Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NNP 8/2023
uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 13 zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Stdtu v zneni

Zmluvnymi stranami su:

prenajimatel:

v sprave:

sidlo:

prévna forma:
identifikac¢né Cislo:

danové identifikacné Cislo:
identifikacné Cislo pre DPH:

Statutarny orgdn opravneny konat:

bankové spojenie:
Cislo uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

(dalej len ,prenajimatel™)

najomca:
sidlo:
pravna forma:

Statutdrny orgdn opravneny konat:

identifikacné cislo:

danové identifikacné cislo:
identifikacné Cislo pre DPH:
bankové spojenie:

Cislo uctu v tvare IBAN:
zapisany v:

kontaktna osoba/tel. :
email:

(dalej len "najomca")

neskorsich predpisov
( dalej len ,,Zmluva“')

Clanok |
Zmluvné strany

Slovenska republika

Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Slovenska 5587/11 A, 940 34 Nové Zamky
prispevkova organizacia

17336112

2021068324

SK2021068324

MUDr. Karol Hajnovic - riaditel

Statna pokladnica

SK81 8180 0000 0070 0054 0324

register organizacii vedeny Statistickym dradom
Slovenskej republiky a Zivnostenskym tradom
Okresného uradu Nové Zamky pod ¢. 404-9729

RRWs. r. o.

Tomasikova 10/H, 821 03 Bratislava

spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Richard Repisky, konatel s pravom konat samostatne
43921 442

2022533315

SK 2022533315

VUB a.s.

SK8402000000003997118951

Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel:
Sro, VloZka: ¢. 50290/B

Ing. Richard Repisky, PhD
richard.repisky@gmail.com

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany”).



Preambula

Prenajimatel konstatuje, Ze ako sprévca vykonal osobitné ponukové konanie nehnutefného
majetku, ktorého najom je predmetom tejto Zmluvy a dohodnuté ndjomné v Zmluve, ktoré je
vysledkom Uspesnej ponuky z ponukového konania zodpoveda trhovému ndjomnému, za aké
sa v tomto ase a na tomto mieste obvykle prenechavaji do ndjmu na dohodnuty dcel také
alebo porovnatelné nehnutefnosti ako predmet najmu v tejto Zmluve.

Clanok II
Predmet zmluvy

Touto zmluvou prenajimatel prenechdva za odplatu uvedend v él. VZmluvy najomcovi do
do&asného, odplatného a vylu€éného uzivania (ndjmu) predmet najmu $pecifikovany v él. 1l
Zmluvy, aby ho do€asne uZival, a to vylucne na Gcel dohodnuty v Zmluve.

Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatefovi za uZivanie predmetu najmu dojednanu odplatu
(ndjomné ainé platby) a uZivat predmet najmu za podmienok uvedenych v ustanoveniach
Zmluvy a po skonéeni dohodnutej doby ndjmu predmet ndjmu vratit prenajimatefovi v stave,
v akom ho prevzal do uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok Nl
Predmet a tcel najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je docasne prebytocny nehnutefny majetok Statu,
ktorym je nebytovy priestor, nachddzajici sa na ulici Slovenska 5587/ 11 A v Novych
Zamkoch vo vestibule na prizemi MONOBLOKu, objektu, ktory je sticastou stavby, zapisanej v
katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1010, katastralne tizemie: Nové Zamky, oznaceny
ako "OBJEKT NSP" so supisnym cislom 5587, na parcele registra ,C“ s parcelnym cislom
2733/6 s vymerou 12 043 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, a to miestnost €.
0.10 o vymere 66,70 m2 podlahovej plochy (dalej len ,predmet najmu"). Podorys predmetu
najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Ndjomca bude predmet najmu uZivat vylucne na Ulel poskytovania sluzieb rychleho
obcerstvenia a stravovania. Ide o podnikatelsky ndjom.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze jeho pravo prenajat vy33ie uvedené nebytové priestory nie je
obmedzené a vychadza z vysledkov ponukového konania a osobitného ponukového konania.

Okrem predmetu najmu podla tejto Zmluvy, je ndjomca oprévneny uZivat aj spolocné casti,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia Stavby a jej prislusenstvo, ktorych uzivanie je
potrebné pre riadne uZivanie predmetu ndjmu na dojednany ucel najmu, a ktoré su v
spolo¢nom uZivani ndjomcu, prenajimatefa a tieZ inych uZivatefov Stavby, pricom ide najma o
spolo¢né komunikaéné priestory Stavby. Tieto spolo¢né Casti, spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia Stavby a jej prisluenstvo je ndjomca opravneny spoluuzivat obvyklym sposobom
za Géelom pristupu k predmetu ndjmu a plného uZivania predmetu ndjmu tak, aby tymto
ufivanim nad mieru primerani pomerom neobmedzoval a neobtaZoval ostatnych
spoluuZivatefov.



€lanok IV
Doba najmu, skoncenie najmu

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do do¢asného uZivania (ndjmu) na dobu
urcity, v dizke trvania pat (5) rokov (dalej len ,,doba ndjmu“). Doba ndjmu zacne plynit odo
dria, v ktorom tato Zmluva nadobudne Géinnost.

Zmluva sa zru$uje a najom z nej vzniknuty sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou podfa § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme

nebytovych priestorov a to zo strany prenajimatefa v stlade s § 9 ods. 2 zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov azo strany ndjomcu
vsulade s § 9 ods. 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

Ak je dand vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace a pocita sa od prvého dna

kalendérneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved

doruéen druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved' neplatna.

Do zaéatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet najmu ndjomcovi odovzdat

a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat v stave, v akom sa predmet

nadjmu nachadza v €ase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

predmetu najmu, ku ktorému déjde v Case od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a

prevzatia predmetu najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zacati najmu aj pri skonéeni néjmu podfa tejto

Zmluvy s zmluvné strany povinné spisat protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedu

najma:

- Cdislo a stav pocitadla meradla elektromera ur¢eného na meranie mnoistva elektriny
dodanej do predmetu najmu, ak je takyto elektromer v fase odovzdania a prevzatia
predmetu ndgjmu namontovany,

- ¢&islo a stav pocitadla meradla vodomera uréeného na meranie mnoistva teplej vody a
studenej vody dodanej do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v Case odovzdania a
prevzatia predmetu najmu namontovany,

- Cislo a stav pocditadla meradla urCeného na meranie mnoiZstva tepla dodaného do
predmetu najmu, ak je takéto meradlo v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontované,

- vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju.

. Skonéenim najmu podfa tejto Zmluvy zanikaju vSetky prdva a povinnosti stran z tejto Zmluvy.

Skonéenie najmu sa viak nedotyka naroku na nadhradu skody vzniknutého porusenim Zmluvy,

ani zmluvnych ustanoveni, ktoré podfa prejavenej vole strén alebo vzhlfadom na svoju

povahu maju trvat aj po ukonéeni Zmluvy.

€lanok vV
Vyska, splatnost a spésob platenia ndjomného a inych platieb

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 401,00 eur za m2/rok x 66,70 m2 =
26746,70 eur/rok, t.j. /2228,89 eur/mesiac (dalej len ,,ndjomné“). Ndjomné je uvedené bez
dane z pridanej hodnoty. PretoZe ndjom nehnutefnosti alebo jej ¢asti je oslobodeny od dane
z pridanej hodnoty, ndgjomné podla bodu 1 tohto ¢ldnku Zmluvy sa dalej o dan z pridanej
hodnoty nezvysuje.



Okrem ndjomného je najomca povinny prenajimatefovi platit podfa rozsahu najmu aj za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom a uhrédzat prevadzkové naklady spojené s
uFivanim predmetu najmu tykajuce sa nasledovnych sluZieb: TE a TUV, elektrickd energia,
vodné a stoéné, vlastna ochrana, nadvorna ¢ata, prevadzkova rézia a servisny poplatok
( spolu aj ,iné platby” ), ktoré sa predpokladaji vo vyske 472,94 eur, (k nakladom za sluzby
spojené s ndgjmom sa bude uplatriovat prislusna DPH podfa aktudlneho znenia zdkona o DPH),
tak ako si uvedené vo vypoctovom liste a ktory tvori neoddelitefnd Prilohu €. 2 tejto
zmluvy. Stcastou vypoctového listu je aj rozsah, spdsob urcenia a vypoctu jednotlivych
poloziek vypoctového listu, uvedené v Prilohe 2A a Prilohe 2B. Prenajimatel si vyhradzuje
pravo upravit zlohové platby, uvedené v prilohe € 2 — Vypoctovy list, ak rozdiel medzi
ro&nymi zélohovymi platbami a roénym vyuétovanim presiahne 20 %. Vypoctovy list, ktory
bude zohfadfiovat nové ( aktudlne ) néaklady, spojené snajmom, sa na zéklade dohody
zmluvnych strén nebude povaZovat za dodatok k Zmluve, to znamena, Ze zmluvné strany
nebudi musiet postupovat podfa ustanovenia €l. VIl bod 3 Zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prévo primerane zvysit iné platby podfa ¢lanku V. bodu 2. tejto
Zmluyvy, ak ddjde k ndrastu ich cien pocas trvania tejto Zmluvy a to o vy3ku zodpovedajicu
narastu cien. Zvydenu vy$ku inych platieb je Prenajimatel Ndjomcovi preukdzat predloZenim
faktur prislusnych dodéavatelov sluZieb, ktoré si predmetom inych platieb, ktorych vyska ma
byt zmenend. V danom pripade sa zmena cien vo vypoctovom liste, ktory nahradi dovtedy
platny vypoctovy list a bude zohlfadiiovat nové ( aktudlne ) néklady, spojené s nagjmom, sa na
zdklade dohody zmluvnych stran nebude povaZovat za dodatok k Zmluve, to znamena, Ze
zmluvné strany nebud( musiet postupovat podfa ustanovenia €l. VIl bod 3 Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v takomto pripade bude oprévnenim Prenajimatefa jednostranne menit
vyéku zalohovych platieb len na zdklade ozndmenia Prenajimatefa spolu s preukazanim
opodstatnenosti zvy$enia inych platieb, a to bez nutnosti uzavretia pisomného dodatku
k Zmluve.

Prenajimatel mé opravnenie poZadovat zvySenie dohodnutého ndjomného podfa bodu 1
&lanku V. v zavislosti od rastu cien trhového najomného rovnakych alebo porovnatefnych
nehnutefnosti a to maximalne do preukazatefnej obvyklej vySke najomného, za aku sa
prenajimaju nebytové priestory na Glel ndjmu a v lokalite, ako je predmet najmu.
Prenajimatel je povinny pisomne informovat o najomcu o takomto zvySeni ndjomného
formou zaslania navrhu dodatku k tejto Zmluve. Ak s tymto zvySenim ndjomca nebude
sthlasit, ma prenajimatel pravo od zmluvy odstupit.

Najomné a iné platby bude ndjomca uhradzat mesacne bezhotovostnou formou platobného
styku, a to prevodom na Glet prenajimatefa uvedeny v ¢ldnku I. tejto Zmluvy v ramci
identifikacie prenajimatela. Prenajimatel je povinny vystavit a dorucit najomcovi faktdru -
darfiovy doklad na nadjomné ainé platby za prisluSny mesiac prvym dfiom prislusného
kalenddrneho mesiaca. Elektronicka faktira bude Ndjomcovi zasielana formou elektronickej
posty na jeho emailovi adresu : richard.repisky@gmail.com. Elektronickd faktura je dafiovym
dokladom v zmysle § 71 ods. 1 zédkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty a §31 az 33
zékona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, prifom najomca s touto formou zasielania faktdry
vyslovne suhlasi. Splatnost kaidej faktury je 21 dni odo difia jej vystavenia, pricom
prenajimatel je povinny doruéit faktiru, ktorou prenajimatel voci nadjomcovi vyuctuje
mesacnu platbu ndjomného a inych platieb, odberatefovi faktiry v defi jej vystavenia, inak
za¢ne splatnost plynuf diiom jej doru€enia. Faktira vystavena na zéklade tejto Zmluvy musi
obsahovat néleZitosti dafiového dokladu podfa platného pravneho predpisu. Ak faktura
nebude obsahovat néleZitosti podla predchadzajicej vety, je ndjomca opravneny ju vratit (aj
opakovane) prenajimatefovi na odstranenie jej nedostatkov, pricom plynutie lehoty
splatnosti vystavenej faktury sa prerui a nova lehota splatnosti zatne plynit dorucenim
opravenej faktury v dizke 15 dni od doru&enia opravenej faktury.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vyska najomného a inych platieb za obdobie od
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy podfa ¢l. VIl bod 2 do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom
Zmluva nadobudla ucinnost, je splatna do 15 kalendarnych dni odo dfia doruéenia faktury
najomcovi.

V pripade omeskania najomcu s platenim faktiry je ndjomca povinny platit drok z omeskania

podfa § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zdkonnika vo vySke podfa § 1 ods. 1

nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorou sa vykondvaju aj niektoré

ustanovenia Obchodného zakonnika.

Prenajimatel je povinny iné platby uhradené zalohovou platbou voci ndgjomcovi vyictovat vo

vyske preukazanych ucelnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na Uhradu za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené snajmom a uhradzat prevddzkové ndklady spojené s

uZivanim predmetu najmu, v pomernej Casti z celkovych nakladov pripadajicej na ndjomcu

urc¢ent podla pravidiel uvedenych v Prilohach €. 2, 2A a 2B, pokial nie je dohodnuté inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi nagjomcom uhradenymi zdlohovymi platbami na

iné platby ainymi platbami v prislusnom kalendarnom roku vyuctovanymi dodédvatefmi

a prenajimatefom vrozsahu skuto¢nej vySky nakladov sa vykond roénym vyuictovanim

doru¢enym najomcovi najneskér do 14 dni od obdriania roéného vyucétovania

prenajimatefom od dodavatefov.

Ak skutocna vyska inych platieb bude vyssia ako ndjomcom uhradené zalohové platby na iné

platby v prislusnom kalenddarnom roku, je ndjomca povinny tento rozdiel - nedoplatok

uhradit prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovacej faktury. -

Ak skutocnd vyska inych platieb bude nizSia ako ndjomcom uhradené zdlohové platby na iné

platby v prislusnom kalenddrnom roku, je prenajimatel povinny tento rozdiel - preplatok

uhradit ndjomcovi do 30 dni odo dria od obdfzania vyictovania od dodavatelov.

Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoZnit najomcovi, aby

nahliadol do dokladov, ktoré boli podkladom pre vytctovanie inych platieb a do U¢tovnych

dokladov od dodavatefov o vyuctovani ceny inych platieb, aby si z tychto dokladov robil
odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

V stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu je najomca opravneny na svoje naklady zabezpecit si

najma:

a) pripojenie na elektronicki komunika¢nu siet a pripojenie na elektronické komunikaéné
sluzby (verejné telefénne sluzby, datové sluzby vrdtane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpecovacim systémom alebo vhodnym
poplachovym systémom ochrany a ich napojenie na najomcom zvoleny pult centralnej
ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytntt na to ndjomcovi vSetku potrebnt stucinnost.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel si vyhradzuje préavo jednostrannej Upravy
najomného, na zéklade pisomného oznamenia doruceného ndjomcovi, v zavislosti od Grovne
inflacie, a to jedenkrat ro¢ne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena ndjmu platna k 31.12.
beiného roka sa zvy$i 00,5 krat mieru inflacie vyhlasenu Statistickym Gradom Slovenskej
republiky od 1.1. nasledujuceho roka. Takato novd suma ndjomného bude fakturovand v
stulade s ustanoveniami tohto ¢lanku.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto Zmluvou a na
ucéel v nej dohodnuty. Najomca sa zavdzuje udrZiavat poriadok a Cistotu v/na predmete
najmu a udrZiavat predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda charakteru a i¢elu ndgjmu.
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Najomca je povinny uhrddzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu a
drobné opravy predmetu najmu suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudu
presahovat vysku 100,00,- € jednotlivo.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré
mé prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca bude predmet najmu uZivat riadne, chranit pred poskodenim alebo zni¢enim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat bezpe¢nostné a protipoZiarne predpisy a vyZadovat ich
dodrziavanie aj tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete najmu nachddzat.. Najomca je
povinny na svoje ndaklady zabezpelit v predmete najmu plnenie v3etkych povinnosti
vyplyvajucich z prisluinych hygienickych predpisov, zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o
poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaska").

Zmluvné strany budi spolupracovat pri prevencii, priprave a vykonavani opatreni na zaistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, koordinovat svoje Cinnosti a budu sa vzajomne
informovat.

Zmluvné strany sU povinné navzdjom sa informovat najmd o moZnych ohrozeniach,
preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytnutie prvej pomoci, na zdoldvanie
poZiarov, na vykonanie zachrannych prac a na evakuaciu zamestnancov.

Ndjomca zodpoveda v pinej vySke za Skodu spOsobenu na predmete najmu nim, jeho
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v predmete ndjmu nachddzat. V
pripade vzniku takychto $kéd, je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi skutonu Skodu, a
to, ¢o poskodenému uslo (usly zisk). Skoda sa uhradza v peniazoch; ak viak o to poskodeny
poZiada a ak je to mozZné a tGcelné, uhradza sa skoda uvedenim do pévodného stavu.
Najomca je povinny pisomne nahlésit prenajimatelovi kazdu Skodu nad 33,19 €, ktora na
predmete najmu vznikla bezodkladne od jej zistenia ndjomcom.

Nédjomca sa zavizuje poistit na vliastné naklady svoj majetok nachddzajici sa v predmete
najmu, ak tak neurobi, zndsa nebezpecenstvo skody na takomto svojom majetku.

Néjomca odovzdé po skonéeni ndgjmu predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu,
s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnéjmu
alebo vypoZitky tretej osobe. Ak ndjomca prenechal predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do
najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takdto zmluva neplatna.

Ndjomca v plnej miere zodpoved3, pini a zabezpecuje BOZP a OPP v prenajatom priestore,
ktory je predmetom najmu a je povinny dodrZiavat platné zakony, nariadenia vlady, vyhlasky
a technické normy v oblasti BOZP a OPP.

Ndjomca je povinny vypracovat dokumentdciu, predpisy a pravidla z BOZP a OPP pre
vlastnych zamestnancov a osoby, zdrZujlice sa v prenajatych priestoroch v pracovnom i v
mimopracovnom ¢€ase a na poziadanie ich predloZit prenajimatefovi.

Nédjomca je povinny v pripade potreby spolupracovat pri zabezpe€ovani BOZP a OPP s
ostatnymi najomnikmi na spolo¢nych pracoviskach a priestoroch, stvisiacich s predmetom
najmu, ako i pri dodavatelskom vykone prac v predmete ndjmu.

Néjomca je povinny pracovnikom referatu BOZP a OPP FNsP NZ, pisomne poverenym
prenajimatefom (dodéavatefsky vykon prace) umoZnit vykonavat kontrolu prenajatého
priestoru, ktoré su sucastou predmetu najmu z hfadiska zabezpecenia BOZP a OPP,
spolupracovat s nimi a riadit sa ich pokynmi.
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Najomca je povinny vykonavat v zmysle platnych predpisov odborné prehliadky vyhradenych
technickych zariadeni, odborné skudky vyhradenych technickych zariadeni, odborné
prehliadky technickych zariadeni, odborné skdsky technickych zariadeni, kontroly a revizie
elektrickych spotrebiov, strojov a zariadeni, kontroly a revizie prenosnych hasiacich
pristrojov vo vlastnictve N&jomcu, hadicovych zariadeni a poZiarnych vodovodov, ktoré su
stcastou predmetu najmu alebo si umiestnené a pouzivané v priestoroch najomcu, ak
z iného ustanovenie nevyplyva, Ze ich vykonava prenajimatel.

N&jomca je zodpovedny a povinny bezodkladne ohlasit prenajimatefovi akékolvek ohrozenie
alebo zavady na predmete najmu, ktoré moZu viest ku vzniku Urazu, nehody, havérie alebo
ku vzniku poZiaru v prenajatych priestoroch.

Néjomca je zodpovedny a povinny prebudovanie resp. zésah do technického zariadenia a
iného technického zariadenia vopred nahlasit a odsuhlasit pisomne s prenajimatefom, v
pripade potreby zabezpeéit pisomny suhlas od vSetkych dotknutych 3tdtnych organov,
vratane zabezpedenia a predloZenia novej odbornej skusky (vychodzia revizna sprava) a
znasat vietky finanéné néklady s tym spojené, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Najomca je povinny bezodkladne nahlasit pracovnikom referdtu BOZP a OPP FNsP NZ pripad
vzniku zahorenia alebo poZiaru v prenajatych priestoroch.

Prenajl’ﬁ'\atel‘ odovzda predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpe¢it predmet ndjmu protipoZiarnymi zariadeniami /hydrantmi,
hasiacimi pristrojmi/. Podfa zédkona & 314/2001 Z z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov. Prenajimatel zabezpecuje spolocnu ohlasoviiu poZiarov, zabezpecenie
poZiarnej ochrany v mimopracovnom C¢ase, revizie elektrickych zariadeni, bleskozvodu,
poZiarnych hydrantov a kontrolu hasiacich pristrojov. Ostatné povinnosti, vyplyvajuce z
uvedeného zakona, si zabezpecduje ndjomca.

Prenajimatel je opravneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu na
tGcel kontroly technického stavu a kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v sulade so
zmluvou a najomca je povinny pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.
Prenajimatel zabezpe¢i, aby nebytovy priestor, technické zariadenia a iné zariadenia pri ich
odovzdavani do uZivania ndjomcovi spifiali zékladné poZiadavky na zaistenie BOZP a OPP
neohrozovali bezpecnost a zdravie oséb.

Prenajimatel vykonava kontrolu dodrZiavania podmienok BOZP a OPP, stavu bezpecnosti
technickych zariadeni a inych zariadeni, informuje a upozoriiuje ndjomcu na zistené
nedostatky.

Prenajimatel nezodpovedd za $kodu na majetku ndjomcu nachadzajicom sa v predmete
najmu, pokial $koda na majetku najomcu nevznikla v dosledku vad predmetu najmu.
Prenajimatel je povinny zabezpecovat riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené, a to aspori v rozsahu potrebnom pre piné a nerusené
uZivanie predmetu ndjmu na dojednany ucel néjmu.

Prenajimatel sa zavidzuje nezasahovat do zariadeni ndjomcu umiestnenych na alebo v
predmete ndjmu. O pripadnom zasahu tretej osoby do zariadeni sa prenajimatel zavdzuje bez
zbyto¢ného odkladu informovat ndjomcu.

Najomca je opravneny vykonat prenajatom priestore predmetu ndjmu stavebné upravy iba
po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa. Néklady spojené s uUpravami
predmetu najmu znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel nie je povinny mu ich
uhradit. Prenajimatel sa zavédzuje, e ndjomcovi oznami svoje stanovisko k navrhu na
vykonanie tychto stavebnych Uprav alebo inych zmien predmetu ndjmu do 15 dni odo dna,
kedy ho o to ndjomca poZiada, Ak prenajimatel v tejto lehote svoje stanovisko najomcovi
neoznami plati, 7e so stavebnymi Upravami alebo inymi zmenami Predmetu ndjmu
uvedenymi v Ziadosti ndjomcu sudhlasi. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit ndjomcovi
primeranu sucinnost v rozsahu a spésobom potrebnym na pripravu a vykonanie stavebnych
Gprav alebo inych zmien predmetu ndjmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydavky na Upravy, ktoré maju podfa prislusnych danovych
predpisov povahu technického zhodnotenia predmetu ndjmu a budid vykonané podfa tejto
Zmluvy a uhradené nidjomcom, bude v sdlade s prisluSnymi pravnymi predpismi odpisovat a
viest vo svojom G&tovnictve ndjomca, pricom prenajimatel sa zavdzuje ako spravca Stavby, Ze
nezvysi vstupnu cenu Stavby o tieto vydavky.

Kolaudacia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak si povaha a rozsah uUprav podfa stavebného
zékona vyZiada vydanie kolaudaéného rozhodnutia, je Stavebnik (a ak to nebude pravne
mozné v pripade najomcu, potom prenajimatel na néklady ndjomcu) bez zbytoéného odkladu
povinny zabezpecit vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Zmluvné strany sa zavazuju navzajom sa informovat o akychkolvek skuto€nostiach, ktoré
moZu mat vplyv na riadne plnenie povinnosti podfa tejto Zmluvy, najmd o akychkolvek
zmendch v stave predmetu ndjmu alebo skutocnostiach inak tykajucich sa predmetu nagjmu a
zmenach pravnej formy.

Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat aj o skuto¢nostiach, ktoré uplne alebo
iastoéne znemozZnia plnenie ich povinnosti podla tejto Zmluvy. Zmluvné strany su zaroven
povinné podniknut vetky kroky smerujice k prekonaniu prekazok plnenia povinnosti podfa
tejto Zmluvy, a to aj vzajomnou sucinnostou.

Nédjomca je povinny uloZit potrebny pocet klti¢ov od prenajatych nebytovych priestorov
v zalepenej obdlke soznacenim nebytového priestoru, ktord bude uloZena v priestore
vlastnej ochrany. Predmetné kfuce je opravneny Prenajimatel pouZit vyhradne v pripade
mimoriadnej udalosti, kedy potreba vstupu do prenajatych priestorov bude sliZit
k odvrateniu priamo hroziacej $kody a nie je mozné ihned zabezpecit Gcast oprdvnenej osoby
Najomcu.

Clanok Vi
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

Na platnost tejto Zmluvy sa podla § 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov vyZaduje sthlas Ministerstva financii Slovenskej
republiky. Zmluva nadobida platnost driom udelenia suhlasu Ministerstva financii
Slovenskej republiky. Prenajimatel je povinny informovat najomcu o nadobudnuti platnosti
Zmluvy do 5 pracovnych dni odo dfia udelenia stihlasu driom udelenia sthlasu Ministerstva
financii Slovenskej republiky v zmysle § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.z.

Zmluva nadobuda uéinnost podla § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmludv, ktory je informaénym systémom verejnej
spravy vedenym Uradom vlddy Slovenskej republiky v elektronickej podobe, nakofko ide o
povinne zverejiiovani Zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

Tuto Zmluvu je moiné menit alebo dopifiat formou pisomnych, poradovym ¢&islom
oznacenych dodatkov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ktoré nie su v nej vyslovne upravené, sa riadia
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zékona
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu v zneni
neskor$ich predpisov, Obchodného zdkonnika a podporne ustanoveniami Obdcianskeho
zakonnika. Zmluvné strany st povinné navzdjom si oznamit kazdd zmenu, ktord by mohla
ovplyvnit dohodnuté podmienky najmu.

Rozhodnym pravnym poriadkom pre posudenie prdv a povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy ako aj platnosti tejto Zmluvy je pravny poriadok Slovenskej republiky, akékolvek
spory, ktoré vznikni medzi zmluvnymi stranami, st zmluvné strany povinné riesit prednostne
dohodou. V pripade, Ze dohoda medzi zmluvnymi stranami uzatvorena nebude, bude o spore
medzi zmluvnymi stranami rozhodovat prislusny sid Slovenskej republiky.



6. Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost dorucit pisomnost je spinena diiom, ked' ju
adresat prevezme, odmietne prevziat alebo dfiom, v ktory marne uplynula odberna lehota
pre vyzdvihnutie zasielky v pripade uloZenia zasielky na poStovom urade. Pisomnosti sa
dorutuju na adresu prijimajtcej strany uvedenu v ¢lanku 1. tejto Zmluvy.

7. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy st alebo sa z akéhokolvek dovodu stanu
neplatné, neudinné alebo nevynutitefné (obsoletné), nema to a ani to nebude mat za
nasledok neplatnost, neucinnost alebo nevynutitefnost ostatnych ustanoveni Zmluvy.
Zmluvné strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitefné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo €o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a
zmysel tejto Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takito dohoda nebude uzavreta,
rovnako vak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie neplatného,
neuginného alebo nevyndtitefného ustanovenia pouZiju iné ustanovenia tejto Zmluvy a ak
také nie su, potom ustanovenia slovenskych pravnych predpisov, ktoré zodpovedaju
kritériam podfa predchddzajicej vety.

8. T4to Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy prevezme
prenajimatel, dva rovnopisy prevezme najomca a jeden rovnopis je uréeny pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluva bola uzatvorena slobodne, véaZne, urcite, nie v tiesni
alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohami Zmluvy su:

Priloha & 1- Pddorys prenajatych nebytovych priestorov

Priloha & 2 - Vypoctovy list k Zmluve o néjme nebytovych priestorov ¢. NNP 8/2023
Priloha & 2A - Prepocet odberu EE, TE a TUV

Priloha €. 2B — Prepodet vodné a stocné

Fé

VOWE 240067 45 ¢
V Novych Zamkoch dria v / e dna ¢

1 5 RN 2un _ _ | /--
4 , il NQ \,‘ T . T »
Fakultna nemocnica Sf’bbﬁkﬁfmkgu__Nové..Zémky RRW s.r.0.
Richard Repiskv
konatefl

MUDr. Karol Hajnovi¢

riaditel
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Priloha c. 2
VYPOCTOVY LIST
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. NNP 8/2023

Prenajimatel:

Nazov: Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
Sidlo: Slovenska ulica 11A, 940 34 Nové Zamky

1€o: 17 336 112

Najomca:

Nazov: RRW, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 10/H, 821 03 Bratislava

I€o: 43921442

Predmet ndjmu: nebytovy priestor, nachddzajici sa na ulici slovenskd 5587/ 11 A v Novych Zdmkoch vo vestibule na
prizemi MONOBLOKu, objektu, ktory je siéastou stavby, zapisanej v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva ¢. 1010,
katastrdlne tzemie: Nové Zamky, oznaceny ako "OBJEKT NSP" so stpisnym &islom 5587, na parcele registra ,C“ s parcelnym
¢islom 2733/6 s vymerou 12 043 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, a to miestnost ¢. 0.10 o vymere 66,70 m2
podlahovej plochy °

Prenajata plocha: 66,70 m2
N&jomné za ndjom nebytovych priestorov:

1 m2/rok 66,70 m2/rok 66,70 m2/mesiac
401,00 eur 26746,70 eur 2228,89 eur
Pozndmka: Ndjom nehnutelnosti je v zmysle § 38 zdk. ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty

Uhrada za sluiby spojené s ndjmom nebytovych priestorov —iné platby:

DRUH SLUZBY | MESACNEVE | DPH | SpolusDPH | DRUH PLATBY 2
| bezDPH |
TEaTUV | 249,21 49,84 299,05 Zalohova |
Elektricka energia | 175,24 3505 210,29 Zilohova
Vodné | 7,85 1,57 9,42 Zélohova
Stoéné 12,57 2,51 15,08 Zalohova B
Vlastna ochrana 15,00 | 3,00 18,00 Paus$alna
N&dvorna Cata 6,40 1,28 7,68 Pausalna
Prevadzkova réZia 6,67 | 1,33 8,00 Pausalna
| Celkova dhrada za sluzby | 472,94 | 94,58 567,52
Pozndmka: K sluzbdm spojenych s ndjmom je u¢tované DPH v zmysle zdkona o DPH.
Mesacna lGhrada za najom 2228,89 eur 0 eur 2228,89 eur
nebytového priestoru
Iné platby — sluZby spojené s 472,94 eur 94,58 eur 567,52 eur
najmom
SPOLU: 2701,83 eur 94,58 eur 2796,41 eur

V Novych Zamkoch, dia 31.07.2023

Predpokladané naklady za odber tepelnej energie su vypocitané na zéklade nakladov na tepelnd energiu na 1 m2x prenajatého priestoru
prihliadnutim skuto&né ndklady za rok 2022. Predpokladané naklady na ohrev teplej GZitkovej vody st vypocitané ako nasobok spotreby
teplej vody za rok 2022 a ceny tepelnej energie potrebnej na ohrev 1 m3. Predpokladané naklady za elektrickd energiu su prepoditané na
merani odberu dvomi certifikovanymi elektromermi, sihrn nakladov za na telefénnu ustredfu sd vypocitané percentudinou castou poltu
volani z nakladov telefénnej ustredne. Prevadzkové rézia zahfia naklady spojené s uzivanim spoloénych priestorov a zabezpecenie
Gidrzbarskych prac na spoloénych zariadeniach. Vlastna ochrana zahfiia naklady spojené s straZzenim objektu FNsP NZ, vratane priestorov
najomcu ( pri prepoéte na vefkost prenajatého priestoru ). Sluzba nadvornej aty zahfiia néklady spojené s tdribou pristupovych ciest k
predmetu ndjmu. ( pri prepotte na velkost prenajatého priestoru ).

Iné platby — sluzby spojené s ndjmom sa budd upravovat raz roCne, podfa skuto€nych nakladov za rok, ktory predchadza



Odvoz smeti a likvidaciu odpadu a biologického materialu si zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca je spolu s nebytovym priestorom
opravneny uzivaf spolocné priestory a socidlne zariadenia, nachadzajice sa v budove. Ndjomca je povinny oznamovat stav poctu
zamestnancov, ak vyiétovanie preddavkovej platby vyplyva z poétu zamestnancov. Vyuétovanie zalohovych platieb sa uskutocni raz roéne
k 31.12, kalendarneho roka, spésobom podla tejto prilohy/vid' vyssie/.

Iné platby — sluZby spojené s ndjmom sa budu upravovat raz ro€ne, podla skutotnych nékladov za rok, ktory predchéddza
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Priloha 2A

Predpokladané niklady za dodavku energie pre RRW s.r.o. v priestoroch vestibulu

(miestnost’ ¢. 0.10) vo FNsP Nové Zamky

Celkové prenajimand plocha 66,70 m?
Predpokladané niklady na energie

Naklady tepelnej energie na 1m? pre rok 2023 35,2297 €
Jednotkova cena tepelnej energie pre rok 2023 variabilné zlozka: 0,2148 €/kWh
Jednotkova cena tepelnej energie pre rok 2023 fixna zlozka 106,7662 €/kW
Cena TE potrebnej na ohrev 1 m®> TUV 21,3557 €
Jednotkova cena elektrickej energie 0,21029 €/kWh
Naklady elektrickej energie na 1m? pre rok 2023 19.00 €
Tepelna energia:

Predpokladana spotreba TE 66,70 x 35,2297 2 349,82 €
Predpokladana spotreba TUV ) 30 m?
Predpokladand spotreba TE potrebnej na ohrev TUV 30x 21,3557 640,67 €
Predpokladand spotreba TE spolu 2349.82 + 640,67 2 990.49 €
Mesacna zaloha za TE bez DPH 2990,49 /12 249,21 €
Mesacné zaloha za TE s DPH 299.05 €
Elektricka energia:

Elektromer typu LE-02d

Predpokladana spotreba el. energie za rok 10 000 kWh
Predpokladané néklady na EE 10000 x 0.21029 210290 €
Mesa¢na zaloha za EE bez DPH 2102,90/ 12 175,24 €
Mesacné zaloha za EE s DPH 210,29 €

V Novych Zamkoch, diia 27.06.2023 Vypracoval: Bc. Emest Pold

Veduci odd. energetického hospodarstva



. Fakultna nemocnica s poliklinikou Nové Zamky
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Priloha 2B

Vvska najomného za vodu a odvod dazd’ovej vody pre RRW spol. s. r.o. v FNsP na ul.
Slovenskej Nové Zamky

Vstupné udaje: - 3 zamestnanci (za WC) 49,20 m® /rok
- 1 zamestn. 16,4 m3/rok vyhlaska 209/13z.z

- voda merana vodomermi - predajiia
- plocha - 66,70 m?

Cena vody v roku 2023
vodné. 1,524 €/ m® vratane 20%DPH, sto&né ..1,774 €/m3 vratane DPH
spolu vodné a stoéné 3,298 €/m? vratane DPH

zrazky 0,5343 m3/m? - rok 2023

Vypodet platby za rok _voda merana vodomermi + WC

Vodné : priemer za posledné 3 roky 2020,2021,2022 = 25 m3/rek +49.20m>/rok(za WC)

(25 m3+ 49,2 m?)x 1,524 €/ m3= 742m3x 1,524 €/ m3 = 113.08 €/ rok = 9.42€ /mes.s DPH

Mnozstvo odkanalizovanych dazd’ovych vod

Vlastna uzitkova plocha MR= 66,70 m?

prepodet 66,70m? x 0,8682(koeficient) = 57,91m?

57,91 m? x 0,5343 mnoZstvo zrazok/m? x 0,9 koefic. = 27,85 m? - mnozZstvo
odkanal.dazd’.vody/rok

Stoéné :
(74,2 m® + 27,85 m?) x 1,774 €/m> = 102,05 m> x 1,774 €/m® = 181,04 € /rok = 15,08 €/ mes.

Mesaéné zalohy vodné 9,42 €/mesiac vratane DPH
stocné 15.08 €/ mesiac vratane DPH
spolu 24,50 €/ mesiac s DPH

Vypracoval: p. Kvasnovsky Jozef
vodohospodar FNsP

V Novych Zamkoch, diia 28.6.2023



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytového priestoru o vymere 66,70 m2 (miestnost &. 010) v stavbe (objekt NSP) so stp. ¢. 5587,
situovanej na pozemku parcela C KN ¢&. 2733/6, nachadzajucej sa v kat. izemi Nové Zamky, obec Nové Zamky,
okres Nové Zamky, vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného dradu Nové Zamky na liste
vlastnictva &. 1010 v celosti, ktory je Specifikovany v Clanku Ill. bod 1. a v prilohe €. 1 zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. NNP 8/2023, do odplatného uZivania obchodnou spolo¢nostou RRW s.r.0., Toméasikova €. 10/H, 821
03 Bratislava, ICO 43 921 442.

V Bratislave 19.09.2023
K spisu Cislo: MF/14744/2023-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



