ZMLUVA O NAJME

(v texte zmluvy o najme ako ,zmluva”)
1. ZMLUVNE STRANY

1.1. Obec Skalité
adresa: 023 14 Skalité ¢. 598
I1CO: 00 314 285
Bankového u¢tu: CSOB a.s.
IBAN:SK60 7500 0000 0040 2911 2119
zastiipenéa starostom obce PaedDr. Jozefom Cechom
ako prenajimatel’ (v texte zmluvy ako , prenajimatel”)

1.2. Rimskokatolicka cirkev Zilinska diecéza
Opréavneny konat’: CsiDr.ThLic. Martin Kramara, generalny vikar
So sidlom SR: Jana Kalin¢iaka 1,010 01 Zilina
ICO: 42 063 043
Bankové spojenie: Tatrabanka,a.s.
IBAN: SK97 1100 0000 0026 2586 5679
ako najomca ( v texte zmluvy ako ,najomca”)

2. UVODNE USTANOVENIA

2.1. Prenajimatel’ a ndjomca uzaviera zmluvu v sulade s ustanoveniami Obgianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich zmien a doplneni, zakona €.116/1990 o ndjme a prendjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
zmien a doplneni a na zaklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Skalité &. 95/2023 zo diia 28.9.2023.

2.2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti v k.u. obce Skalité, zapisanej na LV €. 1566 a to budovy
¢.p. 729 umiestnenej na pozemku C-KN &. 3819/10 zastavané plochy a nadvoria.

3. PREDMET NAJMU

3.1. Predmet najmu tvoria nebytové priestory o vymere 1 880,44 m?, ktoré st graficky vyznagené v Prilohe &. 1 zmluvy
a nachéddzaju sa v budove &.p. 729.
Budova je postavena na parcele &islo C-KN 3819/10 zastavané plochy a nadvoria , nachadzajiica sa v katastralnom
tizemi Skalité, evidovana v katastri nehnutelnosti Spravy katastra v Cadci a zapisana na liste vlastnictva & 1566 (v
texte zmluvy ako ,,predmet najmu*).

3.2. Priloha &. 1. zmluvy, ktord je uvedena v bode 3.1. zmluvy je sudastou zmluvy as jej obsahom tvoria suéast
zmluvnych zavazkov prenajimatel’a a ndjomcu.

4. UCEL NAJMU

4.1. N4jomca ma pravo predmet ndjmu uzivat na uéely vychovno-vzdeldvacej ginnosti povinnej 3kolskej dochadzky,
zdujmovej a Skoliacej <&innosti, pre 3kolsky klub deti, na volno-fasové azdujmové aktivity obecného
i celospoloéenského zamerania.

5. DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

5.1.Tato zmluva sa uzatvéara na dobu ur€iti od 1.10.2023 do 31.12.2043 s vypovednou dobou 3 mesiace, ktord sa
podita od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorugena.

5.2.Ndjom moZe skonéit dohodu zmluvnych stran, vypoved'ou alebo za podmienok uréenych v zékone.

5.3.Prenajimatel’ mdéZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou dobou 1 mesiac pred uplynutim uvedenej lehoty ak:
5.3.1. ngjomca poruduje povinnosti, ktoré ma podl'a zmluvy alebo zo zédkona,
5.3.2. ndjomca za viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného.
5.3.3. hrubo poruduje povinnosti ndjomcu vyplyvajtcich z ndjomnej zmluvy.
Hrubym poru$enim povinnosti ndjomcu sa rozumie také porusenie povinnosti, ktoré je bud’ opakované
alebo trvé aj napriek upozorneniu prenajimatel’a alebo ktorym prenajimatel’ovi hrozi alebo uz bola
spdsobend Skoda.
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5.4. Ndjom dojednany podla tejto zmluvy d'alej zanika z nasledovnych dévodov:
a) zanikom predmetu najmu
b) zanikom préavnickej osoby, ak je ndjomcom.

5.5. Po skon&eni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal do
n&jmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak tiito povinnost' nesplni, ma prenajimatel’ pravo dat’ predmet

ndjmu do stavu, v ktorom ho ndgjomcovi odovzdal.

6. Najomné a ihrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu a sposob ich uhrady

6.1. Dohodnuté najomné za prenajaté priestory:
Priestory 3koly (Priloha ¢.1.): 1 880,44 m?2x 0,03 €/m2/rok = 56,41 €/rok
Dohodnuté ro¢né najomné: 56,41 €/rok.

6.3. Ndjomca uhradi pomernt ¢ast’ najmu za rok 2023 vo vy3ke 0,38 € do 15 dni odo diia u¢innosti zmiuvy.
Vypolet:41,15€ (pomerné €ast’ ndjmu od 1.1.2023-30.9.2023)+14,10€ (pomerna ¢ast’ ndjmu od 1.10.2023-31.12.2023).
Celkovy néjom za rok 2023 vo vyske 55,25 € - 54,87€ (zaplatené zo strany ndjomcu v r.2023) = 0,38 € doplatok najmu.

6.4.Vyska ndjomného je stanovena s ohl'adom na dévody osobitného zretel’a za i¢elom
zabezpelenia vychovno-vzdelavacej €innosti povinnej $kolskej dochadzky deti Obce Skalité.

6.5. Najomca uhradi roéné ndjomné za prisludny kalendarny rok vzdy do 30.6.prisludného kalendarneho roka na et
prenajimatel’a.

6.6. N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady za poistenie predmetu ndjmu, ktoré vynaloZi prenajimatel’,
v pripade ak tieto ndklady nebudi v poistnej zmluve dohodnuté osobitne na predmet najmu tak ich uhradi v pomernej
vyske z celkovych nakladov na poistenie celej budovy, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu pomerom vymery
podlahovych pléch predmetu ndgjmu k podlahovym plocham celej budovy. Uvedené néklady budi splatné do 14 dni

od ich vyfakturovania ndjomcovi.

6.7. Ak bude nidjomca v omeskani so zaplatenim povinnosti zaplatit’ prenajimatel’'ovi ndjomné alebo tthradu nékladov za
sluzby spojené s uzZivanim predmetu ndjmu, mé prenajimatel’ pravo, aby mu ndjomca zaplatil zmluvnii pokutu vo
vyske 0,05% denne zo sumy, so zaplatenim ktorej bude v omeskani, ak ndjomca tito dlZni sumu nezaplati ani
v lehote 14 dni od pisomnej vyzvy prenajimatel’a na jej zaplatenie.

6.8. Ak je ndjomca pocas trvania ndgjmu v omeskani so zaplatenim najomného alebo thrad sa sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, je povinny za dobu odo dila ome3kania do zaplatenia dlZnej sumy prenajimatel’ovi zaplatit' tiroky
z ome8kania vo vyske, ktord je upravena v ustanoveni §-u 517 odsek 2 Obcianskeho zdkonnika a v prislunom
vykonavacom predpise, na ktory uvedené zékonné ustanovenie odkazuje.

6.9. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze naklady spojené s beznym uZzivanim priestorov (ndklady na el. energiu,
néklady na vodu, néklady na vykurovanie, ndklady spojené s prevddzkovanim ako upratovanie a.p.) bude plnom
rozsahu zna$at’ ngjomca.

7.PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1. N4jomca mé pravo, aby predmet ndjmu do¢asne za ndjomné uzival podl'a podmienok zmluvy (v texte zmluvy ako
»najom).

7.2. Prenajimatel’ je opravneny za uasti najomcu kontrolovat’ dodrZiavanie dohodnutych zmluvnych podmienok
na predmete ngjmu.

7.3. Prenajimatel’ je povinny poc¢as doby G&innosti tejto ndjomnej zmluvy zdrZat sa akéhokol'vek konania, ktorym
by znemoziioval ndjomcovi riadne uzivat predmet najmu na dohodnuty t¢el najmu.

7.4. Ndjomca prehlasuje, Ze bol informovany o stave predmetu najmu , ktoré tvoria predmet ndjmu a tento stav
berie tymto na vedomie.

7.5. N4jomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu len na dohodnuty el a to tak, aby nebola akymkol'vek spdsobom
narudend, alebo obmedzené prevadzka a ¢innost’ prenajimatel’a, ¢i akychkol'vek tretich oséb.
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7.6. Ndjomca sa zavizuje neprenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a s vynimkou prenajmu net. priestorov pre Z8 sv.Andreja, Svorada a Benedikta,
Skalité 729, ICO: 302 322 28, prostrednictvom ktorej zabezpetuje v Obci Skalité vychovno-vzdelavaci proces.

7.7. N4jomca je povinny starat’ sa po¢as dohodnutej doby ndjmu o predmet ndjmu tak, aby na predmete najmu
nevznikla $koda. Pripadni §kodu, ktord spdsobi na predmete najmu ndjomca, jeho zamestnanec, resp. tretie

osoby, zna¥a najomca. V pripade vzniku 3kody je ndjomca povinny tito $kodu bez zbytoéného odkladu
odstranit’.

7.8. Ndjomca je povinny vykonavat udrZbu a opravy predmetu najmu, ktorych potreba vykonania suvisi s jeho
uzivanim a obvyklym udrZiavanim, napr. mal'ovanie nebyt. priestorov, vymena Ziaroviek, opravy socialnych
a inych zariadeni a zariad’ovacich predmetov uréenych na uZivanie predmetu ngjmu a pod. a obvyklu udrzbu
spojenu s vonkajdou ¢ast'ou budovy na vlastné naklady. Ako aj odstranit’ v3etky zavady a podkodenia, vzniknuté

uzivanim prenajatych priestorov ndjomcom alebo osobami, ktoré s jeho sihlasom sa v prenajatych
priestoroch zdrZiavaju.

7.9. Stavebné tipravy a zdvazné Gpravy interiéru resp. exteriéru prenajatych nebytovych priestoroch moze najomca
vykonat’ len po predchiadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a na vlastné naklady. Ndjomca pisomne predloZzi
rozsah, spdsob a u€el vykonania poZzadovanych stavebnych uprav.

7.10. Ndjomca umozni vstup do prenajatych priestorov za i¢elom kontroly, ¢i ndjomca uZiva priestory
dovolenym spdsobom.

7.11. Najomca je povinny zabezpe€ovat’ a dodrZiavat’ bezpednostné, protipoZiarne a iné pravne predpisy

spojené s uZivanim predmetu ndjmu, inak zodpoveda prenajimatel'ovi za 3kodu, ktora vznikne na predmete
najmu.

7.12. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty, kradeZ, $kody, zni€enie majetku ndjomcu v prenajatych
Priestoroch alebo 0sdb, ktoré sa s jeho sihlasom v prenajatych priestoroch zdrziavaju.

7.13. Najomca je povinny okamzZite pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu pravnej formy, zmenu 3tatutdrneho
zastupcu.

7.14. Najomca zabezpeli bezpe¢ny pristup k budove na vlastné naklady.

7.15. Prenajimate!’ si je vedomy v pripade realizacie pripravovaného projektu ,,Vyzva na predkladanie Ziadosti
o nendvratny finanény prispevok na rekon3trukciu a modernizaciu zékladnych 8k61“ re3pektovat’ zavizky
vyplyvajice z jeho realizacie pocas stanoveného monitorovacieho obdobia.

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom najmu a s jeho stavom.

8.2. Pre doru€ovanie pisomnosti pri plneni zmluvy plati, Ze pisomnosti sa povazuji za doru¢ené potvrdenim o ich
prevzati, inak ich doruenim na adresu zmluvnych stran uvedenu v zahlavi zmluvy, pokial’ zmluvna strana pisomne

neoznami inu adresu na doru¢ovanie, pri¢om plati, Ze v pripade neprevzatia doporuéenej zasielky sa povazuje
zésielka za doru¢enu diiom jej odoslania.

8.3. Zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom sa riadi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika, ktoré
upravuji ndjomnd zmluvu (oba pravne predpisy v texte zmluvy ako ,,zdkon*); pri€om zavéizky podl'a zmluvy maju
prednost’ pred ustanoveniami zédkona, pokial’ to zakon nevyluduje.

8.4.Touto zmiuvou sa zru$uje a nahradza predchadzajica Zmluva o najme zo dila 14.3.2010 medzi zmluvnymi
stranami v zneni Dodatkov ¢&.1.,8.2.,8.3.,8.4. v &asti vo vztahu k predmetu ndjmu nebytové priestory budovy &.s. 729;
vo vztahu k ostatnym predmetom ndjmu (nebytové priestory budovy €.s. 600 a pozemky parc. CKN 3819/10 a CKN
3618/3) ostava predchadzajica Zmluva o ndjme zo diia 14.3.2010 v platnosti a i€innosti.

8.5.Zmluva nadobuda platnost’ jej uzavretim, tj. dilom, ked’ zmluvu podpisali obe zmluvné strany a i¢innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav.
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8.6.Prenajimatel’ a ndjomca podpisom zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a Ze vyjadruje
ich vaZnu a slobodni vdl'u.

8.7.Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, dva krat pre prenajimatel’a a tri krat pre ndjomcu.

s 1 5
V Skalitom diia 29.9.2023 V Ziline dila ‘7‘3'3 ........... 2023
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