Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.11/2023

Zmluvné strany:

A. Stredna priemyselna skola technicka ICO: 36082058
so sidlom: DIC:2021417541
Komenského ¢.1 Bank. spoj.: Stitna pokladnica
Radlinského 32,81005 Bratislava
917 31 Trnava Cislo uétu:

SK44 8180 0000 0070 0049 6079
Zastupena:
Ing. Ludovitom Simunom
riaditel'om skoly

) . ¥4 t . w
(dalej len prenajimatel) 1C0: 34028285

DIC: 2021353411

Bankové spojenie : VUB Trnava

Cislo uétu :

IBAN: SK66020000000009903 6212

B. Atleticky klub ASK Slavia
Trnava
so sidlom:
Rybnikova 14
917 01 Trnava

Zastupena:
Mgr. Lukas Kotala
+421 915 783 836
Statutarny zastupca
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej len ,zriad’'ovatel™) dfia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel
v sprave nehnutelnost nachadzajucusav katastralnom tzemi Trnava, zapisanu v Liste



vlastnictva €.8241 ako dom sup. ¢3477 na parcele €.2385/2 Nehnutel'nost je
umiestneni na Komenského & 1, PSC 917 31Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel (ako spravca
majetku zriad'ovatela) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vy$Sie uvedenym prenajimatel prenechdva nadjomcovi do najmu nebytové
priestory a prislusenstvo - miestnosti ( vel'ka telocvi¢tia) na prvom podlazi
s prisluenstvom na prvom nadzemnom podlazi v jednopodlaznom dome
$pecifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, o celkove; rozlohe

(03) 279 m2(telocvi¢iia),10m?(pries.prisl.-chodba) a 35,44 m2( $atiia a WC), ktory bude
vyuzivat na $portovd Cinnost - atleticka priprava deti a mladeZe. Celkova rozloha
priestorov vratane prislusenstva je 324,44 m? (dale; len ,predmet najmu®).

(04) Predmet najmu pozostava z velke; telocviéne , $atne a WC na prizemi a vstupnej chodby
so samostatnym vchodom do telocvicne na prvom podlazi. Predmet najmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je
vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice.

(05) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeti najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systéemov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(06) Prenajimatel prenechdva predmet najmu najomcovi za Gcelom vykondvania Spotrove;
¢innosti (dalej len el najmu). Najomca je povinny bezodkladne informovat
prenajimatela o akychkol'vek zmenach udajov.

(07) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet nadjmu do uZivania a zavazuje sa ho
uzivat v stilade s dohodnutym Gé¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti na od 01.10.2023 do 01.05.2024
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je najomca opravneny uzivat
predmet najmu okrem dni ako st prazdniny alebo necakané udalosti ( havarie,dni
pracovnych sviatkov), podla nasledovného harmonogramu:

Pondelok: od 17,00 hod. do 18,00 hod.
Utorok: od 16,00 hod. do 18,00 hod.
Stvrtok: od 17,00 hod. do 18,00 hod.
Piatok: od 16,30 hod. do 18,30 hod.

Celkom za jeden tyzdenn 6 hodin/tyzden



Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za prenajom nebytovych priestorov,
prislusenstva a soc. priestorov a Satni za jednu hodinu je 9,60 € (slovom: devat eur

Sest'desiat centov) .

(02) Celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu za jednu hodinu je 15,00 € (slovom:
pitnast eur )po zaokruihleni vcitane nakladov za socidlne priestory a Satne, energie,
upratovanie, ktoré tvori priloha k tejto zmluve.

(03) Prenajimatel’ je opravneny kaZdorolne pocas doby najmu upravit najomné podla
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre uzemie Eurdpskej Unie
zverejneného Eurostatom na webove] stranke
http://ec.europa.eu/eurostat/web/hicp/data/main-tables alebo podl'a indexu, ktory
nahradi takyto index v buducnosti. Uprava najomného sa uskuto¢ni vzdy s ucinnostou
k 1. januaru kalendarneho roka. Prva Gprava najomného bude vykonand s u€innostou k
1. januaru 2019. Vy$ku upraveného ndjomného oznami prenajimatel’ najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu po zverejneni prislusného indexu.

Clanok 4
Splatnost najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu najmu mesacne podla prenajatych
hodin(pocet hodin bude evidovany na vratnici v $kole ako podklad k fakturacii)
prevodnym prikazom na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy .

(02) Prenajimatel vystavi faktru po uplynuti prislusného mesiaca do 15 kalendarnych dni.

(03) Uhrady cien ndjmu bude uskutolriovat najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym
prevodom na Ulet prenajimatel'a v pefiaZznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavenych prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel nie je platitelom
DPH, ceny ndjmu budu fakturované bez DPH.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na iroku z omes8kania vo vyske 0,1% z vyfakturovanej sumy
za kazdy den omeskania najomcu s platenim faktury.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu tepla, elektrickej energie, vodné stotné sa ndjomca zavazuje uhradit
prenajimatelovi po obdrzani faktar. VySka tychto vydavkov sa urci prepoctom z
fakturovanej Ciastky za cel budovu prostrednictvom prepocitavacieho koeficientu -
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche (d’alej len prepocitvaci
koeficient). Najomca vyslovne suhlasi s tym, Ze prenajimatel je opravnenych
zodpovedajico upravit’ ceny za sluzby, ak v priebehu najmu ddjde k zvySeniu tychto cien
za sluzby a to k datumu, kedy nastala zmena ceny.



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu ucinnosti tejto najomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v stlade s vyssie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v €lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie, najma je povinny zabezpecit vietky opravy a udrzbu predmetu najmu okrem
tych drobnych oprav, ktoré je povinny zabezpecit ndjomca na vlastné naklady podla
bodu (05) niZsie tohto clanku najomnej zmluvy..

(04) Vnutorné stavebné ipravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela a zriad'ovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto apravy bude ndajomca vykonavat na vlastné naklady. Ak
tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat pri odpisovani tohto technického zhodnotenia a ako
budu upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomneho vztahu (napr.
zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V tomto
pripade si zmluva medzi prenajimatel’om a najomcom vyzaduje predchadzajuci pisomny
suhlas zriad'ovatel'a prenajimatela, t. j. Trnavského samospravneho kraja.

(05) Drobné opravy a adrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat' najomca na vlastné

naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného wvnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za
Skody sp6sobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’. ).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetku skodu, ktord mu
sposobil porusenim svojich povinnosti podl'a tejto najomnej zmluvy.



(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po
sihlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajlice sa predmetu najmu, vratane technicke; dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri
zabezpelovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dari z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel’ zapodita zodpovedajicu ¢ast uréenu prepoctom podla prepocitavacieho
koeficientu uvedeného v ¢l.4 ods.5 tejto ndjomnej zmluvy do nakladov spojenych s
prevadzkou predmetu najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel stihlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa
nachiadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby su¢asne nedoslo k naru$eniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
c/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods.(02) tohto
¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto clanku.

(02) Prenajimatel’ mézZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle clanku 4,

c/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnemu
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najm



e/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho tast tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.

(03) Nadjomca moZe vypovedat pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak a/ strati sposobilost
prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorene

uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z Clanku 4.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zac¢ina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku ditu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat' z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov a zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra nadjomcu ( nie u fyzickej osoby )
2/ fotoképia Zivnostenského listu ndjomcu( nie u fyzickej osoby )
3/ kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy moZu byt uskutolnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v silade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobtuda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a po suhlase
Trnavského samospravneho kraja a i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v zmysle zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a §47 a ods.1 zakona
¢.40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednej obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ ovatel prenajimatel’a - Trnavsky

samospravny Kraj.



