ZC 1616/66/05 (35 BY) Evidendnd &l zmitvy: ZRB2023075/05MM

ZMLUVA ¢ 07 O NAJME BYTU ¢&. 05

v bytovom dome supisné ¢islo 1616,
na ulici Frana Kral'a, éislo vchodu 66, v Zarnovici

uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

Clanok I
Zmlovné strany

1. Prenajimatel: Mesto Zarnovica
so sidlom: Namestie Slovenského narodného
povstania 1/33
966 81 Zarnovica, SR

v zastupeni: Ing. Alena Kazimirova, primatorka mesta
- Statutarny organ

telefonicky kontakt: 045 / 683 00 11 (Gstredia)

fax: 045 /681 21 52

I1CO: 00321117

pravna forma: pravnickad osoba - samostatny

samospravny izemny celok SR podla zdkona
SNR £. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov

(d'alej len ,prenajimatel™) na strane jednej

2. Najomca: Jozef Fabian
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné {islo: , _
miesto trvalého pobytu: Frata Kral'a 1616/66/5, 966 81 Zarnovica
telefonicky kontakt:

(dalej len ,najomca”) na strane druhej

Clanok II.
Predmet niajmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti pre katastralne Gzemie Zarnovica, v liste vlastnictva ¢. 4086, ako stavba sipisné
gislo 1616, popis stavby: ,Najomny bytovy dom Zarnovica - 35 BJ“, ktory sa nachadza
na pozemku zapisanom v registri ,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela
€.2251/306, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria, o vymere 337 m? Bytovy dom
bol obstarany s podporou 3tatu vsulade sozakonom NRSR ¢ .443/2010Z.z. o dotaciach
narozvoj byvania aosocialnom byvani vzneni neskorSich predpisov. Vlastnicke pravo
k bytovému domu nadobudol prenajimatel dna 14.10.2014. Byty v bytovom dome sa nemébzu
odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov {slovom: Tridsat’ rokov)
od nadobudnutia do vlastnictva prenajimatela - Mesta Zarnovica.

2. Prenajimatel tymto prenechdva najomcovi do najmu - na docasné uzivanie 1-izbovy byt €. 05
nachadzajici sa na prizemi (tj. na 1. podlazi) stavby Specifikovanej v ods. 1 tohto élanku, t.j.
stavby sipisné ¢islo 1616, Najomného bytového domu Zarnovica - 35 B), na ulici Frana
Kral'a, ¢isle vchodu 66, v Zarnovici.
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ZC 1616/66/05 (35 B)) Evidencné &islo zmluvy: ZB2023075/0SMM

Predmetny byt pozostava z:

- chodby o podlahovej ploche 9,30 mé,
- WC o podlahovej ploche 1,26 mz2,
- socialneho zariadenia - kipel'ne o podlahovej ploche 3,23 mz
- kuchyne o podlahovej ploche 9,15 mg2,
- obyvacej izby o podlahovej ploche 19,26 m?,
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je: 42,20 m2.

Opis stavu najomného bytu aopis prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v zapisnici
o prevzati ndjomného bytu, ktora tvori neoddelitel'nti sti¢ast’ tejto zmluvy o ndjme bytu.

Clanok III.
Doba najmu

1. Doba najmu je dohodnutd na dobu uréitii - tri roky, ato od 1.10.2023 do 30.9.2026
vratane, s mozZnostou opakovaného uzavretia zmluvy onajme bytu pri dodrzani
podmienok dohodnutych vtejto zmluve asplneni podmienok uvedenych vzakone NR SR
¢.443/2010Z.z. odotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorsich
predpisov.

2. Najomny vztah moze zaniknut”:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, pricom prenajimatel’ mdZe ndjom
bytu vypovedat lenzdévodov uvedenych v §711 ods.1 Obcéianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: Tri) kalenddrne mesiace azacina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucenda. Ak bola
dand najomcovi vypoved podla §711 ods.1 pism.d) zdévodu, Ze ndjomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu a preukaze, Ze ku diiu
doruéenia vypovede bol vhmotnej nidzi zobjektivnych dévodov, vypovedna lehota
sa predlzuje o ochrannt dobu, ktora trva 6 mesiacov.

3. Kterminu skoncenia ndjmu sa ndjomca zavazuje byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, priom nesie
zodpovednost’ za spésobené S§kody. Ndjomca je povinny ku driu skonéenia najmu urobit’ v byte
hygienicky nater.

4. Najomca bytu nema narok napridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani po skonéeni najmu z akéhokolvek iného
dévodu.

5. Prenajimatel’ opakovane uzavrie s ndjomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o najme bytu a zaroven ak:

a) prenajimatel informuje najomcu o mozZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy a
ndjomca pisomne poZiada prenajimatela oopakované uzavretie ndjomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu; prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu musi byt potvrdenie ovySke prijmu
za predchadzajiuci  kalendarny rok ndjomcu avSetkych o0s6b zZijicich v spolocnej
domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu a ¢estné
vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti na byvanie, resp. vyhlasenie otom, ¢i najomca
takito nehnutel'nost /nehnutelnosti vliastni alebo nevlastni,

b) ndjomca nevlastni nehnutel'nost na byvanie (byt, rodinny dom a pod),
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¢) najomca spiba podmienky opravnenej osoby podla zakona NRSR ¢ 443720107z
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskorsich predpisov a zdrover
spliia podmienky najomcu stanovené platnym vieobecne zaviznym nariadenim mesta
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou $tatu,

d) nie je dovod navypovedanie nijmu bytu zo strany prenajimatela podfa §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

e) najomca nema Ziadne zavazky (nedoplatky) vodi prenajimatel'ovi suvisiace s najmom bytu.

Clanok 1V.
Finan¢na zabezpeka

1. Najomca pred uzavretim tejto zmluvy ondjme bytu zloZil na et prenajimatela vedeny
v Slovenskej sporitelni, as., Cislo uactu /I1BAN: SK8709000000005058109415, variabilny
symbol: 1616660506 konStantny symbol: 0308, financni zabezpeku vovyske 630,- eur,
slovom: Sest'stotridsat’ eur.

2. Finantna zabezpeka uvedend v ods, 1 tcho ¢lanku bude slizit' na zabezpelenie nedoplatkov
najomného, preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov
rotného vyuctovania preddavkov nathrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu,
anauhradu 3kody sposobenej naprenajatem byte, spolo¢nych ¢astiach azariadeniach
bytového domu zistenych ku driu skoncenia najmu podla tejto zmluvy o najme bytu.

3. Popri finanénej zabezpeke je ndjomca povinny platit ndjomné apreddavky nathrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a Clanku V tejto zmluvy o najme bytu.

4. Poskonéeni najmu prenajimatel vrati finanéni zabezpeku alebo jeho Cdcast, zniZend
o nedoplatky na ndjomnom, preddavkoch na hrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
vzniknuté kudnu skonfenia najmu, opripadné poplatky zomeskania, naktoré
prenajimatel'ovi vznikol narok, ondhradu pripadnej $kody, ocenu hygienického nateruy,
ak tento najomca nepreviedol kudnu skonfenia najmu nasvoje naklady ao pripadné
nedoplatky na skutotnych nakladoch za plnenia poskytované s uZivanim bytu zistené roénym
vyaétovanim za posledny rok najmu, resp. jeho ast, v lehote splatnosti ro¢ného vyiétovania
skutoénych nakladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu za posledny rok najmu, resp.
jeho ¢ast. Pripadny nedoplatok zisteny roénym vyGétovanim je ndjomca povinny uhradit
vlehote splatnosti roéného vyhcétovania preddavkov na thrady zaplnenia poskytované
s uZivanim bytu,

5. Ak po ukonfeni najmu podla tejto zmluvy, prenajimatel uzavrie sndjomcom nova
(opakovani) zmluvu ondjme bytu, finantnd zabezpeka uvedend vods. 1 tohto ¢lanku
sa nevrati najomcovi podla ods. 4 tohto {lanku, ale nadalej bude prenajimatel'om vedena
na osobithom ufte a bude sluzit na zabezpeCenie nedoplatkov najomného,
preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované suZivanim bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného
vyuctovania preddavkov nathrady zaplnenia poskytované suzZivanim bytu, ana uhradu
Skody spdsobenej na prenajatom byte, spolo¢nych Castiach azariadeniach bytového domu
zistenych ku diiu skonéenia ndjmu podla novej (opakovane uzavretej) zmhuvy o ndjme bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost nijomného
a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Cena najmu bytu aostatného zariadenia avybavenia bytu za mesiac (dalej len najomné)
je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ nijomnych bytov formou
predpisu najomného.

2. Preddavky naudhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu s0stanovené formou
mesadného predpisu:
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— za odber elektrickej energie (spolo¢né priestory a zariadenia),

~ zaodber tepla (vykurovanie - dalej len , UK"),

— zaodber teplej vody (dalej len , TUV"),

— zavodné a stocné (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod odpadovych vad),
— zastocné za zrazkovu vodu,

~ za poplatok za rozuctovanie tepla

ato pre prvé obdobie odhadom s tym, ze pre d'alSie obdobie bude vy$ka preddavkov upravena
tak, aby zodpovedala cca 1/12 skuto¢nych ndkladov vykadzanych vo vytcétovani
za predchadzajuci kalendarny rok.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpeci ndjomca uzavretim zmluvy s dodavatel'om
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca uhradzat' priamo
dodavatel'ovi.

Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude najomca uhradzat’ priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit mesa¢ne niajomné na mesiac vopred a zalohovo preddavky
na uhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu uvedené vods.2 tohto ¢&lanku.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy onajme bytu jeevidenény list bytu apredpis
najomného, ktory obsahuje vypocet mesatného najomného a mesaénych preddavkov
na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

4. Nijomné amesatné preddavky naihrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu
podla ods.3 tohto ¢lanku si splatné nazaklade tejto zmluvy o ndjme mesacne, vidy
vopred do25.dina kalendarneho mesiaca na nasledujici kalendarny mesiac,
ato prevodnym prikazom naucet prenajimatela vedeny vo VUB,a.s. Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava 25, Obchodné miesto: Retailovdi pobo¢ka RP Ill-Zarnovica, é&islo
uctu / IBAN: SK49 0200 0000 0033 6664 6256, variabilny symbol: 1616660506,
konstantny symbol: 0308. Najomné za prvy mesiac ndjmu je splatné najneskér do 5 dni odo
dna uzavretia tejto zmluvy o najme bytu.

5. Vpripade, aknajomca nezaplati najomné amesacné preddavky nathrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu ani do5dni pojeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zome$kania vzmysle platnych pravnych predpisov (§697
Obcianskeho zakonnika).

6. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podla nameranych hodnoét:
— zadodavku TUV,
— zadodavku vody z verejného vodovodu,
— zaodvod odpadovych vod,
— zadodavku tepla,

b) podl'a poctu osdb:
— zaosvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu,

¢) podla pomeru podlahovej plochy bytu k ihrnu podlahovych pléch vsetkych bytov
v dome:
— za poistenie domu,
— zastofné za zrazkovi vodu

d) na byt:
— zadodavku elektrickej energie - KOS.

Rozté¢tovanie dodavky tepla, TUV aostatnych sluzieb prenajimatel’ vykona do 31.maéja
za predchadzajici rok v stilade s platnymi pravnymi predpismi.
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7. Vyuctovanim zisteny nedopiatok na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je najomca povinny uhradit vtermine uvedenom vo vyultovani. Vtejistej lehote
je prenajimatel povinny vratit' najomcovi bytu vyittovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:

a)
b)

<)

d)

e)

g)

h)

i)

vyhlasuje, ze je obozndmeny so sti¢asnym stavom najomného bytu,

vyhlasuje, Ze je obozndmeny s, Planom uZivania stavby na Najomny bytovy dom, Zarnovica
(35 bj)" vypracovanym firmou REMESLO stav, s.r.o., Priemyselnd 12, 965 01 Ziar nad
Hronom; képiu planu si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjme bytu,

sa zavazuje dodrziavat v plnom rozsahu plan uZivania stavby uvedeny v pism. b) tohto
odseku, dodrziavat’ a kontrolovat najma temperovanie v miestnostiach bytu a neprekroéit
teplotu max. 22°C (neprekurovat’), bezpodmienecne pravidelne (intenzivne) zabezpecit
vetranie bytu podla potreby - min. 4x denne intenzivne apriebezne, podla platnych
predpisov anoriem a dodrZiavat pokyny naotvaranie avyklipanie okien adveri;
prenajimatel’ neprebera zodpovednost za vady a peruchy vzniknuté nedodrzanim planu
uzivania stavby uvedenym v pism. b) tohto odseku,

a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti maji pravo uzivat' aj spolofné priestory
domu azariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluiného zariadenia.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ nijomcu je uvedeny v evidentnom liste atvori
neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy o najme bytu,

nie je opravneny uskutocnit’ akakoel'vek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela, tj. nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu - byt,
alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe, uskutotnit vymenu bytu a podobne,

je povinny uhradzat drobné opravy sdvisiace s uZivanim bytu a niklady spojené s beZnou
ndrzbou; drobnymi opravami sa rozumeju opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z,, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,

ma zakazané vykonavat v prenajatom byte stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariaden{ bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchidzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela; vietky odsiihlasené zmeny méZe najomca uskutoénit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoznit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prislusného ministerstva (Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky}, prisiusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych
organov scielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok ndjmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu, ktoré
najomny byt uzivaji na zdklade tejto zmluvy,

sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmi prenajimatel'ovi tie skutolnosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, najomca ma prdvo tieto nedostatky po predchadzajicom pisomnom oznameni
apisomnom sthlase prenajimatela vnevyhnutnej miere odstrianit apozadovat
od prenajimatela nahradu primeranych nakladov; zaroven sazavazuje, Ze pos$kodenia,
ktoré vbyte spoésobi sam alebo ti, ktori snim byvaju, uhradi vplnej vyske;
ak satak nestane, prenajimatel mapravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi:

— tie skutoénosti, ktoré surozhodujice pre urenie mesacnych preddavkov nauhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (tj. napr. pofet 0s6b Zijacich v byte a pod.);
vyska mesacnych preddavkov naihrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,
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k)

)

- zmenu osobnych udajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska apodobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tidajov v osobnych tidajoch
moze prenajimatel ukoncit zmluvny vzt'ah s najomcom,

sa zavazuje uzavriet poistenie domacnosti navlastné naklady; v pripade ak, poistenie

domacnosti neuzavrie, tymto sa zavdzuje, ze spdsobent $kodu odstrani v plnej vyske

na vlastné naklady,

sa zavdzuje, ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlce ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav,

m) sa zavizuje upratovat spolocné priestory domu v zmysle prislusného domového poriadku,

n)

o)

ajeho pribuzni v priamom rade, t;j. blizke osoby v zmysle § 116 Ob¢ianskeho zdkonnika
alebo druh, druzka, ktori s nim Ziji v spolotnej domacnosti v ndjomnom byte sa zavazuju
bezodkladne, najneskér do 30 dni odo dina uzavretia tejto zmluvy prihlasit na trvaly pobyt
do tohto najomného bytu po dobu trvania najmu; tato podmienka nie je zavazna pre osoby
s trvalym pobytom na izem{ mesta Zarnovica,

vyhlasuje, Ze je oboznameny o moZnosti opakovaného najmu bytu v stlade so vseobecne
zavaznym nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych
s podporou Statu v zneni neskorSich predpisov pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
najomnej zmluve avzakone NRSR ¢ 443/2010Z.z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel bytu:

a)

b)
<)

d)

sa zavazuje odovzdat’ najomcovi kl'i¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spolo¢nych
priestorov po podpisani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

sa zavazuje zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
ma pravo v byte vykonavat' stavebné upravy ainé podstatné zmeny iba so suhlasom
najomcu; ak vSak takéto upravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prisludného orgdnu Statnej spravy, tento sihlas mu ndjomca neméze odopriet,

ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie najomného, zmenit
vy$ku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpisov,

urc¢i vySku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
zo skutoénych ndkladov za predchadzajuce obdobie apredpokladanych ndkladov
na nasledujuci rok,

je opravneny zmenit vySku najomného a mesacnych preddavkov na tihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajtici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich
cien; zmenu vysky ndjomného avy$sky mesaénych preddavkov méZe prenajimatel
realizovat’ od 1. dfia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktord vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky najomného avysky mesacnych
preddavkov sa vykona formou predpisu najomného, ktory bude dorueny najomcovi.
Predpis najomného sa povazuje za doruceny ajuplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomca vyhlasuje, Ze vsilade splatnou legislativou udeluje prenajimatelovi suhlas
so spracovanim a uchovavanim osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve o najme bytu
vratane priloh, ktoré su jej neoddelitel'nou sti¢astou na Gikony spojené s ndijmom predmetného
bytu a na eviden¢né icely prenajimatel’a stivisiace s touto zmluvou o najme bytu.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou o najme bytuy,
sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika (zdkona ¢ 40/1964 Zb.),
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zakona NR SR ¢ 443/20107Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov aostathymi pravoymi predpismi platnymi natzemi Slovenskej
republiky.

Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budl prednostne rie$it vzdjomnym rokovanim
zmluvnych stran,

Zmenit, alebo doplnit’ tuto zmluvu o najme bytu mozno len formou pisomnych dodatkov
a so stthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podi'a poradia ¢isluju a oznatia datumom.

Tato zmluva je platna diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany beru
na vedomie, Ze vzmysle ustanovenia § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
kinformaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informaicii) v zneni
neskorsich predpisov tato zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiovand zmluva
avsulade sustanovenim §47a zakona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov t¢innost nadobuda najskdr dilom nasledujiicim po dni jej zverejnentia.

Utastnici - zmluvné strany prehlasuji, Zesizmluvu onijme bytu preéitali, jej obsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim siihlasia a na znak stihlasu ju vliastnoruéne podpisali.

Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch vyhetoveniach, z ktorych dve vyhotovenia zmluvy
sU urtené pre prenajimatela a jedno pre ndjomcu.

V Zarnovici, dRa: v

Prenajimatel’ Najomca:

Mesto Zarnovica, Jozef Fabian
v zastupeni Ing. Alena Kazimirovj,
priméatorka mesta
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I. Ndjomny byt v Zarnovici:

Byt B):t. .dﬂl?] Ulica " Podlahova plocha Potet
¢islo: s a orientané Cislo: Podlaie: bytu izieb:
islo: (bez balkéna) v m?:
5 1616 Frana Kral’a ¢. 66 _ L ) 42,2 m? 1
(prizemie)

ktory pozostiva z: chodby o ploche 9,30 m?, WC o ploche 1,26 m?, socialneho zariadenia o ploche 3,23 m?, kuchyne
o ploche 9,15 m?, obyvacej izby 19,26 m?,

I1. Preberajiici (ndjomca):

Priezvisko, meno a titul: | Jozef Fabian

Datum narodenia:

Terajsi trvaly pobyt: Fraiia Kral’a 1616/66/5, 96681 Zarnovica

Telefonicky kontakt:

I11. Vybavenie a zariadenie bytu:

a) celkovy stav:

Vybavenie a zariadenie: Popis a stav:

Elektrické vedenie zabudované pod omietkou. Elektromer na prizemi bytového domu.

Chodba: jednovypinate 3 ks, jednozisuvka | ks,
WC: dvojvypinace 1 ks
1. Elektrické vedenie \0'_“} poRe. ¥
(kde. ako. stav. potet Socidlne zariadenie: dvojvypinace 1 ks, jednozasuvka 2 ks,
vypinacov. zasuviek. Kuchyna: dvojvypinace | ks, dvojzasuvka 2 ks, jednozasuvka | ks,

umiestnenie elektromeru atd’. ) s "
vypina¢ na sporak 1 ks

Obyvacia izba: vypinace 1 ks, jednozisuvka 4 ks, internetova pripojka 1 ks,

televizna pripojka 1 ks

2. Kirenie Gstredne

(vSeobecny stav)

3. Plynoved nic je

(kde. ako, pocet uzaverov atd’.)

Kupel'na:  batérie | ks (umyvadlo), batéria so sprechou | ks (vana)

4. Vodovod privod na pracku 1 ks, privod na odtok | ks

(kde. ako. pocet uziverov atd’) | Kuchviia:  batérie 1 ks

5. ‘Zasklente okien kompletne v celom byte

(vSeobecny stav, poskodenie.

kde. ako)

6. Natery: nitery zdarubni

okien okna plastové

dverf dvere vnitorné 2 ks + vehodové dvere TYP: FLAMMA

pediah podlahy: chodba, WC, socidlne zariadenie — keramicka dlazba, kuchyiia, obyvacia izba -
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stien laminatova podlahovina

bvt vvmalovany: hygienicky néter — dano/ nie'

chodba, WC — keramicky sokel, socidlne zariadenie — keramicky obklad. kuchyfia —

7. Obklady sticn lamindtova lista. keramicky obklad za linkou, obyvacia izba — laminatova lista
(kde, ako)
8. Rolety, Zalizie nie su

(stav. poCet. umiestnenie)

zvoncek | ks

9, Ostatné domaci telefon 1 ks

(zvonceky. domaci telefon

a ing, stav, druh, umiestnenie.
pocet)

10.Pivnica nie je

(osvetlovacie telesa, zasklenie
okien, rozdelenie, dvere a iné)

b) §pecificky popis:

Vybavenie a zariadenie bytu: Pocet: | Popis a stav:

radiatory |
sporak 1 elekiricky MORA TYP:3514.10 + rodt 1 ks
digestor | s osvetlenim  MORA
umyvaci drez 1

2 | kuchynska linka 1 pozostavajuca z 5 ks skriniek (1 zasuvka) + pracovna doska

-

< | skrifia na potraviny 1

-

2 | vvvod na osvetlovacie |
telesa
podlahy laminatova podlaha s liStou
radidtory 1

2 vyvod na osvetlovacie |
= telesa

podlahy laminatova podlaha s lidtou
radidtory 1 rebrikovy
osvetlovacie telesa 1 +vyvod na osvetlovacie teleso 1 ks

né vafa | akrylatova

B

-] 3 7

= umyvadla 1

& | podiaha keramicka dlazba

£ | obklad keramicky obklad do 2/3

=

=

751
WC zariadenie I

o osvetlovacie telesa 1

Z | ventilator 1
inStalatna Sachta 1 v nej merace TV. SV a tepla
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podlaha keramicka dlazba + keramicky sokel

[ B%]

osvetlovacie telesa

= | radidtor I ano/nie 1)
oL
E skrinka na poistky 1
© | podiaha keramicka dlazba + keramicky sokel
Studend voda: Tepla voda:
Stav vodomeru : } §
C.m.: m’ C.m.: m’
Teplo Teplo
Stav meraéa tepla: !
C.m.: kWh

Odovzdané kP'ide:
3 ks od bytu
1 ks od bytového domu

13

ks od podtovej schranky

%)

ks elektronicky kia¢
1. Pred podpisanim tejto zapisnice bol najomnik upozorneny na svoju povinnost uzivat byt so vietkym
vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, pri¢om sa berie zretel' na obvyklé opotrebovanie.

2. Najomnik berie na vedomie, Zze zodpoveda za po3kodenie prenajatého bytu, jeho vybavenia a zariadenia,
ako iza opotrebovanie zneuzivanim. To isté plati pre vybavenie a zariadenie bytu, ktoré bude do bytu
naindtalované pocas doby najmu.

V Zarnovici, dia: ..o

povereny zastupca prenajimatela najomca
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IV, Zmeny stavu vybavenia a zariadenia v najomnej dobe:

Pozn.: Sadrokartonova vypli po predchadzajocom ndjomnikovi vloZeni v prechode medzi
chodbou aizbou, bude po ukonceni najmu odstranena a prechod upraveny do pdvodného
stavu.

V. Odovzdanie bytu pri ukonéeni najmu

Najomca odovzdal byt, jeho vybavenie a zariadenie v stave zodpovedajicom stavu
pri prevzati {odsek Il.) azmenam stavu vybavenia a zariadenia v ndjomne] dobe (odsek V)
bez poskodenia, s vynimkou niziie uvedenych poSkodeni, ktoré su zhorienim stavu bytu alebo jeho
zariadenia a vybavenia nad mieru obvyklého opotrebovania.

Zistené poskodenia;

Najomea sa zavizuje odstranit tieto poskodenia do: ..o
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Stav vodomeru:
— studend voda:

— tepld voda:

Stav meraéa tepla:

~ teplo:

Odovzdané kliée:

— odbytu e K8
— od bytového domu I 33
— od postovej schranky ... ks

Finanéna zabezpeka:

Dole podpisany najomca tymto Ziadam prenajimatela — Mesto Zarnovica o vratenie finanénej
zabezpeky v zmysle zmluvy o ndjme bytu /dohody o skonéeni nagjmu bytu"

na osobny O¢et Eislo: .

VEdeny v PERAZNOML DSLAVE! Lottt treire s et e s e ta st et esestressassnassasaesaeetrasrasbasbastscsaassnssaresanesaes
V Zarnovici, dia: ...
povereny zastupca prenajimatela najomeca

Novi adresa najomeu:

 Nehodiace sa prediarknul’







Mesto Zarnovica

EVIDENCNY LIST

pre vypocet ndjomného

(Opatrenie MF SRz 1.12.2011 €. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopifia opatrenie MF SR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008 o reguldcii
cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. 9. 2008 ¢. 02/R/2008)

Uzivatel': Jozef Fabian

Dom ¢.p: 1616 | ¢.vchodu: 66 | Prevzal byt :

Obec,ulica: Frana Kral’a, Zarnovica

Byt¢islo: § Poschodie : P | Odovzd. byt :

UDAJE O BYTE
A VYMERA BYTU

UDAJE O OSOBACH BYVAJUCICH V BYTE

(MIMO UZIiVATELA BYTU)

Vytah: nie
Kurenie: ustredné
Socialne zariad.: v byte
WC: v byte
Vyska miestnosti : 2,66 m

OBYTNA PLOCHA (m?)
1. Izba: 19.26
2. Izba:

Obytna ¢ast’
Kuchyne nad 12 m?

Spolu : 19,26

PLOCHA VEDLAJ.MIEST.(m?)

Kuchynado 12m?: 9.15
Kuchyna nad 12 m? :

Kuchyna s obyvacou izbou:
Predsien: 9,30
Iné vedlajsie plochy:

Spolu : 18,45
Obytna + vedlajsia

plocha spolu: 37,71
Socialne zariadenie: 3,23
WC: 1,26

CELKOVA PLOCHA
BYTU: 42,20

Meno a Datum Pomer k

priezvisko narodenia uzivatel'ovi

Poznamka

OSTATNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU

ChladniCka .....coveeverieieiiinininiiisese
Etazové vykurovanie ..........cccceevvviiiinnnnn.
Balkoén, loggia, terasa do Sm? ..................
Balkdn. loggia, terasa nad 5m’

Polozka Déatum Pocet
Instal. ks

Kuchynska linka so skrinkami ................. r. 2014 1
Kuchynska linka bez skriniek ..................

Vstavana skrifia Kusow ...cciieisnsiisisesis

SPorak .oovveeviiiiieiecenie e | 2014 1
VRIS cnainnnmnanmanmvtiss s ssmsais
Elektr.bojler,prietokovy ohr.vody ............

Zdroj tepla uzivany jednotl. .....................

Meracie a regulaéné zariadenia ............... | r. 2014 3




Uzivatel: Jozef Fabian

Dom ¢.p: 1616

¢~vchodu: 66 | Prevzal byt :

Obec,ulica: Frana Kral’a, Zarnovica

Bytéislo: §

Poschodie : P | Odovzd. byt ;

PREDPIS PLATIEB OD 1.10.2023
MESIACA ;

Spdsob dhrady PP
Pocet ¢lenov domdacnosti 1

Teplo na ohrev TUV 28,00 €
Teplo na vykurovanie 39,91 €
Vodné stoéné — SV 13,00 €
Vodné stoéné - TUV 13,00 €
Osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,92 €
Sto¢né — dazd’ova voda 1,56 €
El.energia — KOS 1,04 €
Poplatok za roziétovanie tepla 1,02 €
Najomné celkom 111,55€
z toho:

FPU20 15,81 €
Celkova vy§ka Ghrady 210,00 €

Splatnost’ ndgjomného a zalohovych platieb je do 25. dfia mesiac vopred
na ¢islo uctu : IBAN: SK4902000000003366646256
Variab. symbol : je uvedeny na predpise mesacnych ziloh

V Zarnovici, dia ..o,

......................................................

Mgr. Anna Kopernicka
vedica oddelenia spravy

majetku mesta

vvvvvvvv

...........................................................

UZivatel’ bytu




Byt Cislo:
Vchod:
Vykurovana plocha:

Celkova plocha:

Predpis mesacnych zaloh

05

BD Frana Krafa 66
42,20 m2

42,20 m2

Jozef Fabian

BD Frana Krala 66
966 81 Zarnovica

Cena Mnozstvo Platba

Sluzby spojené s byvanim

Teplo na ohrev TUV 0,130 €/kWh 215 kWh 2580 kWh/rok 28,00 €

Teplo na vykurovanie 0,130 €/kWh 307 kWh 3684 kWh/rok 39,91 €

Vodné stocné - SV 2,920 €/m3 45m3 54 m3/rok 13,00 €

Vodné sto¢né - TUV 2,920 €/m3 45m3 54 m3/rok 13,00 €

Osvetlenie spol. priestorov 0,920 €/os 10s 092 €

Stoéné - dazdova voda 0,037 €/m2 42,20 m2 1,66 €

El. energia - KOS 1,040 € 1 1,04 €

Poplatok za rozuctovanie tepla 1,020 € 1 1,02 €
Fond oprav a udrzby o

FOU 15,810 € 1 15,81 €

Najomné 95,740 € 1 95,74 €
SPOLU 210,00 €

Platny od:  1.10.2023

Cislo uétu:  IBAN: SK4902000000003366646256

Var. symbol: 1616660506

Splatnost:  do 25. diia, mesiac vopred

Poznamka:

Najomné celkom = Fond prevadzky Udrzby a oprav + Najomné

Vypracovala: Reichelova

Zarnovica, 4.9.2023

veduca oddelenia spravy majetku mesta







