STOP.SHOP. Slovakia, s.r.o.
a
Slovenska posta, a.s.

(STOP. SHOP. Lucenec)

NAJOMNA ZMLUVA



Tato najomna zmluva (dalej len ,Najomna zmluva") bola uzatvorena medzi:

(1)

(2)

1.2

STOP.SHOP. Slovakia s.r.o., so sidlom Vajnorskda 100/B, 831 04 Bratislava, Slovenska
republika, 1ICO: 36 688 568, DIC: 2022259382, IC DPH: SK2022259382, IBAN:
SK8611000000002948032268, SWIFT/BIC: TATRSKBX, zapisana v obchodnom registri

Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, viozka ¢.: 42802/B, zastUpena opravnenymi
zastupcami: Adrian Badis - na zaklade plnej moci a Tomas Krocka — na zaklade plnej moci

(dalej len ,Prenajimatel™); a

Slovenska posta, a.s., so sidlom Partizénska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica, ICO: 36 631
124, DIC: 2021879959, IC DPH: SK2021879959, Bankové spojenie: 365.bank, a.s., IBAN:
SK9765000000003001130011, SWIFT/BIC: POBNSKBA, Fakturacna adresa: Partizanska cesta
9, 975 99 Banska Bystrica, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 803/S, zastupeny opravnenymi zastupcami: Ing. Margita Malikova -
vedlca oddelenia najomnej agendy, Ing. Martin Vanko - vedlci odboru centralneho
controllingu, obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s. podla podpisového poriadku

(0S-03 v platnom zneni).

(dalej len ,Najomca")

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spoloCne aj ako ,Zmluvné strany" ¢i jednotlivo ako ,Zmluvna
strana").

PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prevadzkuje a je vlastnikom obchodného centra Stop.Shop. Lucenec,
nachadzajuceho sa na adrese Ulica Parny Mlyn sup. ¢. 5544 v Lucenci a bol vybudovany na
pozemku s parc. ¢. 4909/4 o vymere 11931 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie a
4909/23 o vymere 6365 m2 , druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie zapisanych na liste

vlastnictva ¢. 9692 vedenom Okresnym Uradom v Lucenci, katastralnym odborom, okres
Lucenec, obec Lucenec (dalej len ,Centrum™).

Za podmienok stanovenych touto Najomnou zmluvou, Prenajimatel tymto prenajima Najomcovi
pozemok o vymere cca 4,68 m?2 v Centre tak ako je vyznacené v Prilohe 1 (dalej len ,Predmet
najmu").

UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet najmu za Ucelom zabezpecCenia umiestnenia a
prevadzkovania BalikoBOXu, obsluhu a vykonavanie udrzby volne pristupného vydajného miesta
pre zasielky Slovenskd posta, a.s., ICO: 36 631 124, Partizénska cesta 9, 975 99 Banska
Bystrica, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka

Cislo 803/S (dalej len ako ,Slovenska posta, a.s.") ktorého grafické znazornenie je Prilohou 2
k tejto Ndjomnej zmluve (dalej len ,BalikoBox").

DOBA NAJMU

Najom podla tejto Najomnej zmluvy sa uzatvara na dobu urcitd, ato od 01.11.2023 do
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4.2

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

31.10.2028 (dalej len ,Doba najmu").
ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Najomca tymto vyslovne vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil s charakterom Centra a Predmetu
najmu a rovnako so spdsobom ich prevadzkovania (vratane aplikovatelnych predpisov a pravidiel
Prenajimatela - Priloha 3).

Prenajimatel odovzda Predmet najmu Najomcovi najneskér do 01.11.2023, alebo taky iny den,
ktory mbze byt dohodnuty medzi Stranami. Najomca protokoldrne preberie predmet ndjmu bez
akéhokolvek vnutorného vybavenia a neohraniceny akoukolvek prieckou.

NAJOMNE A SUVISIACE NAKLADY

Najomca bude platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu ndjomné a to v nasledovnej
vyske:

80,- EUR bez DPH mesacne za cely Predmet ndjmu od 01.11.2023 pocas celej Doby najmu (dalej
len ,Najomné").

Ndjomca bude platit Ndjomné v eurdch na zaklade faktiry Prenajimatela ato bankovym
prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela IBAN: SK2411000000002945046269, BIC (SWIFT):
TATRSKBX alebo na iny ucet, ktory Prenajimatel Najomcovi v dostato¢nom ¢asovom predstihu
najneskor vsak 30 dni vopred pisomne oznami.

Ndjomca bude platit Prenajimatelovi aj naklady suvisiace s uZivanim Predmetu nadjmu (najmé
elektricka energia a upratovanie a udrzba chodnika) vo vyske pausalnej platby 20,- EUR bez DPH
mesacne pocas celej Doby najmu. Pri pausalnych platbach za naklady suvisiace s uzivanim
Predmetu najmu sa vyuctovanie nevykonava (dalej len ,Suavisiace naklady").

Najomca bude platit Stvisiace ndklady v eurdch na zdklade faktlry Prenajimatela a to bankovym
prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela IBAN: SK2311000000002942046271, BIC (SWIFT):
TATRSKBX alebo na iny ucet, ktory Prenajimatel Najomcovi v dostatoénom c¢asovom predstihu
najneskor véak 30 dni vopred pisomne oznami.

Najomca bude hradit Ndjomné a Suvisiace naklady na bankové ¢ty Prenajimatela v pravidelnych
mesacnych platbach vopred, ato na zdklade prisluSnych faktar Prenajimatela, ktoré sa
Prenajimatel’ zavazuje pravidelne vzdy v dostatoénom ¢&asovom predstihu vystavit a dorudit
Najomcovi, pri¢om splatnost faktlry je 30 dni od jej vystavenia Najomcovi. Zmluvné strany sa
dohodli, ze prenajimatel bude zasielat druhej strane faktlry postou formou doporuéeného listu
na fakturaCnu adresu, ktora je uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Faktlry zasielané posStou sa
povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou.

K Nadjomnému a Suvisiacim nakladom bude Gctovana prislusnd DPH v aktualnej zadkonom
stanovenej vyske. Kopia osvedcenia o registracii Najomcu k DPH tvori Prilohu 4 tejto Najomnej
zmluvy.

Najomca nie je opravneny: (i) zapoditat akékolvek svoje pohladdvky voéi Prenajimatelovi voci
akejkolvek platbe splatnej podla tejto Najomnej zmluvy, (ii) uplatnit zadrzné pravo vodi
akejkolvek takej platbe a/alebo (iii) vykonat odpoclet z akejkolvek takej platby vratane odpoctu
bankovych poplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo Zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukolvek platbou voci druhej Zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani, opréavnena
pozadovat od druhej Zmluvnej strany zaplatenie zdkonnych Grokov z omeskania uréenych vo
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5.9

5.10

5.11

5.12

vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny Urok z omeskania zaéne plynut driom
nasledujucim po dni splatnosti faktiry, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

V pripade, Ze faktlra nebude obsahovat vsetky naleZitosti podla zdkona & 222/2004 Z. z. o DPH
v platnom zneni, alebo k nej nebudd priloZzené doklady dohodnuté Zmluvnymi stranami, je
Ndjomca opravneny vratit ju Prenajimatelovi na doplnenie, pripadne prepracovanie. V takomto
pripade nova lehota splatnosti za¢ne plyndt doruéenim doplnenej , pripadne prepracovanej
faktury. V takomto pripade nevznika Prenajimatelovi narok z omeskania s Uhradou pévodnej
faktlry.

V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy ddéjde u Prenajimatela, alebo N&jomcu k zmene
identifikaCnych alebo registra¢nych udajov (najma zmeny v registracii na DPH, zmena bankového
uctu iného ako je uvedeny v zmluve atd....), je Zmluvna strana, ktora tuto zmenu vykonala
povinna oznamit tieto skutoénosti druhej Zmluvnej strane do 10 dni od vykonanej zmeny.
V pripade nedodrzania tohto ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu td Zmluvna
strana, ktord tdto povinnost vodi druhej Zmluvnej strane nedodrzala.

Ak den uhrady faktury je Prenajimatel platitelom DPH a Najomca zisti, Ze bankovy Ucet, na ktory
sa ma vykonat Uhrada v zmysle tejto zmluvy nie je v zozname bankovych Gétov uvedenych na
portali Financnej spravy, ma pravo az do lehoty splnenia zakonnych povinnosti poskytovatela
ohladne nahlasovania bankovych Gétov na Finanénd spravu SR, zdrzat €ast fakturovanej sumy
vo vyske fakturovanej DPH. Takéto zadrzanie platby nebude zakladat ndrok na Urok z omeskania,
a ani iné sankcie vztahujluce sa k Uhrade po lehote splatnosti.

Poc¢ndc driom 01.01.2024 sa bude Najomné automaticky kazdorocne k 1. januaru prislusného
kalendarneho roka zvy3ovat o roéni mieru inflacie vyjadren( prirastkom harmonizovaného
indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu (harmonizovany index HICP - vSetky polozky indexu
(2015=100) v Eurozoéne ( EA11-2000, EA12-2006, EA13-2007, EA15-2008, EA16-2010, EA17-
2013, EA18-2014, EA19) za 12 mesiacov predchadzajuceho kalendarneho roka, zverejiiovaného
Statistickym uradom Eurépskych spolocenstiev (http://epp.eurostat.cec.eu.int) (dalej len
~Index"). Prenajimatel pisomne ozndmi zvys$enie Najomcovi. Ndjomca bude hradit zvysSené
Najomné rovnakym spdsobom, ako je stanovené v ods. 5.5 tejto Najomnej zmluvy. V pripade,
Zze uz nebude zverejiiovany dohodnuty Index, namiesto neho bude pouzity index, ktory bude
nasledne zverejfiovany a bude mu najviac zodpovedat, inak index podla vyberu Prenajimatela.
Pre vylucenie pochybnosti, v pripade, Ze Index podla tohto odseku bude pre niektory prislusny
rok zaporny, zvysenie a ani znizenie Najomného podla Najomnej zmluvy, sa v takom pripade
nevykona. Prenajimatel vyfakturuje upravené Najomné za kalendarny mesiac nasledujlci po
Uprave Najomného. V tejto fakture vyfakturuje aj rozdiel vyplyvajluci z Upravy za celé
predchadzajlce obdobie od Ucinnosti Upravy, t.j. od 01.01. prislusného kalendarneho roku, ktory
nebol vo faktirach k Ndjomnému podla ods. 5.1 zohladneny. Ak Prenajimatel nevyuzije pravo
na Upravu Ndjomného, nepovazuje sa to za vzdanie sa prava na Upravu.

POISTENIE

Ndjomca sa zavézuje uzatvorit pre Predmet ndjmu nasledujlice poistné zmluvy, s poistovatelmi
uspokojivymi pre Prenajimatela, a udrziavat ich v platnosti po celd Dobu ndjmu:

a) poistenie celého majetku vo vlastnictve Ndjomcu, alebo za ochranu ktorych nesie Najomca
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6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

zodpovednost proti vSetkym rizikdm pokryvajicim taky majetok. Najomca podpiSe poistnd
zmluvu na Uplné krytie nakladov a zabezpedi stabilitu hodnoty poistného krytia;

a) Najomca zabezpedi poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skody na majetku a zdravi,
kradezi, vldmani a zivelnym pohromam.

Poistné zmluvy musia kryt ,vSetky rizikd"® Najomcovej zodpovednosti. Kopie potvrdeni
o poisteni/poistnych zmluv tvoria Prilohu 5 k tejto Najomnej zmluve.

Najneskér 3 dni pred dfiom zadatia ndjmu je Najomca povinny dorudit Prenajimatelovi kdpie
potvrdeni o poisteni/poistnych zmlav vztahujlcich sa k poisteniu uvedenému vyssie.

Vyslovne sa dojednava, ze porusenie povinnosti Ndjomcu udrziavat poistenia v platnosti po celd
Dobu najmu je hrubym porusenim zmluvnych povinnosti Ndjomcu a Prenajimatel je opravneny
k odstupeniu od Najomnej zmluvy s uc¢inkami ,ex nunc".

PODNAJOM A PRAVNE NASTUPNICTVO

Najomca nie je bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatela opréavneny dat Predmet
ndjmu ani akukolvek jeho &ast akejkolvek tretej osobe do podnajmu.

Najomca nie je opravneny postUpit alebo previest Ziadne svoje prava alebo povinnosti
vyplyvajlce z tejto Najomnej zmluvy (alebo ich €ast) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny postlpit alebo previest cely rozsah svojich prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto Ndjomnej zmluvy (alebo ich &ast) bez predchadzajiceho
sthlasu N&jomcu. Ak by sa vyzadoval pre Gdinnost takéhoto postUpenia dodatoény suhlas
Ndjomcu, Ndjomca sa zavazuje takyto sihlas bezodkladne poskytnut.

Prenajimatel je oprdvneny kedykolvek previest svoje prava k Centru na tretiu osobu. V pripade
zmeny vlastnictva Centra, nadobudatel Centra (,Nadobudatel™) vstlpi do prav a povinnosti
Prenajimatela vyplyvajucich z Najomnej zmluvy. V pripade takého prevodu sa Najomca zavazuje,
do dvadsiatichpiatich (25) dni po doruéeni pisomnej vyzvy Prenajimatela Ndjomcovi, uzavriet
s Nadobudatelom trojstranny dodatok k Najomnej zmluve, potvrdzujlici nastupnictvo
Nadobudatela do prav a povinnosti Prenajimatela vyplyvajlcich z Najomnej zmluvy.

UKONCENIE NAJMU
Najomna zmluva moze byt ukoncena:
a) uplynutim Doby najmu;

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran v zmysle ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona
¢. 116/1990 Zb., v platnom zneni dorucenou druhej Zmluvnej strane;

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran z akéhokolvek dovodu, alebo bez
udania dovodu, dorucenou druhej Zmluvnej strane;

d) na zaklade pisomného odstlpenia od zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Najomcu zo
zdkonnych a zmluvnych dévodov, odstUpenie od zmluvy musi mat pisomnd formu
s uvedenim dovodu odstlUpenia, pricom ucinky odstupenia nastant dnom dorucenia
pisomného odstUpenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny
odstupit od zmluvy v pripade, Ze Ndjomca podstatne porusdil Ndjomnul zmluvu, a to za
nasledovnych podmienok:
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8.2

8.3

9.2

9.3

V pripade, Ze Najomca porusi akykolvek jeho zavazok ustanoveny touto Najomnou
zmluvou, Prenajimatel pisomne, prostrednictvom doporucenej zasielky zaslanej na adresu
Najomcu uvedenej v tejto Zmluve alebo e-mail a poziada o bezodkladnu napravu takéhoto
porusenia Najomnej zmluvy v lehote najneskor do 15 dni, alebo v inej medzi Zmluvnymi
stranami pisomne dohodnutej lehote, odo drna dorucenia takejto ziadosti (dalej len
,Lehota na napravu"). V pripade, Ze k pozadovanej naprave nedbjde v Lehote na
napravu, Prenajimatel bude mat pravo ukondit Ndjomn( zmluvu pisomnym odsttpenim, a
to aj s okamzitou Gc&innostou. V pripade pochybnosti bude dfiom ukondenia Najomnej
zmluvy den dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi;

Ndjomca je opravneny od zmluvy odstlpit, ak je predmet ndjmu v stave nespdsobilom na
obvyklé uzivanie, ako aj z dévodu akéhokolvek porusenia Protikorupéného kddexu
obchodného partnera zo strany Prenajimatela.

e) pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Vypoved dana v sulade s bodom 8.1 b) tejto Najomnej zmluvy bude predmetom 3-mesacnej
vypovednej doby a vypoved dana v sulade s bodom 8.1 c) tejto Najomnej zmluvy bude
predmetom 3-mesaénej vypovednej doby. Vypovedna doba zadina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a §§ 345 az 350 a 351 ods. 2 zadkona ¢C.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik sa na Najomnu zmluvu nepouziju.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavézuje zabezpedit ku driu odovzdania Predmetu ndjmu vybudovanie elektrickej
pripojky a vypracovanie reviznej spravy k pripojke na naklady najomcu. Vsetky naklady spojené
s odberom elektrickej energie je povinny znasat Najomca. Prenajimatel je opravneny do 30 dni
po podpise tejto zmluvy prefakturovat ndjomcovi ndklady spojené s vybudovanim pripojky spolu
s nakladom na vypracovanie vychodiskovej reviznej spravy o odbornej prehliadke a odbornej
skuske elektrického zariadenia vo vyske 1 755,51 € bez DPH. Najomca je povinny takto
prenajimatelom prefakturované naklady uhradit v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 5 bod 5.5.

Suvisiace naklady budu zahfriat véetky ndklady spojené s uZivanim Predmetu ndjmu Ndjomcom.
V pripade planovaného vypadku elektrickej energie, o ktorom je Prenajimatel vopred
informovany, ma Prenajimatel povinnost o tejto skutoénosti Najomcu informovat bezodkladne
po jeho zisteni. Ndjomca nebude mat Ziadne nédroky vodi Prenajimatelovi v slvislosti
s planovanym vypadkom elektrickej energie. Najomca nema narok na akékolvek financné
odskodnenie, s vynimkou zlavy z najomného v dbsledku prerusenia dodavok (vypadku)
elektrickej energie a sluzieb spésobenych dodavatelmi energii a sluzieb, vySSou mocou alebo
inou udalostou mimo kontroly Prenajimatela. Prenajimatel nezaruduje, ze dodavky energii
a sluzieb budl bez prerusenia. Akékolvek preruSenia doddvok nezakladaji zodpovednost
Prenajimatela voci Najomcovi za akékolvek skody ani neoslobodzuji Najomcu od plnenia jeho
povinnosti podla Najomnej zmluvy, pokial nie je v Najomnej zmluve uvedené inak.

Najomca bude Predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred po$kodenim alebo zni¢enim.
Najomca je zaroven povinny bezodkladne po zisteni Skod a potreby oprav (oprav, ktorych
naklady presahuji sumu 300,- EUR na jednu opravu) na Predmete ndjmu ozndmit potrebu oprav,
ktoré md Prenajimatel’ urobit a umoznit vykonanie tychto oprdv, inak zodpovedd za $kodu
vzniknutld neoznamenim tychto skutoc¢nosti. Najomca pri svojej ¢innosti zodpoveda za bezpecnu
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10
10.1

pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia v sulade so zakonom ¢. 124/2006
Z. z. v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Zze Predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j.
nebude mat nedostatky ohrozujlce Zivot a zdravie osdb. Najomca plni povinnosti vyplyvajlce z
§ 4 pism. i, h) a § 5 pism. a), b), i), j), zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poZiar, ktory vznikne
na Predmete najmu.

Ndjomca je povinny zabezpedit na svoje vlastné naklady Gdrzbu a opravy Predmetu ndjmu za
predpokladu, Ze naklady na takyto jednotlivy zasah nepresiahnu 300,- EUR.

N&jomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a to vykonavanie
odbornych prehliadok a skusok elektrickych zariadeni od miesta pripojenia vlastnych zariadeni.

Najomca je opravneny v Predmete najmu na vlastné naklady nainstalovat Balikobox na zdroj
elektrickej energie a namontovat svoj zabezpelovaci systém, pripadne vykonat iné, pre
bezporuchovll a bezpe¢nl prevadzku BalikoBOXu potrebné prace. Najomca sa zavéazuje
prevadzkovat Balikobox pocéas otvéracich hodin Centra a udrZiavat ho v bezchybnom a funkénom
stave pocas Doby najmu.

Prenajimatel sa zavazuje , ze zabezpedi, aby zariadenie najomcu (BalikoBox) umiestnené na
Predmete najmu bolo dostupné verejnosti a klientom Najomcu v rezime 24/7, t. j. 24 hodin
denne 7 dni v tyZzdni ato tak, Ze bude zabezpeleny minimalne neobmedzeny pesi pristup
k Predmetu najmu a okolo prednej t. j. okolo pohladovej strany na zariadenie umiestnené na
Predmete najmu bude dostupny priestor v Sirke aspofi 1 meter za Ucelom obsluhy zariadenia
Najomcom a zdkaznikmi Najomcu. Dalej sa Prenajimatel zavazuje, ?e neobmedzi on ani
akdakolvek tretia (3) strana so suhlasom Prenajimatela vizudlnu dostupnost BalikoBoxu
umiestneného na Predmete najmu z prednej, t. j. pohladovej strany na zariadenie (BalikoBox),
ani priestor pred zariadenim Prenajimatel neprenajme inému najomcovi, ktory by jeho vizualnu
dostupnost potenciondlne mohol obmedzit. V pripade, ak Prenajimatel’ nedodrzi svoje zavazky
uvedené v tomto bode je povinny bezodkladne od upozornenia Ndjomcu vyvinat maximalne Usilie
a zabezpedit dostupnost zariadenia Ndjomcu (BalikoBox) umiestneného na Predmete najmu
a sucasne Najomcovi vznikd narok na zlavu z ndjomného vo vysSke rovnajlcej sa mesacnému
najomnému za kazdy aj nelplny mesiac, kedy Prenajimatel’ nezabezpedil dostupnost Predmetu
prendjmu podla predoslych ustanoveni tohto bodu.

Prenajimatel’ umozni Najomcovi umiestnenie odpadkového kosa v blizkosti Balikoboxu (iba
v pripade, ak v blizkosti nebude iny odpadkovy kés).

Ndjomca je opravneny odpisovat vo svojom U&tovnictve vdetky Upravy vykonané na naklady
Ndjomcu a majuce za nasledok technické zhodnotenie Predmetu ndjmu, v sulade s prislusSnymi
dafiovymi pravnymi predpismi. Prenajimatel sa zavézuje nezvysit vstupnd cenu Centra o hodnotu
tychto Uprav.

UPRAVY PRENAJIMATELA

Prenajimatel je opravneny podla svojho uvazenia vykonavat opravy a rekonstrukcie Centra, za
predpokladu, Ze v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred zacatim takychto prac Najomcovi zasle
pisomné oznamenie a bude brat ohlad na prevadzku Ndjomcu. Najomca je vSak povinny strpiet
pripadné primerané emisie (hluk, vibracie, zapach a pod), ktoré sa v priebehu tychto aktivit mozu
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vyskytnut a nie je opravneny pozadovat z tychto dévodov zlavu z Najomného alebo inych platieb
stanovenych v tejto Najomnej zmluve, nahradu skody alebo ukoncenie tejto Najomnej zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje minimalne 3 pracovné dni, alebo najneskor v den, ked' je Prenajimatel
o planovanom preruseni upovedomeny, vopred oznamit Ndjomcovi vSetky pldnované prerudenia
dodavky elektrickej energie (pokial to je objektivne mozné) alebo iné skutoCnosti, ktoré mézu
mat vplyv na prevadzkovanie BalikoBox (napr. buracie prace v okoli BalikoBoxu a pod.).
V pripade potreby vykonania stavebnych prac Prenajimatelom na nehnutelnosti v dosledku
ktorych bude potrebné premiestnit BalikoBox, pristiipia Zmluvné strany k rokovaniam o zmene
lokacie Predmetu najmu v ramci nehnutelnosti. V pripade, Ze k dohode ned6jde ani do 60 dni,
ma Najomca pravo odstipit od tejto zmluvy podla &l. 8 bod 8.1. pism. d) tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny oznamit planované zadatie stavebnych prac min. 30 dni pred ich zadatim.
V pripade, ak z dévodov na strane Prenajimatela vznikne potreba premiestnit BalikoBox,
Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit vSetky naklady, ktoré vznikn( v slvislosti s premiestnenim
BalikoBoxu.

VRATENIE PREDMETU NAJMU

Najneskér ku driu ukondenia tejto Ndjomnej zmluvy je Najomca povinny vypratat Predmet ndjmu
a vratit ho Prenajimatelovi v stave, v ktorom ho prevzal, s prihliadnutim k beZnému opotrebeniu.
Ak nebude medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, odstrani Najomca vsetky svoje Upravy z
Predmetu najmu vratane akéhokolvek vybavenia a dalSich Uprav, technického zhodnotenia,
dokoncovacich prac a prislusenstva vykonanych v Predmete najmu pred vratenim Predmetu
najmu spét Prenajimatelovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je platna driom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a Gcinna driom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR, nie
vSak skor ako driom 01.11.2023.

Zmluvné strany sU uzrozumené s tym, Ze tadto zmluva sa povazuje za povinne zverejfiovanu
zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni

cely obsah tejto zmluvy v centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vl&dy SR.

Vietky spory vyplyvajlce z alebo v slvislosti s touto Ndjomnou zmluvou sa budu riesit pred
prisluSnymi sudmi Slovenskej republiky. Tato Ndjomnad zmluva sa riadi a vykladd v sulade
s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Z?e budl dodrziavat mldanlivost o vSetkych skutoénostiach
a informaciach, ktoré sa v sulvislosti s uzivanim Predmetu najmu dozvedia o druhej Zmluvnej
strane. Ziadna zo Zmluvnych stran bez predchadzajlceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej
strany nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, Ci akékolvek informacie tykajuce sa Najomcu, alebo
jeho obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej (3) osobe s vynimkou
pravneho, finanéného / i¢tovného poradcu, ktory je viazany ml¢anlivostou rovnako ako Zmluvna
strana a okrem pripadov, ak to vyzaduje vSeobecne zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna
o informacie a skutoCnosti, ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré
poskytujlica Zmluvna strana oznacila ako informéacie nepodliehajlce ziadnemu rezimu ochrany
alebo uchovavania midéanlivosti. V pripade, ak Zmluvna strana ma pochybnost o charaktere
informacie, ktord ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej
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Zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo zaznamenanim, vyziadat si
predchadzajlci suhlas druhej strany. Kazda Zmluvna strana sa zavazuje neposkodzovat dobré
meno druhej Zmluvnej strany a nepouzivat jej obchodné meno, logo, alebo ochranni zndmku
bez jej pisomného suhlasu. Kazdd Zmluvna strana je povinna v rovnakom rozsahu v akom je
viazana mléanlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat k ml¢anlivosti aj svojho subdodavatela,
ktorého pouziva pri poskytovani sluZieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje o
i len diastoéne oddvodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet
informacie alebo skutocnosti o druhej Zmluvnej strane podliehajlce rezimu mlcanlivosti podla
tohto ustanovenia zmluvy.

Tato Najomna zmluva mdze byt doplnend iba formou pisomného dodatku podpisanym obomi
Zmluvnymi stranami.

Dorucovanie pre Ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na poslednl znamu adresu sidla/ miesta podnikania Zmluvnej strany, ktora bola ako
poslednd znama adresa sidla/miesta podnikania touto Zmluvnou stranou ozndamena. Obe
Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla/miesta
podnikania bez zbytocného odkladu. Za Gc¢inné dorucenie zasielky sa povazuje aj odmietnutie jej
prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom zasielka sa bude povazovat za
dorué¢ent momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat za Géinné aj
v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dovodu, pricom ucinky dorucenia nastan( v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej
zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Tato Najomna zmluva bude podpisana v styroch vyhotoveniach v slovenskom jazyku, pricom
Prenajimatel obdrzi jedno vyhotovenie a Najomca obdrzi tri vyhotovenia.

Tato Najomna zmluva nahradza a rusi akékolvek a vsetky predchadzajice zmluvy alebo dohody
medzi Zmluvnymi stranami ohladom predmetu tejto Najomnej zmluvy, najma Zmluvu o
podnajme.

Ak akdkolvek podmienka alebo ustanovenie tejto Najomnej zmluvy sa bude povazovat za
neplatné alebo nevynltitelné, takdto neplatnost alebo nevynltitelnost neovplyvni iné
ustanovenia tejto Najomnej zmluvy alebo jej pouZitie, ktord mdzZe byt platnd bez neplatnych
ustanoveni alebo pouzitia.

12.10 Zmluvné strany tymto vyhlasuju a potvrdzujl, ze tato Najomna zmluva bola uzavretd po

vzajomnom prerokovani a to slobodne, vazne, urcito, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok a na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

12.11 Prenajimatel prehlasuje, ze sa dbkladne oboznamil s Protikorupénym kdédexom Najomcu

(obchodného partnera), ktory je ako Priloha €. 6 neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy, s jeho
znenim suhlasi a zavéazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie zmluvy svoj podpis.
Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je Priloha 6- Protikorupkény kédex obchodného partnera.

12.12 Zmluvné strany sa dohodli na dodrziavani Enviromentalnej zodpovednosti - Green Lease blizSie

Specifikovanej v Prilohe 7 tejto Zmluvy.
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13.5

INFORMACIE O SPRACOVANI OSOB NYCH UDAJOV

V slvislosti s uzavretim Zmluvy, Najomca odovzdal Prenajimatelovi osobné Gdaje zastupcov
Najomcu, vratane kontaktnych osdb, ktoré podpisali Zmluvu v mene Najomcu a to najma v
rozsahu kontaktnych Gdajov 0s0b na strane Najomcu uvedenych v Zmluve a osobnych udajov
inych os0b, ktoré su zucastnené na negociovani alebo plneni Zmluvy v mene Najomcu (dalej
len "Osobné Gdaje odovzdané Najomcom"). Prenajimatel vyhlasuje, ze Osobné Udaje odo-
vzdané Najomcom budu Prenajimatelom spracované v sllade s poziadavkami prislusnych
pravnych predpisov o ochrane osobnych Udajov a Najomca rovnako vyhlasuje ze Osobné
Gdaje odovzdané Najomcom, Najomca ziskal zdkonne a je opravneny odovzdat ich Prenaji-
matelovi za Ucelom plnenia Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Osobné Gdaje odovzdané Najomcom mdZu byt Prenajimate-
lom spraclivané pre nasledujlice ucely:

a) plnenie Zmluvy;

b) poskytovanie administrativnych sluzieb podla Zmluvy, plnenie Gctovnych postu-
pov/povinnosti vratane financnej kontroly;

c) plnenie povinnosti podla prislusnych pravnych predpisov, podzakonnych noriem, na-
riadeni a vnutornych predpisov Prenajimatela vratane ,compliance" postupov (t. j.
programov pre zabezpecenie suladu s pravnymi predpismi);

d) udrziavanie kontaktov s Ndjomcom, a spravovanie vztahov s Ndjomcom;

e) prevadzkovanie infrastruktiry a informacnych systémov (internych alebo hostova-
cich).

Osobné Udaje odovzdané Ndjomcom moze Prenajimatel odovzdat inym osobdm, t. j. osobam
patriacim do skupiny Prenajimatela, investorom Prenajimatela/alebo potencidlnym investo-
rom, poradcom vysSie uvedenych os6b, osobam poskytujicim sluzby financnej kontroly pre
Prenajimatela ako aj osobam poskytujucim IT sluzby pre Prenajimatela. Osobné Udaje odo-
vzdané Najomcom taktieZ moézu byt poskytnuté prisludnym Gradom v stlade s pravnymi pred-
pismi. Vy$$ie uvedené osoby mdzu konat ako prevadzkovatelia alebo pripadne aj sprostred-
kovatelia.

Osobné Udaje odovzdané Najomcom budu spracovavané Prenajimatelom po dobu nevy-
hnutnu pre Ucely uvedené v ¢l. 13.2 vysSie za podmienok stanovenych pravnymi predpismi.

Ndjomca sa zavézuje informovat osoby, ktorych osobné Gidaje boli odovzdané Prenajimatelovi
0:

a) Nazve a sidle Prenajimatela;

b) uceloch, na ktoré budud Osobné Udaje odovzdané Najomcom spracovavané Prenaji-
matelom ako je uvedené v bode 13.2 vyssie;

c) opravnenych zdujmoch na spracovavani Osobnych Udajov odovzdanych Ndjomcom;
d) kategoriach Osobnych Udajov odovzdanych Najomcom;

e) skutolnosti, Ze Osobné Udaje odovzdané Najomcom moéZu byt poskytnuté Prenajima-
tefom inym osobam v sulade s ustanovenim bodu 13.3 vyssie;
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f) pravnom zaklade spracovania Osobnych Udajov odovzdanych Najomcom zo strany
Prenajimatela, t. j. bod (f) ¢lanku 6(1) Nariadenia (EU) 2016/679 Eurdpskeho parla-
mentu a Rady zo dna 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osob-
nych uUdajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) - opravnenym zaujmom sledova-
nym Prenajimatelfom je uzatvorenie/plnenie Zmluvy;

g) dobe, na ktoru si Osobné Udaje odovzdané Najomcom a ktoré budd spracivané ako
je uvedené v bode 13.2 vyssie;

h) existencii prava pozadovat od Prenajimatela pristup k, opravu alebo vymazanie osob-
nych Udajov alebo obmedzenie spractvania udajov, ktoré st predmetom a objektom
spracovania ako aj prava na prenos dat;

i) prave na vznesenie staZnosti na kontrolny Urad (alebo na uréenie prislu$ného miest-
neho kontrolného Uradu);

j) skutocnosti, Ze Osobné Udaje odovzdané Najomcom boli poskytnuté Prenajimatelovi
Najomcom.

13.6 Akékolvek otazky Najomcu smerujlice k spdsobu a rozsahu spractvania Osobnych Udajov
odovzdanych Ndjomcom je mozné smerovat na Prenajimatela prostrednictvom webovej
stranky Prenajimatela: https://www.immofinanz.com/en/dsgvo obsahujlcej elektronicky do-
taznik. Informacie tykajlce sa spracovania osobnych Gdajov Prenajimatelom su rovnako uve-
dené na webovej stranke Prenajimatela: https://www.immofinanz.com/en/data-protection

Zoznam priloh:

Priloha 1: Umiestnenie a grafické vyznacenie Predmetu najmu
Priloha 2: Grafické zndzornenie Balikoboxu

Priloha 3: Prevadzkovy poriadok

Priloha 4: Kdpia registracie Najomcu k DPH

Priloha 5: Képie potvrdeni o poisteni/poistnych zmllv
Priloha 6: Protikorupcny kdédex obchodného partnera
Priloha 7: ENVIRONMENTALNA ZODPOVEDNOST - Green Lease

Priloha 8: PIna moc Prenajimatela

(PODPISY NA NASLEDUJUCEJ STRANE)
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Za Prenajimatel'a:

V Bratislava dna

STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.

Adrian Badis

Tomas Krocka

na zaklade plnej moci na zaklade plnej moci

Za Najomcu:

V Bratislava dna

Slovenska posta, a.s. Slovenska posta, a.s.

STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.

Ing. Margita Malikova Ing. Martin Vanko

vedulca oddelenia ndjomnej agendy

veduci odboru centralneho controllingu

Parafy:
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