ZMLUVA O NAJME NEHNUTEDLNOSTI

¢.p.: CPZA-MP-2023/005514-001
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: HAKO, a.s.

So sidlom : Stefanikova 1361/4, 031 01 Liptovsky Mikul4s
V zastupeni : Ing. Miroslav Hartmann, predseda predstavenstva
ICO: 36 378 186

DIC: 2020126163

IC DPH: SK2020126163

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka,a.s.

IBAN: SK62 0200 0000 0028 6573 3851

Spoloénost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.
10621/L
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

So sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupené: plk. Ing. Ol'ga Grausova, zastupkyna generalneho riaditel’a a
sucasne riaditel’ka organiza¢ného odboru sekcie ekonomiky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky na zaklade plnomocenstva
¢.p.: SL-OPS-2023/005305-248

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

Adresa pre doru¢ovanie : Centrum podpory Zilina
Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina
(dalej len ,,n4djomca”)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



CL |
PREDMET A UCEL ZMLUVY

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiucich sa v katastralnom

1.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

uzemi Paludzka, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, evidovanych

v katastri nehnutelnosti, vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Liptovsky

Mikula$ na LV ¢. 4356 ako :

Stavby:

e stavba — VYROBNY OBIJEKT so stpisnym ¢&islom 552, postavena na parcele registra
,,C“ &. 685 zastavana plocha a nadvorie o vymere 671 m?,

e stavba — GARAZ so supisnym ¢&islom 640, postavena na parcele registra ,,C* ¢. 683
zastavana plocha a nadvorie o vymere 60 m?,

e stavba - SKLAD so stipisnym ¢islom €. 641, postavena na parcele registra ,,C* ¢. 684
zastavana plocha a nadvorie o vymere 193 m? (d’alej len ,,budovy*).

Pozemky:

e pozemok — parcela registra ,,C* &. 677/5 zdhrada 0 vymere 8 m?,

pozemok — parcela registra ,,C* &. 683 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 60 m?,

pozemok — parcela registra ,,C* ¢. 684 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 193 m?,

pozemok — parcela registra ,,C* ¢. 685 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 671 m?,

pozemok — parcela registra ,,C* ¢. 686/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere

1277 m?,

e pozemok — parcela registra ,,C* ¢. 686/2 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere
222 m?,

Vv spoluvlastnickom podiele 1/1.

(d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uzivania za
odplatu predmet najmu za uc¢elom plnenia tloh v ramci predmetu ¢innosti najomcu, pre
potreby Statneho archivu v Ziline so sidlom v Byt¢i, pracovisko Archiv Liptovsky
Mikulas.

CL 1
DOBA TRVANIA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, ato odo dna nadobudnutia jej ucinnosti do
30.6.2028.

CL 11
NAJOMNE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Cena najomného za predmet najmu $pecifikovany v Cl. I. bod 1.1. je pre ndjomcu
konecna a bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 38.640 €/rok (slovom:
tridsatosemtisicSest’stostyridsat’ eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca bude uhrddzat ndjomné Stvrtrocne v sume
9.660,- € (slovom : devittisicSest'stosest'desiat eur).

Zmluvné strany bera na vedomie, ze podl'a ust.§ 38 ods.3 zakona ¢.222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov je odplata za ndjom oslobodena od DPH.

V cene najomného nie st zahrnuté ziadne platby za dodavku médii a poskytovanie
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3.5.

sluzieb spojenych s ndjmom. N3gjomca je povinny si zabezpeCit dodavku médii
(elektrickd energia, plyn, vodné a sto¢né, kurenie) v predmete ndjmu samostatne,
uzavretim prisluSnych zmlav o dodavke médii vo vlastnom mene a na vlastny ucet.
Najomca sa d’alej zavdzuje platit’ poplatok za komunalne odpady v zmysle zékona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je zaroven aj dodavatel'om sluzieb spojenych s ngjmom a touto zmluvou sa
zavizuje k ich dodavke, a to : upratovanie.

Presna Specifikacia upratovacich prac :

- vysavanie prachu z kobercov a ¢aliineného nabytku (1 x tyzdenne),
- utieranie prachu v kancelarskych priestoroch (1 x tyzdenne),

- zametanie a vytieranie podlah na chodbach (1 x tyzdenne),

- zametanie a vytieranie podlah v kancelariach (1 x tyzdenne),

- vynaSanie odpadkovych kosov (5 x tyzdenne),

- umyvanie okien (2 x ro¢ne),

- umyvanie WC (1 x tyZdenne)

Upratovacie prace bude prenajimatel’ realizovat v kancelarskych a spolo¢nych
priestoroch v pracovnych diioch v pracovnom ¢ase najomcu.

3.6. Ndjomca je zaroven odberatel'om sluzieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy a touto

3.7.

3.8.

zmluvou sa zavizuje k odberu sluzieb spojenych s ndjmom podla tejto zmluvy a touto
zmluvou sa zavidzuje k prijimaniu sluzieb podla bodu 3.5. tohto ¢lanku zmluvy a k
uhrade za ich poskytovanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndkladov za dodavku sluzieb bude v celkovej vyske
900 € s DPH Stvrt’ro¢ne (slovom: devit'sto eur).

Ro¢na thrada za dodavku sluzieb predstavuje sumu vo vyske 3.600 € s DPH (slovom:
tritisicSest’sto eur).

Néajomca sa zavidzuje uhradit’ nagjomné a uhrady za dodavku sluzieb prenajimatelovi
Stvrtroéne V celkovej vyske 10.560 € (slovom: desattisicpit’stoSestdesiat eur) ato na
zéklade faktry vystavenej prenajimatelom v termine do 15. diia mesiaca nasledujiceho
po ukonceni prislusného kalendarneho $tvrtroka. Splatnost’ faktury je 21 (dvadsatjeden)
dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi na adresu ndjomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy
ako adresa pre dorucovanie. Ndjomca uhradi ndjomné auhrady za dodavku sluzieb
bezhotovostne, bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Ndjomné a uhrady za dodavku sluzZieb spolu celkom ro¢ne predstavujii sumu
42.240 € (slovom: Styridsatdvatisicdvestostyridsat’ eur).

3.9. Faktura sa povazuje za uhradeni dnom odpisania dohodnutej vysky platby zGctu

najomceu.

3.10. N4jomca ma pravo pred uplynutim lehoty splatnosti vratit’ bez zaplatenia faktiru, ktora

nesplia naleZitosti dafiového dokladu podla zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel’ je povinny faktiru opravit’ alebo
vyhotovit’ novl. Opravnenym vratenim faktiry prestava plynat lehota jej splatnosti, nova
lehota splatnosti faktiary zacina plynit odo dia dorucenia novej alebo opravenej faktary
N4jomcovi.



3.11.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Ak ngjomca neuhradi faktaru v lehote jej splatnosti, prenajimatel’ ma pravo uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeskania vo vysSke urcenej podla § 3 nariadenia vlady Slovenske;j
republiky ¢€.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

ClL IV
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny na zdklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu
podpisaného oboma zmluvnymi stranami, odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znamy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a za G€elom dohodnutym v tejto
zmluve.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu, podndjmu alebo
vypozi€ky tretej osobe.

Néjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom
pripade zodpoved4 ndjomca za spdsobent $kodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikla.

Beznu udrzbu a drobné opravy do vySky 1 000 € ako vymena Ziaroviek, kl'uciek,
zamkov, oprava WC, mal'ovanie a oprava rozbitych okien zabezpeci prenajimatel’.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najjmu za ucelom vykonania jeho
technickej obhliadky za pritomnosti zamestnanca ndjomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu podla ustanoveni zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
¢. 314/2001 Z. z.*%) v predmete najmu a za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich
zamestnancov podl’a ustanoveni zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

N4jomca je opravneny vykonat’ stavebné Upravy a inStalaciu novych technologickych

a inych zariadeni v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych Uprav sa zmluvné strany pisomne dohodnu na thrade nakladov a sposobe ich
vysporiadania.

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'ny majetok v
predmete najmu, ani za pripadnt stratu resp. znicenie hnuteI'ného majetku ndjomcu.

Po skonéeni ndjmu je najomca povinny vratit’ prenajimatel’ovi predmet najmu v lehote
do 30 (tridsat’) dni odo dna skoncenia zmluvy Vv stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
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na obvyklé opotrebenie, ato na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho
protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

CLV
SKONCENIE ZMLUVY

5.1. Tato zmluvu je mozné skoncit’:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podra ¢l. II tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z déovodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zakona 116/1990 Zb. s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktorda zacina
plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru€ena druhej zmluvne;j strane na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy,

d) pisomnym odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, ze najomca bez vlastného
zavinenia nemoéze uzivat’ predmet najmu na zmluvne dohodnuty ucel pocas obdobia
dlhsieho ako 4 kalendarne tyzdne, ktoré je ucinné dnom jeho dorucenia druhej
zmluvnej strane,

e) pisomnym odstupenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Zze najomca napriek
pisomnej vystrahe uziva alebo strpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, ze
prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi zna¢nd Skoda. Odstipenie je U€inné
ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CLVI
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobtida platnost’” ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost” dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR. Zmluvu zverejni ndjomca.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych oislovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stavaju jej
neoddelite'nou sti¢ast’ou.

Pravne vztahy vzniknut¢é a neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych si
najomca ponechd dve (2) vyhotovenia a prenajimatel’ si ponechd jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzujl, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej
obsahu a na znak stihlasu ju vlastnorucne, slobodne a vazne podpisuji.

Néjomca uznava, Ze odo dita 01.07.2023 do diia nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy
uzival predmet ndjmu bez pravneho titulu, ¢im doslo k naplneniu znakov bezdévodného
obohatenia v zmysle § 451 Obcianskeho zakonnika v neprospech prenajimatela. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze za uvedené obdobie ndjomca uhradi prenajimatel'ovi za uZivanie



predmetu najmu podl'a samostatného pravneho tkonu, dohody o uznani a vydani bezdovodného
obohatenia, alikvotni sumu zhodnu s vyskou ndjomného a sluzieb v tejto zmluve, a to v lehote
do 10 dni odo diia nadobudnutia €innosti tejto zmluvy.

V Liptovskom Mikulasi, dia.............c........... V Bratislave, dia...........cc............
Za prenajimatel’a : Za najomcu :

Ing. Miroslav Hartmann plk. Ing. Ol'ga Grausova
predseda predstavenstva zastupkyna generalneho riaditel’a

a sucasne riaditel’ka organiza¢ného
odboru sekcie ekonomiky MV SR



