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ENVIRONMENTALNA ZODPOVEDNOST — Green Lease
(dalej len ,,EZ“)

Preambula

(A)

(B)

Zamerom Zmluvnych stran je, aby uzatvdrana zmluva o ndjme, ktorej prilohou su tieto podmienky EZ
(dalej len ,Zmluva o najme”) bola zalozend na kritéridch umoziujucich udrzatelny rozvoj a tym
vyznamnou mierou prispela k ochrane Zivotného prostredia a klimy. Za tymto ucelom vyuzivaju Zmluvné
strany tieto podmienky EZ k tomu, aby definovali opatrenia zaistujice udrzatelné vyuzivanie, udrzatelné
riadenie a udrzatelnu udrzbu Predmetu najmu a Centra. Zmluvné strany usiluju o to, aby boli zdroje ako
napriklad voda a energie vyuzivané setrnym sp6sobom. Zavedenim tychto podmienok EZ Zmluvné strany

(i)  ziskaju udaje pre vykazovanie ESG (t. j. Environmental, Social, and Governance), ktoré stanovuje nové
poziadavky v oblasti spolocenskej zodpovednosti a ekologickej udrzatelnosti a zahffia hodnotenie
kolektivnej zodpovednosti v oblasti socidlnych a environmentalnych faktorov;

(i) pomocou merania ziskaju hodnoty pre lepsie riadenie vlastnej spotreby; a

(iii) moéZu takto zlepSovat svoje skére v oblasti merania uhlikovej stopy a zniZovat naklady na ziskanie
environmentalnych certifikatov.

Akékolvek vyrazy zacinajuce velkymi pismenami pouZité v tejto prilohe EZ budd mat vyznamy uvedené
v Zmluve o najme, ibaze by v tejto prilohe EZ bolo uvedené inak.

Vzhladom k vysSie uvedenému sa Zmluvné strany dohodli takto:

1.

3.2

3.3

Zakladné ustanovenie

V pripade rozporu medzi tymito podmienkami EZ a ustanoveniami Zmluvy o najme maju pred tymito
podmienkami EZ prednost ustanovenia obsiahnuté v Zmluve o nijme.

Opatrenia pre zaistenie udrzatelnosti

Prenajimatel odporuda, aby boli prijaté opatrenia zaistujlce udrZatelnost, ktoré st uvedené v bodoch 4
az 10 tychto podmienok EZ. Najomca si moze lubovolne zvolit, ktoré z jednotlivych doporuéenych opatreni
tykajucich sa udrzatelnosti uvedie do praxe. Pokial sa vS§ak Ndjomca rozhodne niektoré z doporucenych
opatreni tykajucich sa udrzatelnosti zaviest, potom je povinny Prenajimatelovi dolozit vypocet Ndjomcom
prijatych opatreni 1x za kazdy kalendarny rok Doby najmu.

Vymena informacii a monitorovanie spotreby energie

Zmluvné strany sa zavazuju komplexne vyhodnocovat spotrebu energie v Predmete najmu (dalej len
»Monitorovanie spotreby energie"). Ndjomca je povinny podporovat Prenajimatela pri Monitorovani
spotreby energie a najm3 odovzdavat pozadované Gdaje mesacne, v Uplnej a $tandardizovanej forme
stanovenej Prenajimatelom, za predpokladu, Ze Prenajimatel neméze tieto informacie zhromazdovat
sam. Podla volby Prenajimatela je tiez mozné pomocou nastroja pre spravu dat nastavit digitalizovany a
automatizovany zber udajov o spotrebe v databaze ESG.

Zamerom Zmluvnych stran je automatizovany zber udajov o spotrebe pomocou meracich zariadeni, ako
su ,inteligentné merace", snimace prudu, vodomery, merace chladu a tepla atd. Prenajimatel v pripade
potreby nainstaluje v Predmete ndjmu vhodné automatizované meracie zariadenia. V tomto pripade sa
Najomca zavizuje umoznit Prenajimatelovi alebo odbornikom poverenym Prenajimatelom po dohode
s Prenajimatelom pristup do Predmetu ndjmu za Gcelom instaldcie a prestavby meracich zariadeni.

Zmluvné strany si vzajomne poskytnu nizsie uvedené informdcie, sibory a dokumenty (dalej spolocne len
,Udaje"), ktoré sa tykaju udrzatelného vyuzivania Predmetu najmu a/alebo udrzatelného hospodarenia
s Predmetom najmu (dalej spolo¢ne len ,Informacie o udriatelnosti") a podporuju také vyuZivanie
Predmetu najmu a hospodarenie s Predmetom najmu:

(a) udaje o spotrebe plynu alebo vykurovani/chladeni,

(b)  udaje o spotrebe elektriny,

(c)  udaje o spotrebe vody,
(

d) Udaje potrebné k stanoveniu objemu emisii sklenikovych plynov v Predmete najmu (napr. vsetky
informacie poskytnuté prislusnym dodavatefom energie, napr. skladba spotrebovavanej elektrickej
energie),

(e) udaje potrebné k vykonaniu energetického auditu,
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(f) udaje o produkcii odpadov,
(g) udaje o pouzitych chladiacich médiach,

(h)  udaje potrebné pre certifikdciu budovy Centra a prevadzky budovy Centra.

Tieto Udaje a stvisiace informéacie budi poskytované vo formate stanovenom Prenajimatefom aspor
jeden krat rocne.

V rdmci tejto vymeny Udajov sa Zmluvné strany vynasnaZia ¢o najlepsie chranit zaujmy druhej Zmluvnej
strany. Zmluvné strany su povinné zaistit dodrzZiavanie poZiadaviek vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov v oblasti ochrany Udajov, zaistenie bezpeénosti Udajov a dodranie pravidiel spravodlivej
hospodarskej sutaze. Zmluvné strany su opravnené anonymizovat vsetky osobné (daje pred ich
odovzdanim druhej Zmluvnej strane, pokial tieto osobné udaje nie su inak nevyhnutne potrebné pre
plnenie Zmluvy o ndjme. Na pisomnu Ziadost Najomcu zachova Prenajimatel mic¢anlivost o obsahu
definovanych opatreni tykajlucich sa udrzatelnosti a ohladne Informacii o udrzatelnosti. Z vyssie
uvedeného je vsak vynaté spristupnenie dat k certifikacii v prospech konzultacnej spolocCnosti
Prenajimatela.

Podpora obnovitelnych zdrojov energie

Pokial jedna zo Zmluvnych stran ziskava energiu pre Predmet najmu, zavazuje sa takato Zmluvna strana,
pokial to bude technicky moZzné a dostupné za prijatelné ceny, Ze tuto energiu bude najneskor do konca
roka 2040 ziskavat vylu¢ne z obnovitelnych zdrojov energie a najneskor do konca roku 2030 bude ziskavat
aspon 60 % energie z obnovitelnych zdrojov. Za obnovitelné zdroje energie v zmysle tohto ustanovenia sa
povaZuju energie v zmysle &l. 10 ods. 1 pism. a) Nariadenia (EU) 2020/852 zo dfia 18. jina 2020 (dalej len
, Taxonomické nariadenie"), v spojeni so Smernicou (EU) 2018/2001 v zneni platnom v dobe uzatvorenia
Zmluvy o ndjme, ako aj dalsie zdroje energie, ktoré mézu byt v budicnosti prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky uznané za obnovitelné zdroje energie. Pripadné prisnejSie pravne poZiadavky na
pokrytie spotreby energie z obnovitelnych zdrojov, zavedené pocas doby platnosti Zmluvy o najme, maju
prednost.

ZniZzovanie emisii sklenikovych plynov

Zmluvné strany suhlasia, Ze z hladiska udrzatelného vyuZivania a/alebo udrZatelného hospodarenia je
znizovanie emisii sklenikovych plynov Ziaduce. Zmluvné strany prijmu, pokial je to technicky mozné, nizsie
uvedené opatrenia smerujuce k zaisteniu Uspory energie a znizovaniu emisii sklenikovych plynov:

(a) pouzivanie energeticky Uspornych svetelnych zdrojov (najma kompaktnych Ziariviek alebo LED
svetiel ¢i v buducnosti inych zvlast energeticky ac¢innych svetelnych zdrojov),

(b) pouZitie detektorov pohybu a/alebo senzorov denného svetla pre ovlddanie a zapinanie
osvetlovacich zariadeni v Predmete najmu, ktoré nesltzia k pobytu oséb,

(c)  pouzivanie ¢asovacov k vypinaniu zariadeni namiesto pouZzivania funkcie pohotovostného rezimu,
(d)  zniZenie poctu elektrickych zariadeni IT (napr. skupinové pripojenie tlaciarni),
(e)  vypinanie alebo primerané obmedzenie osvetleni a zariadeni v ¢asoch mimo pracovnu dobu,

f) pouzivanie zariadeni s nizkou spotrebou energie (napr. notebooky, tenké klientske servery, LED
obrazovky, energeticky Usporné tlaciarne a kopirky alebo LED svetld),

(g) sprievodcov energeticky ucinnej regulacie vykurovania a chladenia,

(h)  pouzivanie energeticky Uspornych serverov a/alebo serverov umiestnenych v cloude.

Uspora vody

Zmluvné strany prijmu nizSie uvedené opatrenia za Uc¢elom Setrenia vodou:

(a) pouzivanie zariadeni a armatur Setriacich vodu (napr. umyvacky riadu, toalety, umyvadla, sprchy),
(b)  zniZenie prietoku vody,

(c)  wvyuZivanie Sedej a/alebo dazdovej vody (napr. pre Cistenie budov alebo polievanie vonkajsich
priestorov).

Mobilita
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Zmluvné strany po vzajomnej dohode prijmu niZsSie uvedené opatrenia pre infrastrukturnu integraciu
Predmetu najmu na zaklade udrzatelného vyuzivania a/alebo udrzatelného riadenia:

(a)

vytvorenie vyziev/ponuk na pouzivanie cestnych bicyklov (napr. zriadenim Satni a spfch, zriadenim
krytych parkovacich miest chranenych proti kradezi),

poskytovanie mesacnych alebo ro¢nych predplatenych cestovnych listkov na pouZivanie verejnej
dopravy pre tych zamestnancov, ktorych hlavnd napli €innosti u Najomcu sa po dobu trvania ich
pracovného pomeru uskutocnuje v Predmete ndjmu za primerany prispevok na thradu nakladov,

(c)  zaistenie elektrickych dobijacich stanic za i¢elom podpory vyuZivania elektromobilov,

(d)  zaistenie zariadeni pre video konferencné ci telefonne hovory alebo konzultacie cez internet,

(e)  zavedenie pravidiel umoZnujucich zamestnancom pracu na dialku,

(f) zavedenie moznosti zdielania automobilov pre zamestnancov,

(g) zriadenie kyvadlovej dopravy pre zamestnancov a navstevnikov pre prepravu z dolezitych
dopravnych uzlov a spat,

(h)  podpora vyuZivania verejnej dopravy pre sluzobné cesty v ramci regionu,

(i) podpora sluZobnych ciest stzv. neutrdlnou stopou emisii CO2 (napr. cestovanie vlakom
s neutralnou stopou emisii CO2),

(i) obmedzenie pouZivania vozidiel pohananych fosilnymi palivami u zamestnancov Ndjomcu.

8. Upratovanie

Pokial Prenajimatel a/alebo Najomca zodpovedaju v sulade s ustanoveniami Zmluvy o ndjme za
upratovanie Predmetu najmu, st Prenajimatel a/alebo Najomca povinni pouzivat ekologické Cistiace
prostriedky, najma Cistiace prostriedky s ekologickym certifikatom, a zaviazat k tomu istému vSetkych nimi
poverenych poskytovatelov facility managementu.

9. Odpady

9.1 Zmluvné strany po vzajomnej dohode prijmu nasledujlce opatrenia s ciefom predchadzat vzniku odpadov,
zniZovat objem odpadov a odpady recyklovat:

(a)

dokumentdcia a priprava planu pre triedenie/znizovanie objemu/vyhybaniu sa urc¢itym druhom
odpadov,

zriadenie centralnych zbernych miest s kontajnermi na odpad, ktoré budd oznacené,

zniZenie spotreby papiera (napr. obojstranna tla¢, zamedzenie tlace e-mailov, elektronicka
archivacia),

(d)  pouzivanie recyklovaného papiera,

(e) opakované poufZitie jednostranne potlacenych papierov (napr. pre poznamky, tla¢ navrhov),

(f) pouZivanie papieru s gramazou 80 g alebo nizsou,

(g) darovanie vyradeného IT vybavenia (napr. miestnym skolam a neziskovym organizaciam),

(h)  opakované poufzitie kancelarskych potrieb (napr. zloZiek, obalok, sponiek),

(i) opakované vyuzitie nabytku v rdmci organizacie alebo jeho darovanie miestnym Skoldm,
charitativnym organizaciam, komunitnym organizdciam,

(i) dohody s doddvatelmi a/alebo poskytovatelmi sluzieb ohladom minimalizacie a opatovného
pouZitia obalovych materidlov,

(k) vykonavanie prieskumu v kanceldridach a prieskumu medzi uZivatelmi scielom identifikovat
prilezitosti k zniZzeniu objemov a recyklacii odpadu,

(1 pouzivanie recyklaénych odpadkovych kosov, ktoré pomahaju triedit rézne druhy odpadu priamo
pri zdroji,

(m) nepouZivanie alebo obmedzenie pouZivania niektorych druhov odpadov, ako st najmé chladiace
média.

9.2 Prenajimatel je opravneny zakazat skladovanie netriedeného odpadu. Prenajimatel je povinny zaistit

systémy zberu odpadu pre celé Centrum a Najomcu pre Predmet najmu, ktoré systémy umoznuja
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oddeleny zber a likvidaciu odpadu. Zmluvné strany dodrZiavaju a budu dodrziavat akékolvek povinnosti
tykajuce sa dokumentdcie odpadov a vopred sa na takychto povinnostiach dohodnu.

Pri rekonstrukcii a zariadovani/vybavovani Predmetu ndjmu sa Najomca zavizuje vyzadovat od
dodavatelov, aby zaistili zodpovedajuce triedenie a recyklaciu odpadu a aby znovu poufzili nadbytocné
materialy, kdekolvek je to mozné.

Zmeny Predmetu najmu
Opatrenia prijimané Najomcom:

Pokial je Najomca podla Zmluvy o najme opravneny alebo povinny vykonat stavebné Upravy Predmetu
nadjmu a/alebo vybavit Predmet najmu zariadenim a/alebo trvale instalovanym zariadenim vratane
instalacie (dalej len ,Opatrenia Najomcu"), je N&ijomca povinny podporovat udrzatelné
vyuzitie/pouzivanie materialov a/alebo prijat nasledujice opatrenia pre udrzatelné hospodarenie:

(a)  pouzitie metddy Setrnej voci zivotnému prostrediu a Uspornej vo vztahu k zdrojom,
(b)  poutZitie materidlov Setrnych k Zivotnému prostrediu,

(c) zadavanie stavebnych prac vo vyberovych konaniach pri zaisteni suladu s poZiadavkami
Taxonomického nariadenia a delegovanych nariadeni EU (Delegated Regulations) alebo inych
slovenskych pravnych predpisov, ktoré uvedené nariadenia vykonavaju,

(d)  realizacia iniciativ zameranych na zvySovanie povedomia kupujucich a dodavatelov ohladom
otazok tykajucich sa Zivotného prostredia,

(e) starostliva organizdcia umozfiujica zabranit plytvaniu zdrojmi (napr. nepotrebna klimatizacia a
objedndavky nadbyto¢ného mnoZstva potravin),

(f) pouZivanie pristrojov a spotrebného materialu vyznacujucich sa nizsie uvedenymi vlastnostami:
e dlha Zivotnost/trvanlivost;
e nizke naroky na udrzbu (napr. lahka Gdrzba a Cistenie a/alebo samodistenie);
e moznost upgradovania (napr. pomocou modulov pre technické systémy);
e recyklovatelnost/opatovna pouzitelnost (napr. kancelarskych potrieb);

e pravidelné preskimavanie vsetkych spotrebnych vyrobkov s ohladom na zniZzovanie dopadov
na Zivotné prostredie a zdravie (napr. toner bez amoniaku, nekarcinogénny toner).

Opatrenia prijimané Prenajimatelom:

Prenajimatel je opravneny vykonavat v Predmete najmu, t. j. v priestoroch uZivanych vyluéne Ndjomcom,
ako aj v spolo¢nych priestoroch Centra, také opatrenia, ktoré slizia k Gspore konecnej alebo primarne;j
energie a/alebo vody a/alebo uc¢innejsiemu vyuZivaniu energie, a/alebo ktoré su inak vhodné k podpore
udrzatelného uZivania a/alebo udrzatelného hospodarenia. Tieto opatrenia sa vykonavaju tak, aby bolo
uzivanie Najomcu ¢o najmenej obmedzené, pokial to nepovedie k vyraznému zvySeniu ndkladov na
prislusné opatrenia.

Certifikacia

Zmluvné strany sa zavazuju prijat vSetky opatrenia nevyhnutné k ziskaniu alebo udrzaniu certifikacie
budovy Centra a po ziskani takejto certifikacie sa zdrzat vsetkého, ¢o by ju ohrozilo. Prenajimatel je najma
povinny koordinovat stavebné alebo prevadzkové zmeny budovy Centra s poZiadavkami na certifikaciu,
dalej stavebné Upravy a instalacie vykonavané Najomcom moézu byt vykonavané len s predchadzajdcim
sthlasom Prenajimatela, ktory vSak moze Prenajimatel odopriet len z vazneho dévodu. O zavainy dévod
sa jedna najma vtedy, pokial by inStaldcia a prestavby ohrozili dalSiu existenciu certifikacie budovy Centra.

Povinnost Najomcu strpiet

Pokial Prenajimatel prijme opatrenia podla ¢lankov 10.2 a 11.1 EZ, je Najomca povinny tieto opatrenia
strpiet, ibaZe by tieto opatrenia znemozriovali alebo podstatne stazovali podnikatelski ¢innost Najomcu
na dobu dlhsiu nezZ tri (3) po sebe iduce dni. Dékazné bremeno v tomto ohlade leZi na strane Ndjomcu.
Najomca sa zavazuje po dohode s Prenajimatefom umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenym
odbornikom pristup do Predmetu najmu za Ucelom zavedenia opatreni do praxe. Najomca nema pravo
Ziadat akukolvek nahradu, odskodnenie alebo zfavu na Najomnom za akékolvek obmedzenia a/alebo
Skody, ktoré moziu Najomcovi vzniknut, aktoré budui vyplyvat alebo budi spdsobené vstupom

-4-
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Prenajimatela do Predmetu najmu a/alebo zavadzanim opatreni Prenajimatela podla ¢ldnkov 10.2 a 11.1
EZ do praxe.
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