NAJOMNA ZMLUVA
Sislo 2/189/2023

uzavreta v silade s ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v nadviznosti na zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani zneni neskorSich predpisov a v§eobecne zavizného nariadenia (VZN) ¢.

2/2023 a jeho priloh obce Zihsrec zo diia 26.1.2023 o pridePovani najomnych bytov vo
vlastnictve obce Ziharec

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Ziharec

a

ICO: 00306347

so sidlom: 925 83 Ziharec s. & 599

Vv zastupeni: Peter Jonas — starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0038 4849 3002
d’alej len ako ,,prenajimatel* na strane jednej

Najomca: Juraj Andodi

trvalym bytom Dlha nad Vahom 211
Statny obcan Slovenskej republiky
d’alej len ako ,,najomca“ na strane druhej

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ¢. 2 (jednoizbovy byt) nachadzajuceho sa v bytovom dome

s. €. 189, ktory je postaveny v k. 0. Ziharec, parc. ¢. 89/5 0 vymere 203 m2, zapisany na LV &. 1,
vedeny Okresnym Uradom Sal’a — katastralny odbor, ktory pozostava z 9 bytovych jednotiek (d’alej
len ,,bytovy dom*) do odplatného uzivania najomcovi.

Zoznam os6b zijucich v byte s ndjomcom: Julia Czibulova

Byt pozostadva z obyvacej izby + kuchyne, kipel'ne a chodby. Celkova uzitkova plocha
bytu je 32,82 m2. V obyvacej izbe + kuchyni predmetného bytu s zabudované lamindtové
podlahy, na chodbe a v kupel'ni je dlazba. Na chodbe je telefon a hlavny spina¢ elektriny.
V obyvacej izbe + kuchyni je kuchynska linka, kuchynsky dvojdrez + drezova batéria,
kombinovany sporak, elektricky digestor a dva ocel'ovo-panelové radiatory. V kupelni je
vaila + vodovodna batéria, umyvadlo + vodovodna batéria, plynovy kotol na vykurovanie
a ohrev vody, radidtor, privod vody na pripojenie automatickej pracky, WC a vodomer.
V spolo¢nej miestnosti je umiestneny hasiaci pristroj, hlavny uzaver vody, zdsuvka na 380
W. V schodisku st umiestnené svietidla. Pri hlavnom vchode su bytové zvonceky
a svietidlo.

3. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.



Prenajimatel’ prenechava najomcovi vyssie uvedeny byt bez zavad v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov
V stave sposobilom na riadne uZivanie a zavézujuc sa zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon
prav.

Néajomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit' zdruzenie spolu so stanovami,
kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodnti na Cisteni spolo¢nych priestorov ako
aj na thrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Clanok II.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 03.09.2023 do 02.09.2024.

Néjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak ndjjomna zmluva nebude na zaklade
obojstrannej dohody prediZena), najneskor v defi ukonéenia najmu v zmysle tejto najomnej zmluvy
byt vyprazdni a vrati prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania
resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

a) Najom bytu sa moze ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d’alSich ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika:
Uplynutim casu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

€) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu hlavne tym, Ze nezaplati
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace za
seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

d) ak najomca v rozpore s touto zmluvou uZiva byt na iny t¢el ako na byvanie.

Pocas doby trvania najmu je prenajimatel’ opravneny vypovedat najom bytu len z dovodov
uvedenych v ust. § 711 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Najomca je
opravneny vypovedat’ ndjom bytu z akéhokol'vek doévodu alebo bez uvedenia déovodu.

Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede druhej strane.

Najomca sa zavdzuje, ze bezprostredne po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati
prenajimatel’ovi v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

V pripade, ak najomca predmetny byt po skon¢eni doby najmu nevyprace, ndjjomca splnomociuje
tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

Ku ditu odovzdania bytu najomcovi bude spisany preberaci protokol k bytu, podpisany oboma
zmluvnymi stranami a obsahujuci udaje o technickom stave bytu a stave meracov elektrickej
energie, plynu a vody.

Po ukonceni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatelovi povinnost' poskytnut
najomcovi nahradné ubytovanie, s ¢im najomca suhlasi.

V pripade, ak sa podstatnym sposobom zmeni legislativa upravujiica podmienky socialneho
byvania, ¢i uz zmenou legislativy, zmenou VZN o pridel'ovani ndjomnych bytov vo vlastnictve



obce Ziharec, VZN o podmienkach najmu obecnych bytov, o podmienkach nijmu obecnych
najomnych bytov bezného a nizsieho Standardu, zmenou VZN o tvorbe a pouziti fondu prevadzky,
udrzby a oprav najomnych bytov a pod., ma prenajimatel’ pravo vyzvat’ nadjomcu na uzatvorenie
novej najomnej zmluvy, resp. dodatku, ktoré budu v stlade s platnou legislativou.

Clanok III.
Vyska najomného a tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu

Néajomca sa zaviazuje platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vyske 95,05 €, fond oprav vo vyske 12,23
€ a poistné vo vyske 2,32 €, ¢o spolu ¢ini mesacne 109,60 €, slovom stodevit eur a Sest'desiat
centov a rocne 1.315,20 €, slovom tisictristopitnast’ eur a dvadsat’ centov.

Néjomné sa plati odo diia prevzatia bytu.

Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy et prenajimatel’a:
Bankové spojenie: Prima Banka

Cislo u¢tu: SK61 5600 0000 0038 4849 3002

Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy do 20. diia bezného kalendarneho mesiaca.

Néjomca plati spolu s mesaénym nijomnym preddavok na vodné a stocné vsume 15,- €
a preddavok za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch v sume 1,- €.

Néjomca je povinny ro¢ne nahlasit’ na obecny trad skutocnu spotrebu vody podla stavu bytového
vodomeru.

Vodomery bytovych jednotiek st informativne, kone¢né vyuctovanie sa uskutocni podla stavu
hlavného vodomeru, na zéklade ktorého sa uskutociiuje fakturacia Zapadoslovenskou vodarenskou
spolo¢nostou a. s.. Spotreba vody a poplatok za sto¢né rozratané podl'a skutocnej spotreby vody
sa budu uhradzat’ po vystaveni faktary, resp. predpisu prenajimatelovi.

Néajomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vytGétovania preddavkov za uhrady sluzieb
spojenych s uzivanim bytu za predchadzajtice obdobie si ponechal na thradu svojej pohl'adavky,
ktort ma vo¢i najomcovi z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu
na predpise zaloh aj v pripade, ze dlzna istina bola uz najomcom v prospech prenajimatela
uhradena. V pripade preplatku na tthradach za uvedené sluzby zisteného pri vytacétovani za uzivanie
bytu v stilade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ najomcovi tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 60 dni odo dia vyuctovania.

V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné a tthrady spojené s uzivanim bytu v urCenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omesSkania v maximalnej vyske
stanovenej vseobecne zaviaznym pravnym predpisom (ust. § 4 Nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika)
z dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

Sucast'ou tthrady za najom bytu nie su sluzby spojené s uzivanim bytu:
a) naklady za spotrebu elektrickej energie,

b) naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,

€) odvoz tuhého komunalneho odpadu,

d) miestne poplatky,

e) cCistenie odpadovych potrubi.

10. Vydavky spojené s uzivanim bytu uvedené v bode 9 hradi v plnej vyske najomca.



Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

Néjomca na zabezpecenie splacania ndjomného, zabezpecenie oprav a revizii spotrebicov a uhrady
za pripadné poSkodenie bytu poskytol prenajimatelovi finan¢nu zabezpeku 657,60 €, slovom
Sest’stopitdesiatsedem eur a Sestdesiat centov. Financna zabezpeka predstavuje vySku
Sestmesacného najomného a sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
thrad s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany nadjomcu na platenie ndjomného, na zabezpecenie
oprav a revizii spotrebicov ako aj v pripade poSkodenia bytu, bytového domu alebo spolo¢nych
priestranstiev, budu tieto zavdzky najomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel pisomne
upozorni najomcu na ¢erpanie penaznych prostriedkov zo zabezpeky tak, Ze uvedie vysku
cerpanych peiiaznych prostriedkov, ti€el ich pouzitia a datum Cerpania.

Néjomca je v pripade Cerpania zabezpeky povinny doplatit’ zabezpeku do pdvodnej vysky do 15
dni od obdrzania pisomného upozornenia podla predchadzajuceho bodu.

Po ukoncCeni najomného vztahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat penazné prostriedky zo
zabezpeky, ak najomca za trvania najomného vztahu spdsobil prenajimatel'ovi na predmete najmu
Skodu na ziklade tohto pravneho tkonu ma voci najomcovi iné splatné pohladavky. O Cerpani
tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit ndjomcovi potvrdenie spolu
s dévodom ich Cerpania.

Po ukonceni najomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi zlozeni zabezpeku,
znizenu o penazné prostriedky ¢erpané na zaklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku zmluvy v lehote do 30
dni.

Clanok V.
Prava a povinnosti ucastnikov

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odo dna uc¢innosti zmluvy umoznit’ najjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu, a to pocas
celej doby najmu.

b) Odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZzivanie.

C) Prijat’ predmet najmu spat’ od najomcu po skonceni doby najmu.

Néjomca je povinny:

a) Uzivat predmet najmu riadne aVstlade sucelom dohodnutym vzmluve aumoznit
prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za uc¢elom jeho kontroly.

b) Uzivat predmet najmu riadne ariadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

) Uhradzat riadne a v¢as na zaklade ust. ¢l. I1I. ods. 1 a 4 tejto zmluvy najomné a naklady spojené
S uzivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecCujiice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

e) Oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spésobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.



g) Uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim.

h) Zabezpecit' pravidelné roéné servisné prehliadky a revizie zabudovanych spotrebic¢ov, kotla
resp. zdroja teplej uzitkovej vody.

i) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

J) Po skonceni doby najmu vratit’ predmet najmu v stave minimalne porovnate'nom, v akom ho
prevzal najomca od prenajimatela, ato hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beznu
amortizaciu.

k) Dodrziavat domovy poriadok.

I) Podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového
domu.

m) Podiel’at’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytové domu.

Za $kodu spdsobent1 pri uzivani spolocnych priestorov a zariadeni zodpovedajii ndjomnici domu
V rovnakom pomere medzi sebou navzijom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze jej
zavinenie tret'ou osobou.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu najmu a Ze
Vv takom stave ho prebera.

Néjomeca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uzivanie (do podnajmu) tretim osobam.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi oznamit zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre urcenie ndjjomného a zaloh na plnenie poskytované s uzivanim bytu a zaroven
suhlasi s tym, aby sa uskutocnila zmena vysky tthrady v désledku zmien uvedenych skuto¢nosti od
prvého dia nasledujuceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska thrady ndjomného a sluzieb s nim
spojenych na zéklade pravnych predpisov.

Bez suhlasu prenajimatela je zakdzané v byte drzat’ zvierata (psa, macku a pod.).

V pripade ukoncenia najmu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c) Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (hrubé poskodenie bytu a jeho prisluSenstva) je najomca
povinny uhradit vzniknutd Skodu po vyzve prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, resp.
prenajimatel’ bytu je opravneny financnil Ciastku vynalozeni na naklady cerpat’ z financnej
zabezpeky najomcu.

Clinok VI.
Osobitné dojednanie

.V pripade, ak najomca v priebehu trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy splni riadne
vSetky svoje povinnosti uvedené v ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy a splni podmienky uvedené v Zakone
¢. 443/2010 Z. z. prenajimatel’ mdze uzatvorit’ s n4jomcom novi najomnt zmluvu s dobou najmu
najviac tri roky. Ziadost' o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy je najomca povinny podat
najneskor 6 mesiacov pred skonfenim platnej najomnej zmluvy. Pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skonc¢enia ndjmu najomného bytu o podmienkach uzavretia ndjomnej zmluvy.

Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné tpravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom prenajimatel’a. Ak prenajimatel’ vykonava Uipravy bytu na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, st najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktora
v dosledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.



Prenajimatel’ mé& pravo na thradu nékladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie sa
najomcovia nepostarali vcas.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné odcitavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebice, isti¢e a meranie,
vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavizuje
pracovnikom prenajimatel’a zabezpedit’ pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavazok porusia, su si
vedomi zodpovednosti za skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavéizku vznikna.

Néjomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR ¢. 508/2009 Z. z.
Vv zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zistenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi
a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradné technické zariadenia,
zabezpeCuje prehliadky a skusky resp. revizie nachadzajucich sa v bytovom dome.

Néjomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 401/2007 Z. z. o technickych podmienkach
a poziadavkach na protipoziarnu bezpecnost pri inStaldcii a prevadzkovani palivového,
elektrotepelného spotrebica a zariadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani
komina a dymovodu a o lehotach ich ¢istenia a vykonavania kontrol zabezpecuje v stlade s touto
vyhléaskou.

Néjomeca v sulade s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/2005 Z. z. prilohy ¢islo 1, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov zabezpecuje na vlastné naklady drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim.

Néjomca je povinny po dobu najmenej 30 rokov umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny Cas a V nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

Clanok VII.
Spolo¢né ustanovenia

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuju, ze maju plna spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tito zmluvu
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitel'ne, nie v tiesni, zmluvu si
precitali, porozumeli jej, o potvrdzuju svojim podpisom.

Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti su vylucne len uc¢astnici tejto zmluvy.

Pri neprevzati doporucenej zasielky je diiom dorucenia denl uloZenia zasielky na poste.
Pisomnosti je zmluvna strana povinna dorucit’ druhej zmluvnej strane prostrednictvom Slovenskej
posty, a. s. alebo jej pravneho nastupcu (d’alej len ,,posta“) na jej poslednu adresu, ktora je tej ktorej
zmluvnej strane znama, ako doporucenu zasielku s doruc¢enkou.

Ak sa vrati zasielka ako nedoruéena alebo nedorucitel'na, povazuje sa za doru¢ent dilom, v ktorom
posta vykonala jej doru¢ovanie (usilovala sa o dorucenie v mieste uvedenom na obalke predmetne;j
zasielky).

Podrl'a najomnej zmluvy je nadjomca povinny:

a. plnit’ a dodrziavat’ poziarno-bezpe¢nostné predpisy,

b. udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,

C. po ukonceni najomného vztahu odovzdat predmet ndjmu vypratany, ¢isty a hygienicky
vybieleny v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po splneni
podmienok bodu 5 ¢l. VIII. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran su rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom platia
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Zmeny adodatky tejto najomnej zmluvy vyzaduju k svojej platnosti pisomna formu a podpisy
oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
najomca, jedno prenajimatel’ a dve vyhotovenia notér za ucelom vyhotovenia notarskej zapisnice.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekuény titul podla ustanoveni § 45 ods. 2 pism. c.) zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni d’al§ich zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov, kde vSetky tymto spojené vydaje bude hradit’ ndjomca.

6. Tato zmluvu uzavreli jej UCastnici slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budticnosti nevzbudzovala ziadne pochybnosti 0 tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.
Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju Gcastnici zmluvy svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Zihérci dia 04.09.2023 V Zihérci dia 04.09.2023
Néjomca: Prenajimatel’:
Juraj Andodi Obec Ziharec

Peter Jonas - starosta obce



