CRZ ¢. 5940/2019/LSR
ZML €. 1135/2019/160
Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na zakon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, OZ
€.40/1964 Zb.v zneni noviel a zadkon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Marian Stanik, generalny riaditef

ICO: 36 038 351

IC pre DPH: SK2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dha 29.10.1999, oddiel
PS, vloZzka &. 155/S

na strane jednej ako prenajimatelom
a

GR SERVIS s.r.o.

Robotnicka 1, 044 25 Medzev

V zastupeni: Ing. Gabriel Beéhm, konatel

ICO: 44744463

DIC: 2022816697

IC DPH: SK 2022816697

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |., oddiel: Sro, vioZzka €. 23668/V,
dna 7.5.20009.

Je platitel DPH !

na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok:
l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ngjomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
ucelom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sulade s vbélou stran a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym touto najomnou zmluvou su nebytové priestory
a pozemok vo vlastnictve Slovenskej republiky a sprave prenajimatefa, ktoré sa
nachadzaju v k.u. Medzev:

a) Dielne, supis. €islo 1408, invent.C. 2021863, evidované na parcele KN-C €. 700, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na LV &. 2441, vedena na Okresnom
urade KosSice — okolie, katastralnom odbore, o celkovej vymere 354 m?, v ktorej sa
najomcovi prenajima ¢ast podlahovej plochy o vymere 170 m?.

b) Pozemok KN-C €. 701/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisana na LV
€. 2441, vedena na Okresnom Urade KosSice — okolie, katastralnom odbore, o celkovej
vymere 4 172 m?, z ktorej sa najomcovi prenajima cast pozemku o vymere 300 m?.

1.3. Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vySSie uvedeny

predmet najmu o celkovej vymere 470 m?. Sucastou najomnej zmluvy je zakres
predmetu najmu.
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Il
Uéel najmu

2.1. Prenajimatel prenajima anajomca preberd do najmu predmet namu blizSie
Specifikovany v bode &. 1.2.a) na garazovanie automobilov a skladové ucely a v bode
1.2.b) za u€elom pristupu ku prenajatej nehnutelnosti a za ucelom obsluzného
pozemku pri prenajatej nehnutelnosti.

Il
Doba najmu

3.1. N3ajom sa uzatvara na dobu neurCitt ato odo dfia ucinnosti tejto zmluvy
s vypovednom lehotou 3 mesiace.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

4.1. Vyska ngjomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢&. 18/1996
Z.z. v Eleneni:
a) Nebytové priestory: 10,00 €/ m? x 170 m? = 1 700,00 € + DPH / rok
b) Pozemok: 0,30€/m? x 300 m?= 90,00 € + DPH / rok
c) Odber el. energie: 120,00 € + DPH / rok

Celkova vyska najomného je 1 910,00 EUR /rok + DPH, slovom tisicdevat'stodesat
Eur rocne + DPH.

4.2. Najomné je splatné na zaklade zaslanej faktury mesaéne vopred, vo vyske 159,17 €
+ DPH, vzdy do 20 - teho dfia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa
najomné plati s tym, Ze po ucinnosti tejto najomnej zmluvy je prvé najomné (alikvotna
Cast) splatné do 21 kalendarnych dni odo dfia doru€enia faktury vystavenej
prenajimatelom, v prospech uétu IBAN: SK2702000000000009707512, VUB Kosice,
prilemca Odstepny zavod KoSice.

4.3 Prenajimatel navy8i kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vS8ak vzdy vo vySke 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci
kalendarny rok, v ktorom doSlo k jej navysSeniu.

4.4. Prenajimatel a ndgjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1.
tejto zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvy3eni) vySky
najomného, ktora sa bude realizovat vZdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
ro¢nych (slovom: patro¢nych) intervaloch, poé&nuc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy
ato jednorazovo o0 5 % (slovom: pat percent) z vySky najomného za predchadzajuci
kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vySka najomného bude platna pre cely
kalendarny rok, v ktorom doSlo k jej navyseniu.

4.5. Zmluvné strany beru na vedomie, ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3. a bodu
4.4. tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roCnych intervaloch bude
najomné navySované sucCasne v zmysle bodu 4.3. abodu 4.4. tejto zmluvy. Cena
najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4. tejto zmluvy
bude zaokruhfovana na celé €islo so zaokruhlenim smerom nahor.
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4.6. Vo faktare podla bodu 4.2. tejto zmluvy zaSle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysky najomného. V pripade, Zze ndgjomca neuhradi najomné vo
vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V.
Spésoby ukoncéenia najomného vzt'ahu

5.1. Najomny vztah méze byt ukonéeny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktorda musi mat pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a tato zacina plynat od prvého dfia mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5.2. Najomny vztah mbze byt ukonCeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

5.3. Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy a zavazuje sa odovzdat protokolarne predmet
najmu prenajimatefovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dha dorucenia
odstupenia od zmluvy.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spbésobom uvedenym vtomto ¢&lanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za doru€enu aj v pripade,
ak sa bude doruCovat doporuéene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy
a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za den doru€enia sa povaZzuje der nasledujuci po
dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VI.
Zmluvna pokuta

6.1. V pripade omeSkania s uhradou najomného podla bodu 4.2. tejto zmluvy
v dohodnutej lehote bude najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 %
z dIZznej sumy za kazdy defi omesSkania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody
prevysujucu vysku zmluvnej pokuty.

VII.
Ostatné dojednania

7.1. Predmet najmu blizSie Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy mdze najomca po celu
dobu trvania najomného vztahu vyuzivat' len na ucel ako je uvedeny v bode 2.1. tejto
zmluvy.

7.2. Najomca nesmie v ziadnom pripade predmet najmu prenajimat’ tretim osobam a teda
menit’ vztah najomny na vztah podnajomny.

7.3. Najomca je povinny podla zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri
praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat’ predpisy na
zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

7.4. Najomca sa zavazuje, Zze sa o predmet najmu bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodara aje povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat prenajimatela
o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohfadu
na pri€inu ich vzniku.
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7.5. Najomca nesmie svojou Cinnostou poskodzovat okolité nehnutelnosti prenajimatela
aje povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

7.6. Najomca je povinny hradit najomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

7.7. Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecne zavazné
pravne predpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, v oblasti ochrany
ovzdus$ia, ochrany vod, ochrany prirody a krajiny, odpadového hospodarstva a
poziarnej ochrany. V tychto oblastiach za dodrZiavanie tychto pravnych predpisov
prebera plnu zodpovednost.

7.8. Najomca je povinny v zmysle ustanovenie § 14 ods. 1, pism. e) zakona €. 79/2015 Z.z
0 odpadoch v znp. povinny predlozit prenajimatelovi v pripade vyziadania , Zmluvu
s osobou opravnenou nakladat s odpadmi®, ktoru je povinny uzatvorit, ak mu vznika
nebezpecny odpad v suvislosti s jeho podnikatefskou ¢&innostou, v lehote urCenej
prenajimatelom. Nesplnenie tejto povinnosti najomcom zaklada prenajimatelovi narok
na odstupenie od zmluvy alebo na uhradenie zmluvnej pokuty vo vySke 3 — nasobku
vysSky najomného.

7.9. Ziadna zo zmluvnych stran neruédi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by priginou
neplnenia bola vy$Sia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

7.10. Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody a naklady na opravy spdsobené na
predmete najmu a na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza v désledku jeho
nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim udrzby predmetu
najmu.

7.11. Najomca nesmie na predmete najmu vykonat bez predchadzajiuceho pisomného
suhlasu prenajimatela okrem oprav a udrZieb bezného charakteru prac Ziadne upravy.
Sucastou suhlasu prenajimatela k upravam predmetu najmu musi byt aj presna
Specifikacia takychto Uprav podla pisomnej ziadosti najomcu.

7.12. Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujuce sa na predmet zmluvy spravcovi
dane, resp. inej zakonom urCenej osobe hradi darnovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost zakon uklada. V pripade, ak by darfiovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia (dane, poplatky)
vztahujuce sa na predmet najmu alebo niektoru jeho ¢ast znaSa najomca, ktory sa ich
zavazuje prenajimatefovi uhradit do 14 kalendarnych dni od doru€enia faktury,
prilohou ktorej bude vyc€islenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade
neuhradenia tejto faktury ani v dodatoCne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratSia
ako 14 kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto
zmluvy odstupit.

7.13. Ak sa nedohodnu strany tejto zmluvy inak, je najomca povinny po skoncéeni
najomného vztahu odovzdat predmet najmu v takom stave, v akom mu bol odovzdany
pri zohladneni bezZného opotrebenia vratane zneSkodnenia vzniknutych odpadov
v sulade s platnymi pravnymi predpismi a odstranit vSetky zmeny a upravy, ktoré
vykonal so suhlasom prenajimatela.

7.14. Nagjomca je povinny po skoneni najomného vztahu opatrit predmet najmu
hygienickym naterom.

7.15. PoCas doby trvania tejto zmluvy zabezpeCi najomca na svoje naklady vSetky opravy
a udrziavacie prace na nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet ngjmu.

7.16. Po skon&eni najmu si prenajimatel a najomca vyrovnaju do 20 kalendarnych dni od
skonc¢enia najmu vsetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.
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7.17. Najomca je opravneny postupit pohfadavky a iné prava vyplyvajuce z tejto zmluvy ¢&.

1135/2019/160 voc€i Statnemu podniku LESY Slovenske] republiky len po jeho
predchadzajucom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zaverecéné dojednania

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za u€elom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude.
prenajimatelom oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve
na predmet najmu.

8.3. Zmeny a dopinky k tejto zmluve je mozné vykonat len prisomnym dodatkom k zmluve
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

8.4. Pre tento zmluvny vztah sa pouZiju primerané ustanovenia €. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v znp. a subsidiarne ustanovenia zakona ¢&. 40/1964
Zb. v zneni noviel.

8.5. Zmluva nadobuda platnost drfiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podfa § 47a Obcianskeho zakonnika na zéklade zékona ¢.
546/2010 Z.z..

8.6. Zmluvne strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcdianskeho zakonnika na zaklade zakona ¢&.
546/2010 Z.z..

8.7. Neoddelitelnou sufastou zmluvy sa po vzniku ucinnosti zmluvy stane z&znam
o prevzati predmetu najmu (aj supis DIM a inventaru ak je predmetom najmu).

8.8. Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych zmluvné strany obdrZia:

4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca.

8.9. Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, priCom obe zmluvné strany prehlasuju, Ze jej
obsahu porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, dfa: .................... NV e ,dhal

Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik GR SERVIS s.r.o.

V zastupeni: V zastupeni:

Ing. Marian Stanik Ing. Gabriel Bohm

generalny riaditel konatefl
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