Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,,zmluva®)

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Svit
Sidlo: Hviezdoslavova 268/32, 059 21 Svit
Statutarny zastupca: Ing. Dasa Vojsovicova, primatorka mesta
ICO: 00 326 607
DIC: 202 121 2754
IBAN: SK60 0200 0000 0000 2472 7562
(dalej len ,,prenajimatel*)
Najomca : Institit pre socialny rozvoj a d’alSie vzdelavanie
Pravna forma: Obcianske zdruzenie, registrovy urad: MV SR,
Registracné ¢islo VVS/1-900/90-50598
Sidlo: Vysnokubinska 269/149, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 50708694
V zastupeni: Mgr. PhDr. PhD. Dana Bachyncova Giertliova, predseda

2.1

3.1

3.2
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4.2

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I1I.
Vseobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, budovy supisné ¢islo 273, Zdravotné stredisko
na ul. Frana Kral'a vo Svite, postavenej na pozemku parc.c. KN-C 205/2, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1 046 m?, katastrdlne izemie Svit, zapisanej v katastri nehnutelnosti na
Okresnom turade v Poprade, katastralnom odbore na LV €. 1

Clanok I1I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto najomnej zmluvy je nebytovy priestor o vymere 57,34 m?% nachddzajici sa na
druhom poschodi budovy sitip.&. 273, popisanej v Clanku II. bod 2.1 tejto zmluvy

(d’alej aj ako ,,predmet zmluvy* alebo ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prehlasuje, ze prenajimany nebytovy priestor vratane vybavenia je v uzivania
schopnom stave a je prenajimany v stilade s § 3 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vybavenim prenajatého nebytového priestoru sa rozumeji vnutorné instalacie inzinierskych sieti,
ako je rozvod vody, elektriny a vykurovania, socialne zariadenie v spolo¢nych priestoroch.

Clanok IV.

Ucel najmu
Predmet ndjmu sa prenajima za ucelom poskytovania nizko prahovych socidlnych sluzieb pre
segregované komunity.

Clanok V.
Doba trvania najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2023.
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Clanok VI
Vyska najomného

Vyska nagjomného je schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Svit, a to uznesenim ¢. 97/2023 zo
dna 28.9.2023 a predstavuje ciastku 1,-- €/predmet ndjmu/rok, slovom: jedno euro.

Prenajimatel’ poskytne najomcovi thradu prevadzkovych ndkladov formou nefinancnej podpory
mesta Svit. Spravca budovy, BYTOVY PODNIK SVIT, s.ro., vykona vy¢islenie vysky tejto
nefinan¢nej podpory najneskor do 31.05.2024.

V pripade, Zze bude mestskym zastupitel'stvom schvalena ina vyska najomného, resp. prenajimatel’
prehodnoti poskytovanie nefinan¢nej podpory podla bodu 2 tohto ¢lanku, prenajimatel vyzve
najomcu k podpisu dodatku k tejto zmluve, v ktorom sa upravi vyska najomného, resp. sposob
uhrady prevadzkovych nakladov. Najomca sa tymto zavizuje uzavriet” dodatok k tejto zmluve po
pisomnej vyzve prenajimatela, najneskor v lehote 10-tich dni odo diia jej dorucenia. Porusenie tohto
dojednania sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.

Clanok VIL
Splatnost’ najomného

N4jomné vo vyske 1,-- € uhradi ndjjomca do dvoch dni odo diia nadobudnutia u¢innosti zmluvy
bezhotovostne na ucet prenajimatel’a, uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy, alebo v hotovosti priamo do
pokladne Mestského uradu vo Svite, samostatne, bez vystavenia faktury.

Omeskanie najomcu s platbou ndjomného presahujice 30 dni odo dna jeho splatnosti bude
povazované za hrubé porusenie povinnosti podl'a bodu 8.4.

Dnom zaplatenia je den pripisania najomného resp. dlznej Ciastky v prospech Gctu prenajimatela.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Néjom je mozné ukoncit’ na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou formou.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na ktory bol
dojednany, pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, z ddvodov podla § 9 ods. 2 zédkona €. 116/1990 Zb.
v platnom zneni, s 1 mesacnou vypovednou lehotou, s vynimkou uvedenou v bode 8.4 tejto zmluvy.
Vypovedna lehota za¢ne plynut’ 1. diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved najomcovi dorucena.

Porusenie niektorej z povinnosti, uvedenych v bodoch 4.1, 6.3, 7.2, 9.4, 9.9 posudzuju zmluvné
strany ako hrubé porusenie zmluvnych podmienok. V tomto pripade modze prenajimatel’ vypovedat’
tuto zmluvu so 7 diiovou vypovednou lehotou, ktora za¢ne plynut’ prvym dinom, nasledujucim po
dni, v ktorom bola vypoved ndjomcovi dorucena.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato ndjomnu zmluvu je mozné ukoncit’ pred uplynutim ¢asu, na
ktory bol dojednany, aj pisomnou vypoved’ou najomcu, z dovodov podla § 9 ods. 3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel je opravneny odstipit’® od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al§ich zavizkov voci najomcovi, ak

a) su vprenajatych nebytovych priestoroch organizované akcie, alebo vykondvana ina Cinnost

smerujuca k potlacaniu zakladnych prav a slobod oséb, alebo k hlasaniu rasovej, etnickej,
narodnostnej alebo naboZenskej nendvisti alebo nendvisti voci inej skupine 0sob,

b najomca uziva predmet najmu takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika skoda.
9

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi dilom, ked’ bude prejav vole o odstipeni od zmluvy
doruceny druhej zmluvnej strane.

Po skonceni najjomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou sa nijomca zavézuje protokolarne
odovzdat’ v termine do 7 dni odo diia skoncenia najmu predmet ndjmu prenajimatel'ovi v uzivania
schopnom stave.

Néjomca vyhlasuje, ze jeho ¢innost’ ma lokalny charakter a nema vplyv na obchodovanie medzi
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Clenskymi Statmi Eurépskej Unie.
Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie na
dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu v ¢ase prevadzky tak, aby to nenarusilo
jej bezny chod, s vynimkou havarijnych situacii.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré by mohli
najomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Porusenie tohto dojednania sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych podmienok.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok vo vlastnictve ndjomcu a tretich osob, ktory sa v prenajatych
priestoroch nachédza. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné Skody na zdravi ndjomcu,
alebo tretich 0s6b a za Skody na majetku, ktoré prenajimatel’ nezavinil.

Néjomca je povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice najmd zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré¢ mu v
suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, ako je napr. zdkon ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
zakon €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov a iné.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné
opravy suvisiace suzivanim predmetu najmu, ak naklad za jednotlivi opravu alebo udrzbu
nepresiahne vysku 100,-- €. Skody , ktoré spdsobi ndjomca svojim zavinenim v priebehu najmu,
odstrani najomca na svoje naklady.

Vicsi rozsah poskodeni a zavad, ktoré vzniknll bez zavinenia ndjomcu v priebehu ndjmu, oznami
najomca bezodkladne prenajimatelovi. Zavady, uvedené v tomto bode odstrani prenajimatel
v termine, dohodnutom s najomcom.

V pripade potreby vykonania stavebnych uprav, oprav, resp. rekonstrukénych prac na predmete
najmu pocas trvania njjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, je ndjomca opravneny ich vykonat’
vylucne na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca vyhlasuje, ze si
pocas trvania najmu ani po jeho skonCeni nebude u prenajimatela uplatiovat’ kompenzaciu
akychkol'vek nakladov, vynalozenych na stavebné upravy, opravy a rekonstrukciu predmetu najmu
a pod. a nebude si voci prenajimatelovi uplatiiovat’ ziadne naroky z titulu vykonania tychto prac,
a to ani v pripade udelenia suhlasu prenajimatel’a podl'a prvej vety tohto bodu zmluvy.

Po skonceni ndjomného vzt'ahu ndjomca bezodkladne odovzda nebytové priestory prenajimatel'ovi,
vratane bezodplatného odovzdania stavebnych tUprav, oprav, resp. rekonstrukénych prac na
predmete najmu, vykonanych podl'a bodu 9.9.tohto ¢lanku na zéklade suhlasu prenajimatel’a.
Zodpovednost” za Skodu na predmete najmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost' za Skodu
vyplyvajicu z poruSenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nadhrady Skody, sa riadi prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika. Pripadnti Skodu, ktoru spdsobi na predmete ndjmu
najomca, jeho zamestnanec/klient/navstevnik resp. tretie osoby, zndsa ndjomca. V pripade vzniku
Skody je najomca povinny tato Skodu bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatel’ovi.

9.12 N3ajomca sa zavdzuje uzatvorit' a po celu dobu nadjmu udrziavat’ na vlastné naklady v platnosti

9.13

poistn zmluvu na nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ngjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost’'ou.
b) poistenie hnutel'nych veci vo vlastnictve/ v sprave najomcu (riziko kradeZe vlamanim

do premetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a riziko vandalizmu).

Néjomca je povinny bezprostredne po ukonceni stretnuti predmet najmu na vlastné naklady
upratat’, resp. vycistit’ a uviest’ do povodného stavu. Najomca nesie plnti zodpovednost’ za Cistotu a
poriadok v predmete ndjmu. V pripade, ze najomca nedodrzi tento zavdzok, bude upratanie
zrealizované prostrednictvom spravcu objektu, spolognosti BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.o., ktory
bude vykonané prace fakturovat’ ndjomcovi. Ndjomca sa zavizuje vystavenu faktaru uhradit’.



9.14 Najomca sa zavizuje pred opustenim predmetu najmu skontrolovat, ¢i si vo vSetkych
priestoroch vypnuté svetld, zatvorené oknd, ¢i v socidlnych zariadeniach neteCie voda
a skontrolovat’, ¢i sa v predmete najmu a v spolo¢nych priestoroch nenachadzaju cudzie osoby. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca v plnej vyske znaSa naklady, ktoré s jej porusenim
suvisia.
Clanok X.
Zavere¢né ustanovenia

10.1 Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy bol schvaleny Uznesenim Mestského
zastupiteI'stva mesta Svit ¢. 97/2023 zo dna 28.9.2023, v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢/ zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a
z d6vodu, ze: V prenajimanom nebytovom priestore poskytuje Obcianske zdruzenie Familiaris
bezodplatné socidalne a poradenské sluzby pre marginalizovanych a segregovanych obcanov
a komunity Mesta Svit. Z dovodu zmeny poskytovatela socidalnych sluzieb v komunitnom centre,
prechaddza jestvujuci najom na nového poskytovatela, ktory potrebuje predlozit ndjomnu zmluvu
spolu so Ziadostou o zapis poskytovatela sluzieb PreSovskému samospravnemu kraju. Prevadzkové
naklady budu vysporiadané formou nefinancnej podpory mesta Svit..

10.2 Pre vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a vSeobecné ustanovenia zakona ¢.
40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.

10.3 Zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno uskuto¢nit’ len formou pisomnych ocislovanych dodatkov,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

10.4 Zmluvné strany sa zavazuju riesit’ pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

10.5 Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

10.6 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ dostane dva rovnopisy
a ngjomca jeden rovnopis.

10.7 Najomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny udajov, tykajicich sa najomcu,
zapisanych v prislu§Snom registri, a to do 7 dni od ich zapisu.

10.8 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vodle, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s fiou ju podpisali.

Vo Svite, dna :13.10.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Déasa Vojsovicova Mgr. PhDr. PhD Dana Bachyncova Giertliova
primatorka mesta



