Obecny iirad Selpice 195/73 919 09 Selpice
ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Uzavreta podla § 685 anasl. zdkona & 40/1964 Zb. - Obéianskeho zikonnika, v znend
neskorsich predpisov a podla § 6 ods. 1 zék. & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni
neskorsich predpisov av stlade s VSeobecne zaviznym nariadenim &.2/2013 o nakladani
s ndgjomnymi obecnymi bytmi /dalej len VZN &, 2/2013/ a Dodatku & 1/2015 k VZN &, 2/2013
O nakladani s ndgjomnymi bytmi v obci Selpice / dalej len Dodatok &. 1/2015/.

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC SELPICE
v zastipeni starostom obce: Mgr, Vladimir Luti%an
ako Statutdrnym orgdnom v majetkovopravnych vztahoch obee, so sidlom
Selpice 195/73 919 09 Selpice.
bankové spojenie: 1076152005/5600
ICO : 00682225

d’alej len ,, prenajimatel’*
Ndjomea : Lucia Hlbocka, ddtum narodenia 29.06.1981, .8, 815629/7424,
bytom Selpice &. 303, 919 09 Selpice

d’alej len ,, najomea “

uzavreli tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
CL 1.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v &1.2 tejto zmluvy.

CLIL
Predmet ndjmu

Predmetom néjmu je trojizbovy byt € 25, nachadzajici sa na 4. nadzemnom podlazi bytového
domu A4, sipisné &islo 303, katastrilne izemie obce Selpice, ktorého vilutnym vlastnikom

je obec Selpice.

Predmetny byt pozostava :

- kuchyiia + chodba 19,52 m?
- obyvacka , 2047 m? .
- spélila 18,32 m?
- ktipeltia 4,26 m?

- izba 9,71 m®



-WC 1,71 m?

- kotolfia 1,26 m?
- komora 1,26 m?
- loggia -

- balkén 4,89 m?

V byte s umiestnené tieto zariadenia ;
- kuchynska linka s kombinovanym sporakom a digestorom
(kuchynskd linka bude premiestnend do bytu .41 vo vchode &. 306)
- domovy telefon
- plynovy kotol s prictokovym ohrievadom, ktory je umiestneny v kotolni / WC/

Popri prave uzivat' byt a jeho prisluenstvo ma najomca pravo uZivat’ spolo¢né a iné priestory:
zadverie, schodovy priestor, chodba, kodikareil.

dLux
Utel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi obecny najomny byt a prislugenstvo za ugelom do¢asného
vyrieenia bytovej situdcie, v stlade s ustanoveniami VZN &. 2/2013 a Dodatku €. 1/2015 ako
ivsilade so stavebnym uréenim stavby. VZN & 2/2013 aDodatok & 1/2015 tvori
neoddeliteln shcast’ zmluvy,

CL1IV
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu byt s jeho prislufenstvom a zariadenim opisany v Gl 11
tejto zmluvy ngjomcovi v sdlade so stavebnym urdenim stavby, VZN ¢&. 2/2013 a Dodatku &.
1/2015. Byt je spdsobily na jeho riadne uzivanie.

Najomcea byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim prebera do n4jmu na dobu urdita 1 rok.
Najom bytu vznik4 diiom 1. oktébra 2023 a kondi diiom 30. septembra 2024.

Nijomea vyhlasuje, Ze VZN &. 2/2013 a Dodatku &. 1/2015 obce pozna, berie ho na vedomie
a zaviizuje sa dodrziavat’ vietky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykond obecné zastupitel'stvo obee v budicnosti.

Najomny vztah vznikd dilom 01.10.2023 po podpisani tejto zmluvy a vSetkych jej priloh,
vratane ,,Protokolu o odovzdani a prevzati bytu“. Najomea ma pravo na opakované uzatvorenie
ndjmu bytu pri dodr¥ani podmienok uvedenych v nijomnej zmluve, podla Cl. V. VZN &
2/2013 a Dodatku €.1/2015.

Nijomea sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uZivat
byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na dcely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislufenstva zariadenia bytu je uvedeny v ,Protokole o odovzdani
a prevzati bytu®, ktory tvori neoddelitel'ni sidast’ tejto zmluvy.

Néjom bytu zanika v zmysle VZN ¢.2/2013 ¢1.6 a Dodatku &. 1/2015.

CLV
Privo a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje :
Zabezpedit' ndjomcovi plny a neruleny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim udrZiavat potas trvania ndjomného vztahu
na svoje naklady v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie.



2. Nijomca je povinny:

2)
b)

<)
d)
e)
f)

g)
h)

DodrZiavat domovy poriadok.

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a zariadenia domu
bude riadne uZivat',

Nie je opravneny prenechat’ byt do n4jmu tretim osobam.

Je povinny do 30 dnf nahlasit’ na obecny tirad kazdd zmenu, ktora nastala v idajoch
uvedenych vzmluve onijme. V pripade zistenia nepravdivych udajov moéZe
prenajimatel’ ukonéit’ n4jomny vztah s ndjomcom.

Riadne a vas platif ndjomné a ostatné hrady za sluzby a plnenia spojené s ndgjmom
bytu.

Vykonévat' drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzaf néklady spojené s beZnou
udrzbou bytu.

Néjomcea je povinny v zimnom obdobi byt riadne vetrat, denne minimalne 2x30 mintt
a vykurovat'.

Po skonceni najmu bytu, tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ch) Hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré m4 znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu

3.

4.

a sucasne mu umoZnit’ ich riadne vykonanie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
négjomea zodpoved4 za $kodu v plnom rozsahu, ktord je povinny uhradit na svoje
néklady.

Vykonavat’ stavebné uipravy v prenajatom byte, jeho prislusenstve a zariadeniach len

s predchadzajiicim sthlasom prenajimatel’a na zéklade pisomnej Fiadosti podanej na

obecny trad. Prenajimatel zvaZi takéto zmeny ao vysledku pisomne oboznimi

najomcu. Realizicia stavebnych tiprav v prenajatom byte bez predchidzajiceho stihlasu
prenajimatel’a je hrubym poruSenim povinnosti vyplyvajucich z nagjmu bytu.

UmoZnit vstup prenajimatelovi do bytu, za téelom kontroly bytu, revizie zariadeni

a iideZby bytu, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu a to po nevyhnutnd dobu

na zaklade poZiadavky prenajimatel’a.

Respektovat’ vietky povinnosti dané VZN obce a najmé sa zavizuje, 7e

prihlasi vietkych prislugnikov domdacnosti na trvaly pobyt,

prenajaty byt nevymeni, ani neuskutoén{ prevod prév vyplyvajlicich z ndjmu bytu,

po ziniku n4jmu nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu,

byt ku diu nasledujlicemu po dni skondenia nijmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi

aumoZni mu s nim nakladat’,

nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimate! zisti v lehote do

30 dni odo diia skondenia ndjmu a odovzdania bytu,

bude plnit’ vietky pokyny a podriadi sa vietkym krokom, vritane pravaych tkonov,

ktor¢ prenajimatel’ urobi na zéklade néjomnej zmluvy, ktord upravi prava a povinnosti

zmluvnych strdn v pripade nutnosti vypratania bytu pri skondeni ndjmu z akéhokolPvek
dovodu.

Byt po skoneni ndjmu uvolnf, aodovzdd ho prenajimatelovi, V pripade nuteného

vypratania prenajatého bytu a jeho prisludenstva, uhradi ndjomea vietky naklady s tfm

spojené v celom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skondenia najmu z akéhokolvek dévodu, ak
ngjomea nasledujtici defi po dni skondenia nijmu neodovzda prenajaty byt
prenajimatelovi, sihlasi s exekiiciou vypratanim prenajatého bytu na svoje naklady.
Ak Néjomea uZiva predmet ndjmu aj po skondeni najmu a Prenajimatel proti tomu nepod4 navth
na vypratanie predmetu ndjmu na stide do 30 dni, obnovuje sa zmluva za tych istych podmienok,
za akych bola dojednand povodne.



1.

CL VI
Néjomné a ostatné thrady za plnenia s uZivanim bytu
a podmienky zmeny pre uréenie vyiky nijomného

Ditom uvzatvorenia zmluvy vzniké najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a thrady za plnenia spojené s uZzivanim bytu.

Najomeca je povinny platif’ najjomné za byt vo vyske 177,72 € mesacne.

Plochou bytu sa rozumie celkovd zastavand plocha vietkych obytnych miestnosti,
vedlaj$ich miestnosti bytu a WC, ktipel'ne, bez loggii a balkénov. Do plochy bytu sa
zapoditava aj plocha zastavana kuchynskou linkou, Nezapoditava sa viak plocha
okennych a dverovych ustupkov.

Néjomca je d’alej povinny platit’ prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo
vyske 30,82 € mesadne.

Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky udrzby a oprav sa
uhradza mesagne, a to vzdy do 20.dila kalendarneho mesiaca. Vy§ku ngjmu bytu

stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych predpisov.

Néjomca je d’alej povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi vodné a stoéné zalohovo vo
vyike 10,44 € mesaéne a to do 20. diia kalendarneho mesiaca spolu s najomnym.
Uhradu za dodavku elektrickej energic pre spolo&né priestory ndjomca uhrédza
prenajimatelovi zalohovo vo vyke 0,50 € mesaéne na osobu a to do 20. dita
kalendarneho mesiaca spolu s ndjomnym.

Zakonng¢ poistenie bytového domu uhradza najomca 4,88 € mesacne a to do 20. diia
kalendérneho mesiaca spolu s najomnym

Celkova mesatna platba za najom a ostatné plnenia spojené s uZivanim
predmetného bytu predstavuje sumu 224,36 eur

Néijomea je povinny platit’ samostatne uhrady za dodédvku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV arozhlas dodavatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhrédza ndjomca ro¢ne na zaklade
platného VZN.

Nedoplatok sa nijomcea zavizuje uhradit’ do 30 dni po vykonani roéného zictovania.
Preplatok bude ndjomcovi vrateny po vykonani zGétovania.

Al ndjomca nezaplati ndjomné a ostatné thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do
30 dni po ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deil z omeskania aZ do lipIného zaplatenia.

V pripade skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie ndjomného mé prenajimatel’ pravo
zmenit’ vysku ndjomného, t.j. prenajimatel’ je opravneny upravit vy$ku najomného
o vysku inflacie zistenej a vyhldsenej Statistickym tiradom SR za predchédzajici
kalendarny rok v SR. :
Néjomea sa zavizuje zaplatit Prenajimatelovi dlh, ktory Najomcovi vznikol za obdobie
predchadzajice uzavretiu tejto zmluvy vsume € 450,72 ato titulom neplatenia
najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento dlh € 450,72 bude N4jomca splacat’ mesaéne
v splatkach v sume € 37,56 spolu s ndjomnym dohodnutym v bode 2. tohto ¢linku.

Ndjomea sa zaviizuje mesaéne hradit’ Prenajimatel’ovi sumu 261,92,



¢l VIL
Doba najmu, skonéenie ndjmu, vypratanie bytovych priestorov

1. Najomna zmluva je uzatvorend na dobu uréitu 1 rok podniic ditom 01.10.2023
do 30.09.2024 s mo#nostou opakovaného prediZenia ndjmu bytu pri dodrani
podmienok uzatvorenych v ndjomnej zmluve
O moZnosti opakovaného uzavretia njjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu
najomného bytu.

2. Néajom bytu kondi uplynutim doby najmu, ak tato nebola v zmysle Cl. V. VZN
& 2/2013 a Dodatku &. 1/2015 predZena.

3. Pred uplynutim doby ndjmu méze byt najom prenajatého bytu a jeho prislusenstva
skondeny:

» pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom,

e pisomnou vypoved'ou ndjmu najomcom aj bez udania ddvodu, pricom
vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesatnd a ndjom bytu sa skonéi
poslednym ditom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudena prenajimatelovi,

4. Po prerokovani OZ obce Selpice a so sihlasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel'om, ak néjomca:

o nesplita podmienky VZN & 2/2013 a Dodatku &. 1/2015,

e hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiceho z ndjmu bytu, najmé tym, Ze

nezaplatil v¢as ndjomné alebo thradu za plnenia a poskytovania spojené
s uZivanim bytu za dlh&i éas ako 3 mesiace (§ 711 ods. 1 pismeno d) OZ),

e alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne]j vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

e vyuZiva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné Uéely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢ neuZiva byt bez vaZnych dévodov, '

e bez sthlasu vlastnika byt prenajme alebo v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie st uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju
névitevy kratsie ako 15 dni v priebehu jedného mesiaca).

Vypovedna lehota je v takychto pripadoch trojmesaéna, zadne plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorudend nijomcovi.

5. V pripade ukond&enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi
v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklié opotrebenie zodpovedajtice
beznému uZivaniu a vypratany.

V opacnom pripade je ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit’' ndklady za opravy
a prace slvisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu, mimo stavebnych uprav, ktoré
najomea v byte vykonal s predchadzajicim sdhlasom prenajimatela.

6. Na preplatenie nédkladov spojenych s vykonanymi ipravami nemd najomca narok.

Cl. VIIL
Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

1.Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodtiovat’ len pisomnou formou
a so stihlasom zmluvnych stran.
2. Vo vietkych veciach, ktoré nie sa vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
i touto zmluvou, platia prislu$né ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a ostatnych
platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
3. Tato njjomnd zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluynymi



stranami a G¢innost’ ditom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v silade so zakonom ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa doplita zékon &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zdkony.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, kaZda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodne a viZne
prejavenej vdle, dobrovolne, nie v tiesni, jej obsahu porozumeli a s tymto sihlasia,
¢o potvrdzujil svojimi podpismi.

v &clpiciach, diia z3. V Selpiciach, dita , 3
V% S

ssassssevesssrrsed  asesanr

Prenajimat¢ Najomea:
v : /
Obec Selpic Lucia Hlbock4

zast. Mgr. Viydimirdm L0
starostom obc “5"{.\(\ $H?\C)

Podf: is
nate

A4

trvaly 5t
bola

akto

.

OBE

OBE

DAR e -




