Zmluva

o najme bytu uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi ucastnikmi:

l.v Prenajimatel’ : Mesto Puchov, Stefanikova 821/21, 020 01
ICO: 00 317 748
Zastipené: Michalom Ko¢nerom, konatel'om spolo¢nosti

Puchov servis s.r.o splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy
ICO: 44 040 610
/d’alej len prenajimatel’/

2. Najomca: Kolar Michal Bohacikova Daniela
Détum narodenia:

Doterajsie bydlisko: Nimnica ¢. 127, Nimnica 020 71

Zamestnavatel’:

Telefonny kontakt:

/d’alej len najomca/
Preambula

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢.
471 v katastri nehnutelnosti okres Puchov, obec Nimnica, K.U. Nimnica ako rodinny dom stipisné
¢islo 127, nachadzajtci sa na parcele ¢. 17/2 aprilahlych pozemkov ¢. 17/1, 17/2, 17/3, 18/1, 18/2,
ktoré st predmetom tejto zmluvy.

Jedinym vlastnikom vsetkych vysSie uvedenych nehnutel'nosti je Mesto Puchov.

Uvedeny rodinny dom ¢. 127 pozostava dvoch samostatnych bytovych jednotiek, pricom:

- Byt ¢islo 1 pozostadva z miestnosti 102, 103, 104 a 109 o celkovej ploche 38,2 m?

- Byt ¢islo 2 pozostava z miestnosti 105, 106, 107, 108, 110, 111 a 112 o celkovej ploche
42,6 m?

- Spoloc¢né priestory — miestnost’ ¢islo 101 — zavetrie 0 celkovej ploche 12,6 m?

Vid’ prilozena dokumentacia — pddorys prizemia — vypracoval ,,PROJSTAV — projektovanie stavieb*
Ing. Pudovit Cernaéek v roku 08/2005.
l.

Predmet najmu

Ugastnici tejto ndjomnej zmluvy k bytu &. 2 /dalej len njjomna zmluva/ sa dohodli na najme bytu a
prilahlych pozemkov uvedenych vyssie za nasledovnych podmienok:

Predmet najmu a pravo uzivania je definovany takto:

1. byt ¢. 2 vrodinnom dome supisné Cislo 127, ktory je umiestneny na parcele KN C 17/2
nachadzajiici sa vK.U. Nimnica — spravom uZivania uvedené¢ho priestoru najomcom
uvedenym v ¢lanku 1. tejto zmluvy — v celosti t.j. v pomere 1/ 1

2. prilahlé pozemky ¢. 17/1, 17/2, 17/3, 18/1, 18/2 — s pravom uzivania najomcom uvedenym
v ¢lanku 1. tejto zmluvy — v pomere 1 / 2 spoloéne a nerozdielne s najomcom bytu €. 1
Vv rodinnom dome €. 127



3. spoloéné priestory — S pravom uZivania najomcom uvedenym v ¢lanku I. tejto zmluve —
pomere 1/2 spolo¢ne a nerozdielne s najomcom bytu ¢. 1 v rodinnom dome ¢. 127

Byt €. 2., pozostava z nasledovnych miestnosti:

Miestnost’: Rozloha: [m2]
1. izba ¢. 108 15,3
2.zba ¢. 110 9,70
Denné miestnost’ ¢.106-kuchyna 5,60
Kupeltaa WC¢. 111 3,00
Kupeltaa WC ¢. 112 3,20
Chodba — zadverie ¢. 105 3,50
Chodba ¢&. 107 2,30
Spolu vymera bytu: 42,60 m?

3. Specifikacia bytu, jeho vnutorného zariadenia a vybavenia je uvedena v protokole o odovzdani
a prevzati bytu a v eviden¢nom liste, ktory je neoddelitel'nou sicastou tejto najomnej zmluvy.

4. Najomca prehlasuje, Ze bol prenajimatelom oboznadmeny s prdvami a povinnostami spojenymi
s uzivanim spoloénych priestorov — zavetrie (12,6 m?), spolo¢nym dvorom parcela ¢. 18/1 a zahradou
parcela¢. 18/2.

5. Predmet ngjmu ma samostatny vchod situovany zo spolocného priestoru — zavetrie a samostatné
merace spotreby elektriny a vody. Stav meracov je opisany v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

6. Prenajimatel’ zarovent ddva do ndjmu najomcovi pozemok parcela KN C 17/1. Uvedeny pozemok
bude prenajimatel’ uzivat' ako pristupova cestu k predmetu najmu. Najomca berie na vedomie, Ze
pravo uzivat’ prenajaty pozemok ma i ndjomca bytu ¢.1.

1.
Doba najmu a zanik najmu bytu

1. Prenajimatel’ dava byt $pecifikovany v ¢l. 1. tejto zmluvy nadjomcovi do najmu na dobu urcita od
01.10.2023 do 30.09.2024.

2. S ndjomcom budu byt €.2 vV rodinnom dome sup. €. 127 uzivat’:
Deti — Michal, Daniel, Karin, Gabriel, Rafael

3. Najom zanika:

- uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

- dohodou tcastnikov zmluvy,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela danou ndjomcovi v stlade s § 711 Obcianskeho
zakonnika pri poruSeni povinnosti ndjomcu uvedenych v tejto zmluve.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu Vv rozsahu
tak, ako je uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy.

5. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom bytu a jeho prislusenstva sa obozndmil v pritomnosti zastupcu
prenajimatel’a.



6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivaniaschopnom stave, o com
vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

7. Bezné opravy a udrzbu stvisiacu s obvyklym udrziavanim bytu sa zavizuje zabezpeCovat’ najomca
na vlastné naklady. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
tych oprév, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

8. V zmysle zakona 253/1998 Z.z. v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli,
ze zénikom resp. skoncenim najomného vztahu dochadza k obmedzeniu uzivacieho prava najomnika
resp. k zruSeniu jeho uzivacieho prava podl'a §7 ods. 2 pis. d) uvedeného zakona.

1.
Osobitné podmienky najmu

1. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v ngjomnej zmluve. V pripade ak ndjomca nebude akceptovat’ vyzvu prenajimatel’a na uzatvorenie
dodatku k tejto zmluve, ndjom zanikol a ndjomca mé povinnost’ byt vypratat’

V.
N4jomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Dnom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi najomné za
byt a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného je urcena dohodou ucastnikov tejto zmluvy v stlade s cenovou regulaciou
v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov.

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu /vratane sluzieb/, najomca plati mesacné zalohy. Rozpis
vysky zaloh je uvedeny v Predpise mesacnych uhrad za uzivanie bytu, ktory je nedelitelnou sucast’ou
tejto zmluvy a bude aktualizovany v pripade zmien podla ¢l. IV. bod 8. tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platit najomné a zalohy za plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu
mesacne vopred a to najneskér do 15. dina predchadzajuceho mesiaca. Najomné sa uhradza
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v penaznom ustave alebo vkladom na ucet
prenajimatela v pefiaznom Gstave uvedenom V zahlavi tejto zmluvy. Uget prenajimatel'a v pefiaznom
ustave je uvedeny aj v Predpise mesacnych uhrad za uzivanie bytu. Prvai platbu najomného a zalohy
za plnenia /sluzby/ poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny uhradit’ najneskor v det podpisu
tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykona ziactovanie skuto¢nej vysky nakladov a celkovych
zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia /sluzby/, poskytované s uzivanim bytu za kalendarny rok,
najneskdr do 31. 05. nasledujiceho roka. Najomca dava svoj vyslovny sthlas prenajimatelovi vo
vyuctovani skutocnej vysky nakladov a celkovych zaplatenych zaloh za jednotlivé plnenia za prislusny
kalendarny rok, zauctovat’ platby prislusného kalendarneho roka na pripadny nedoplatok z ro¢ného
vyuctovania predchadzajiceho kalendarneho roka.

6. Preplatok z ro¢ného vyuctovania nakladov prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30 dni odo dna
dorucenia vytétovania.



7. Najomca uhradi prenajimatel'ovi nedoplatok podla ro¢ného vyuctovania nakladov najneskdr do
30 dni odo diia dorucenia vytaétovania.

8. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujuce pre urCenie najomného, cien sluzieb a vysky uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel’ pravo zmenit’ vySku najomného, ceny sluzieb
a vysku uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
skutocCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Ngjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi alebo spravcovi Plchov servis s.r.o.
oznamit' skutocnosti, rozhodujuce pre uréenie najomného alebo mesacnych zaloh /sobas, narodenie
dietat’a, imrtie ¢lena rodiny a pod./

10. Spravu bytov pre vlastnika Mesto Puchov vykonadva na zaklade Mandatnej zmluvy spolo¢nost’
Puchov servis, s.r.o., ul. Sedlist'ska 1446/7, Puchov ¢. tel. 46 517 42. Nahlasovanie oprav, reklamacii a
inych skuto¢nosti najomca oznami spravcovi Puchov servis s.r.o.

V.
Poplatky z omeSkania

1. Ak najomca nezaplati ndjjomné, alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

2. Poplatok z omeskania je za kazdy deii omeskania 0,5 promile z dlznej sumy.

VI.
Evidencia prislusnikov domacnosti

1. Pri zvyseni alebo znizeni po¢tu 0sob podl'a ods. 1, ndjomca tito skuto¢nost’ najneskor do 30 dni odo
dna jej vzniku oznami prenajimatelovi alebo spravcovi. Podmienkou akceptacie ozndmenia je
prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, umrtny list) potvrdenie
0 odhlaseni z doteraz uzivaného bytu od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo optsta
spolo¢nu domacnost’.

2. Pri znizeni poctu os6b zijucich s najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajicom dlhsie ako tri po
sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude méct’ sam byt po rovnakii dobu
uzivat' (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie, vdzba alebo vykon trestu
odnatia slobody) je tuto skuto¢nost’ povinny pisomne najneskoér do 30 dni od jej vzniku oznamit’
prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v 0ds. 2. tohto
¢lanku vztahujucej sa k zniZzeniu pocCtu osdb, nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania
sluzieb za prislusny rok na docasné zniZenie poctu os6b v byte alebo docasnli nemoznost’ uzivania
bytu najomcom prihliadat’.

VII.
Stav a odovzdanie bytu

1. Zmluvné strany sa zavdzuju, ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy budi
vykonavat’ v sulade s Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt sposobily na riadne uzivanie. Najomca je povinny na vlastné
naklady prihlasit’ sa na odber elektrickej energie.



3. Najomca sa zavézuje vSetky upravy v byte ohlasit’ prenajimatel'ovi a pri upravach, ktoré podliehaju
konaniu na stavebnom trade, predloZit' rozhodnutie stavebného uradu. V pripade porusSenia tejto
povinnosti, najomca zodpovedd za Skodu, ktord v dosledku porusenia povinnosti, podla
predchadzajicej vety vznikne.

4. Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ ndjomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Za tym G¢elom umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni najmu byt
protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, Ze do uplynutia doby najmu neddjde k jej
predizeniu anajomca byt nad’alej uZiva, ndjomca je povinny mesaéne uhradzat prenajimatelovi
uhradu za uzivanie bytu vo vyske zodpovedajucej aktualnemu najomnému a sluzbam najneskor do 15
diia prislusného kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokoldrneho odovzdania prenajimatelovi.

6. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu za G¢elom vykonania oprav, za uc¢elom
technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za G¢elom kontroly sposobu a rozsahu
uzivania bytu ndjomcom.

7. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ najomca v zmysle
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

9. Ak najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodov 5-8 tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatel’ za
vzniknutt skodu.

10. Najomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné zmeny v byte
a dome a to ani na vlastné naklady.
VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu s uvedené v ustanoveniach § 687 a nasl. Ob¢ianskeho
zakonnika a v tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny uzivat' predmet nijmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy v rozsahu
dohodnutom v zmluve.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat pre zabezpecenie dohodnutého uzivania bytu. Najomca musi umoznit ich
vykonanie, ako aj vykonanie inych nevyhnutnych oprav, resp. tprav podla potreby prenajimatel’a,
inak zodpoveda za S§kodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim ako i naklady spojené s beznou udrzbou, hradi
najomca.

5. Njomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré¢ v byte spdsobil sam alebo ti, ktori s nim
V byte byvaju.



6. Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vSetky predpisy upravujuce uzivanie predmetu ndjmu vratane
domového poriadku.

7. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani intl podstatnii zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela (vlastnika) a to ani na svoje naklady.

8. N4jomca sa zavizuje umoznit osobdm poverenych spravcom vstup do bytu za tcelom montaze
a demontaze vodomerov na student1 vodu, ich servis a ciachovanie, pravidelné odpisovanie meracov
vody podla oznamenia spravcu ako aj vykonanie kontrolnych merani v pripade pochybnosti o
spravnosti merania. Ndjomca je povinny po zisteni vady na meraci tato skuto¢nost’ bez zbyto¢nych
prietahov nahlasit’ spravcovi. V pripade vady na meracom zariadeni sa spotreba vody za sporné
obdobie stanovi vo vyske priemernej spotreby vody za porovnatelné obdobie. Najomca nesmie
vykonavat’ akékol'vek zasahy na meracom zariadeni a rozvodoch, poskodzovat’ plomby alebo inak
ovplyviiovat’ vysledky merania. V pripade poruSenia tohto zakazu alebo nedodrZania ostatnych
podmienok tohto ¢lanku sa spotreba vody za sporné obdobie stanovi ako 1,5 nasobok maximalnej
spotreby v dome. Ak dojde k poskodeniu majetku, je povinny znasat’ v plnom rozsahu naklady na
odstranenie skody.

9. Byt €. 1 a byt ¢.2 v rodinnom dome stpisné ¢. 127 su vykurované lokalnymi zdrojmi na pevné
palivo.
Palivo si na svoje naklady zaobstaravaji najomcovia kazdy samostatne.
Néjomca prehlasuje,
- ze bol prenajimatel'om oboznameny s bezpe¢nostnymi predpismi tykajicimi sa vykurovania
individudlnymi pieckami na pevné palivo
- pri vykurovani bude dbat’ na dodrziavanie bezpeénosti, nebude pouzivat' k vykurovaniu
palivo, ktoré bude znecistovat’ ovzdusie (napr. guma...)
- ze sa preukazateI'ne oboznamil s prevadzkovymi predpismi na obsluhu kolov.

10. Najomca bytu €. 1 a ndjomca bytu €. 2 su povinni sa starat’ spolo¢ne a nerozdielne aj 0 im zverené
spolo¢né pozemky uvedené v ¢lanku I. - predmet najmu.
Najomcovia bytu ¢.1 a bytu €. 2 s povinni udrziavat’ na zverenych pozemkoch ¢istotu a poriadok ako
aj pravidelne kosit’ travu. Pokosena trava sa bude ukladat do kompostérov. Kompostéry zabezpeci
vlastnik nehnutelnosti - Mesto Puchov.
Za tymto G¢elom st im zo strany spravcu - Pichov servis s.r.o. zapozicané dva krovinorezy + dva
kanistre na prevadzkové hmoty.
IX.
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved z najmu
bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d) a g) Ob¢ianskeho
zakonnika najma: § 711 ods. 1 pism c).

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne naru$uje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome, § 711 ods. 1 pism. d.)

- neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu ako 3
mesiace — poruSovanie povinnosti vyplyvajicich z ¢l. VI. tejto zmluvy — opakované obmedzovanie
vykonu prav ostatnych najomcov.



- vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajiceho stihlasu
prenajimatel'a — prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatela § 711 ods. 1 pism. g.)

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

X.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomca tymto ddva prenajimatel’ovi suhlas na spracovanie osobnych tidajov v informa¢nom
systéme v rozsahu Zak. €. 18/2018 Z.z., najmé suhlas s tym, aby v pripade, Ze jeho nedoplatok na
najomnom a sluzbach presiahne 500 ,- Eur moZe byt jeho meno zverejnené na tabuli neplati¢ov.

2. Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, d’alsie
pravne predpisy a domovy poriadok.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujiicom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho

zakonnika.

4. Zmluva nadobuda u¢innost’” dilom nasledujicim po zverejneni na webovej stranke Mesta Pichov
a bola zverejnend dia 10.10.2023.

5. Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie ndjomca.

V Ptchove, dia 02.10.2023

.......... -podpisana-........ <reempodpisana-........
podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu

p. Michal Koc¢ner meno: Kolar Michal
konatel’ Puchov servis, s.r.o. Bohacikova Daniela

splnomocneny zastupovat’ vlastnika
na zaklade mandatnej zmluvy

Prilohy:
1. Predpis mesaénych uhrad za uzivanie byt



