ZMLUVA ¢&. 4/2023 O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb. O najme a podnijme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel: Obchodné meno:  Obec Siitovo

§idlo: ul. Fatranska 88/9, Sutovo
Statutadrny organ: Lubomir Mad’ari, starosta obce
1CO: 00316946
Bank. Spojenie: VUB Martin, a.s., pobocka Martin
Cislo uétu: Iban: SK78 0200 0000 0000 1732 5362
/d’alej len prenajimatel’/ na jednej strane
a
Najomca: Obchodné meno: Andrea Kubanova

Miesto podnikania: ul. Mierova 45 /2, Sutovo
Statutarny organ:

ICO: 55467725

DIC: 1124209867

Bank. Spojenie:  Slovenska sporitel'ia , a.s., poboc¢ka Martin
Cislo étu: 5049020435/0900

/d’alej len najomca/ na strane druhej

L.
Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajiicej sa v Obci Stitovo, v k
katastralnom tizemi Sutovo, sup.¢. 208/1 zapisanej Spravou katastra v Martine na LV ¢.933
ako budova na pozemku parc. E. €. 1270/3. V predmetnej nehnutel'nosti sa nachadzaji bytové a
nebytove priestory o celkovej vymere 20 m2.

2. Ngomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto su uzivania schopné a mozu sluzit’ ucelu najmu.

3. Predmet nagjmu bude vyuZivany na ucel: Fotograficky ateliér .

4. Predmet ndjmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou.
Voda je odstavend, aby v zimnom v zimnom obdobi nebolo potrebné priestory vykurovat'.

II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
1. Ngjom sa dojedndva na dobu urcit od 01.09.2023 do 31.12.2028.
2. Njjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu zacal uzivat’ od 1.9.2023.
O odovzdani predmetu najmu spiSu protokol.
I11.

Vys$ka najomného, splatnost’ a sposob platenia



1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke roéného najomného 600,00€ na jeden rok. Uhrady budd
realizované polrocne a to: prva splatka bude uhradena k 15 driu v mesiaci januar a druha
spldtka bude uhradend k 15 julu na zéklade vystavenej faktury. Za obdobie od 01.09.2023 do
31.12.2023 bude vystavena faktura obcou na sumu 200,00€ so splatnostou do 31.10.2023.

2. Pri omesSkani ndjomcu s platenim najomného st prenajimatelia opravneni uctovat’ arok z
omeskania vo vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

IV.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

1. Spotreba elektrickej energie bude re fakturovana pri rocnom vyuctovani od SSE. Vodné a
stocné, nie je zahrnuta v ndjomnom a bude uhradzané osobitne na zéklade faktur vystavenych
dodavatel'om tychto médii priamo ndjomcovi.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tic¢el najmu.
2. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

3. Njjomca je povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov ndjjomcom.

4. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek §kodu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v dobe 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

6. N3jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné Upravy priestorov bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a. V pripade suhlasu s vykonanim stavebnych uprav, mézu zmluvné
strany dohodnut’, v akom pomere budu stavebn¢ upravy financované prenajimatelom a v akom
najomcom.

7. N4jomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikaju
dosledkom prevadzky ndjmu. N4jomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemoze
zbavit, pokial nepreukdze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

8. Ngjomca nie je opravneny dat’ priestory do podndjmu bez stihlasu prenajimatel’a. Bez
stihlasu prenajimatel’a nesmie umoznit’ ich uZivanie inej osobe na zdklade zmluvy o zdruZeni,
pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

9. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy,
obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

10. N4jomca je povinny spristupnit’ priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatel'ov na ucely ich kontroly.

11. N4jomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme

korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasdde nehnutel'nosti v mieste na tom uréenom
prenajimatel’om.

12. N4jomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov (mreze, alarm, kamera)

VI



Skoncenie najmu
1. N4jomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:
A) pisomnou dohodou zmluvnych stran
B) vypoved’ou prenajimatela
C) vypoved’'ou ngjomcu

D) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v bode 3
tohto ¢lanku.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty :

A) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni ndjomcovi v pripade, ze najomca bude viac ako mesiac po omeskani s platenim
uhrady za najom alebo tihrady za sluzby s najmom spojené.

B) trojmesacénu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inych
dovodov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 30 dni od pisomného
upozornenia, po zisteni nizsie uvedenych skutoc¢nosti, ak:

A) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatel’a uzivat’ ind osoba ako najomca

B) najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatel’a akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom a
nebytové priestory pouzije ako nepenazny vklad.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor 10 pracovny
den po uplynuti vypovednej lehoty, resp. Po skon¢eni ndjmu.

5. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

6. V pripade, ak ku diiu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a nedojde
k vykonaniu alebo preukézaniu tychto thrad, je prenajimatel’ oprdvneny vyuzit’ prava
prenajimatel’a vyplyvajice z § 672 Ob¢. Zak. /zdlozné pravo k hnute'nym veciam, ktoré st na
prenajatej veci/.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Protokol o odovzdani predmetu najmu v sulade s €. I1., bod 2, je opravneny spisat’
prenajimatel’ Obec Sttovo, Fatranska 88/9, 03854 Stitovo, ktory bez zbytoéného odkladu
odovzda. Kopia protokolu ide najomcovi.

3. Predchéadzajuci suhlas obce podla § 3 zak.¢. 116/1990 Zb. je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto
zmluvy.

4. Této zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
zverejnenia v Centralnom registri zmluav.



6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

Prilohy: 1. Vypis z obchodného registra ndjomcu

2. List vlastnictva

V Sutove diia: 17.10.2023

Prenajimatel: Ndjomca:
Lubomir Madari Andrea Kubanova
starosta obce Sutovo



