Zmluva ¢. 11/2023

0 ndjme nebytového priestoru, uzatvorenej podra prislusnych ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Zb.
o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Obec Kozarovce
Sidlo: Kozirovce 685, 935 22 Kozarovce
Zastiipeny: Ing. Bystrik 1Zold, starosta obce
I1CO: 00307149
DIC: 2020403803
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK39 5600 0000 0071 0750 9001

d’alej ako ,,prenajimatel™

2. Najomca: Kristina Sitarova
Sidlo: Kozarovce 853, 935 22 Kozirovce
ICO: 55282393
DIC: 1126136770
Bankové spojenie: Fio banka a.s.
IBAN: SK39 8330 0000 0022 0226 5954

d'alej ako ,,ndjomca‘

Ndjom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné prdavnické alebo fyzické osoby.

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy o vymere 133 m? postavenej na parcele &islo 605/3, sapisné €.
686, zapisanej na LV €. 1, katastrdlne dzemie Kozarovce. Prenajimatel’ ma predmetni nehnutelnost’
vo vlastnictve a je opravneny predmet ndjmu prenajat’ ndjomcovi.

2. Predmet ndjmu je obecnd budova — Espresso Café, definovany v bode 1 CI. IL tejto zmluvy.

CL 11
Ukel ndjmu
1. Prenajaty nebytovy priestor sa prenajima ako gastro prevadzka, ktord sa da definovat’ ako kaviare,
pohostinstvo, bar alebo cukrdrefi. Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet ndjmu na
zéklade protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. V protokole sa uvedie stav nebytovych
priestorov a hnutel'nych veci, ktoré boli spolu s nebytovym priestorom odovzdané nijomcovi do
uZivania.
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CLIV
Najomné a sluzby

1. Ndjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesacné nijomné vo vyske 620 € (slovom:
Sest'stodvadsat’ eur) mesacne.

Vypodet ndjomného:

prenajata plocha priestoru — 133 m?

cena za priestor: 620,- €/ mesiac,
7 440,-€ / rok.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit’ ndjomné v roénych lehotich od G¢innosti zmluvy, o vy3ku
rastu  inflicie podla oficidlnych uddajov o infldcii publikovanych Narodnou bankou
Slovenska. Ndjomca sa zavizuje zaplatit' zvySené ndjomné na zédklade pisomného ozndmenia
prenajimatel’a.

3. V ndgjomnom nie si zahrnuté ndklady sivisiace s uZivanim nebytového priestoru — vodné, sto¢né,
doddvka el. energie, doddvka zemného plynu, resp. vykurovania, odvoz komunilneho odpadu a
ndklady na spolo¢né priestory. Uvedené ndklady hradi ndjomca priamo doddvatelom a obci
Kozarovce na zaklade osobitého vymeru.

4. Ndjomné je splatné mesacne najneskdr do posledného dna predchddzajiceho kalendarneho
mesiaca na &fslo Gétu prenajimatel'a SK39 5600 0000 0071 0750 9001. Prva platba bude zaplatend za
mesiac oktéber 2023 a to do 30.11.2023, pri¢om prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat nebytové
priestory ndjomcovi do uZivania najneskor do 20.10.2023.

5. V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatelovi od prvého
diia omeskania tirok z omeskania vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby uréenej Narodnou bankou
Slovenska, platnej k prvému ditu ome3kania s plnenim pefiazného dihu.

6. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ dhrady podl'a tejto zmluvy aZ do doby riadneho vrétenia prenajatého
priestoru prenajimatel’ovi.

CLV
Doba nijmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uritd a to od 16.10.2023 do 15.10.2033.
2. N4jom zanik4 obojstrannou pisomnou dohodou.

3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného podla ¢l. IV tejto zmluvy,
¢) ak ndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu inému, bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

4. Ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ Einnost’, na ktori si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nidjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
nepretrZite po dobu dlh3iu ako 6 mesiacov.
¢) bez udania dévodu.
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5. Vypovedn4 lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 a), b) jeden mesiac a pri bode 4 ¢) tri mesiace.
6. Vypovedn4 lehota zaéina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

o avi
DalSie ustanovenia

1. Ndjomca zodpovedd za dodrZiavanie poZiarnej ochrany v prenajatom priestore (prenajatych
priestoroch), za jeho (ich) vybavenie poZiarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, Za spracovanie
predpisanej poZiarnej dokumenticie podla Vyhlasky MV ¢. 121/2002 Z. z. aza vykonavanie
preventivnych poZiarnych prehliadok.

2. Nédjomca zodpovedd za bezpeCny vykon price v prenajatom priestore a za bezpecné pracovné
prostredie.

3. Ndjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaty priestor za tcelom
preverenia spésobu uZivania priestorov alebo za tic¢elom vykonania potrebnych oprav, bezodkladne,
najneskor do 3 pracovnych dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy.

4. Ndjomca je povinny pri likvidicii komundineho odpadu riadit’ sa zdkonom ¢&. 582/2004 Z.z.
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorlich predpisov, VZN obce Kozirovce o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunilne odpady a drobné stavebné odpady a VZN obce Kozarovce o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi, ako aj d’al$imi prislu¥nymi predpismi a normami.

5. Né4jomca je povinny pisomne oznimit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprév.,

6. Ndjomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie,
zni¢enie predmetu ndjmu.

7. Ndjomca je povinny zabezpeCil' na svoje ndklady opravy sivisiace s uZivanim prenajatého
priestoru a beZnd udrzbu, teda zabezpelit' tkony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého
priestoru, ako je napr. upratovanie, mal'ovanie a pod. Pod beZnymi opravami a udrzbou sa rozumeju
opravy, prace a UdrZzby budovy s vynimkou rekon3trukcii a oprav vdZnych systémovych chyb.

8. Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné (ipravy ani in€ podstatné zmeny v prenajatom priestore bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré ndjomca
vykond s povolenim prenajimatela, je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi.

9. N4jomca zodpoved4 za $kody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou ndjomcu. Ndjomca je povinny
odstranit’ na svoje niklady Skody, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu $kody odstrénit’ a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu
nakladov.

10. Pri skonéeni ndjmu, je ndjomca povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy vykonan€ so stihlasom prenajimatela, najneskor do
5 pracovnych dni od skonéenia najmu.
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Cl vII
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnost’ jej podpisom zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom nasledujicim
po dni zverejnenia na internetovej stranke obce www kozarovce.sk.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvidzaji v tejto zmluve inak, budd sa na nu
vzt'ahovat’ prislu$né ustanovenia zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor3ich predpisov a ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch (4) exemplaroch, dva (2) sii uréené pre prenajimatel’a, dva (2) pre
najomcu.

4. Tito zmluvu moZno menit’ alebo dopisiat’ vylugne formou &islovanych podpisanych dodatkov
oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preéitali as jej obsahom bez vyhrad sihlasia, na znak oho ju
vlastnoruéne podpisali.

V Kozéirovciach, diia 13.10.2023

/,://‘/ s/ S

L

prenajimatel’: ndjomca:
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