Kupna zmluva €. 03875/2019-PKZ -K40976/19.00

uzatvorend podl'a § 588 anasl. Obcianskeho zakonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zékona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a0 pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb.*)

a

Zmluva o zriadeni predkupného prava

( d’alej len ,,zmluva* )

CL1
Zmluvné strany
1. Nazov: Slovenska republika zastiipena
Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: JUDr. Adriana Sklibova, generélna riaditel’ka
Ing. Boris Brunner, namestnik generalnej riaditel’ky
1CO: 17 335 345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo tiétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO,
vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci alebo ,,opravneny z predkupného prava“)

2.  Nazov: Obec Oravska Polhora

Sidlo: Obecny urad Oravska Polhora ¢. 454,
029 47 Oravska Polhora

Statutarny organ: Starosta
Ing. Michal Strnal

I1CO: 00314749

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo G¢tu: SK19 5600 0000 0040 0689 3012

(d’alej len ,,kupujici* alebo ,,povinny z predkupného prava“)

CLII
Predmet zmluvy

1.  Predmetom tejto zmluvy je predaj pozemkov parcela KN C p. ¢ 9155/32, druh
pozemku ostatna plocha vo vymere 743 m?, parcela KN C p. & 9155/33, druh pozemku
ostatna plocha vo vymere 564 m?, pacela KN C p. & 9155/35 druh pozemku ostatna
plocha vo vymere 2018 m?, ktoré sa nachadzaju v k.i. Oravska Polhora, obec Oravska
Polhora, okres Namestovo, ktoré boli geometrickym planom ¢. 4156704-59/2019 zo dna
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16.07.2019 overenym Spravou katastra/Okresnym uradom Néamestovo diia 19.09.2019
pod ¢. 715/2019 vytvorené z PK neknihovanej parcely, ktora je vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave predavajiceho v celosti (d’alej len ,predavané
pozemky*).

2. Celkova vymera preddvanych pozemkov je 3325 m?.

3. Predavajuci predava a kupujaci kupuje predavané pozemky opisany v CI. II bod 1. a 2.
tejto zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

CL 111
Vztahy predavajuceho a kupujuceho k predavanému pozemku

1.  Predavajuci ma v sprave predavané pozemky podla § 14 zakona ¢. 180/1995 Z.z. ako
neknihované parcely Vv extravilane a v zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991
Zb. je opravneny ho previest’ do vlastnictva kupujiceho.

2.  Predavajuci vyhlasuje, ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujicich sa na predmet
zmluvy v zmysle CL. II tejto zmluvy, nema vedomost’ o tom, Ze na predmete zmluvy
viazne zalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej
osoby.

3. Kupujuci vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav predavanych pozemkov a tieto pozemky
kupuje v stave, v akom ku diu uzatvorenia tejto zmluvy stoja a lezia.

CL1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

1. Predavané pozemky uvedeny v CI. 1I tejto zmluvy predavajici predava kupujucemu za
ucelom majetkového vyporiadania pozemku, ktory je prisluSnym stavebnym tradom
uréeny na vystavbu bytového domu. Na tento ucel vydala Obec Rabca dita 13.08.2019
Uzemné rozhodnutie ¢ SOcU/19/0321/RA-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
16.09.2019.

2. Predavané pozemky predavajici predava kupujicemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona €. 330/1991 Zb. a kupujuci kupuje predavané pozemky do svojho vlastnictva
v podiele 1/1.

CLV
Kupna cena, iuhrada spravnych poplatkov a naklady spojené s prevodom predavaného
pozemku

1. Vseobecna hodnota pozemkov bola uréend znaleckym posudkom ¢. 159/2019 zo dna
24.09.2019 vyhotoveného znalcom Ing. Magdalénou Hutirovou pre novo vytvorené
parcely z PK neknihovanej parcely
KN C p. & 9155/35 vo vyske 10,56 € / m?.
2018m? x 10,56 € / m? = 21 310,08 €, slovom dvadsat’jedentisictristodesat’ EUR a 8
centov.




KN C p. & 9155/33 vo vyske 9,05 € / m?,

564 m? x 9,05 € / m? = 5104,20 €, slovom pittisicstostyri EUR a 20 centov.

KN C p. & 9155/32 vo vyske 6,34 € / m?,

743 m? x 6,34 € / m? = 4710,62 €, slovom $tyritisicsedemstodesat’ EUR a 62 centov.

Kupna cena predavanych pozemkov je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo
vyske 35 112,00 EUR, slovom tridsatpattisicstodvanast EUR (predavana vymera
3325 m?, cena za jeden (1) m? je 10,56 EUR).

Naklady spojené stuhradou spravnych poplatkov potrebnych na vklad prav
vyplyvajucich z tejto zmluvy do Katastra nehnutel'nosti znasa kupujtci.

Okrem toho kupujuci uhradza aj ndklady na posStovné, poistenie zésielky a balné vo
vyske 5,00 EUR (ndklady na poStovné, poistenie zasielky a balné d’alej len ,,naklady
spojené s prevodom predadvaného pozemku®).

CL VI
Sposob thrady kipnej ceny a nakladov spojenych s prevodom

Kupujtci sa zavdzuje zaplatitt za predmet zmluvy kipnu cenu a naklady spojené
s prevodom pozemkov podl'a Cl. V bod 2. a4. zmluvy, spolu vo vyske 35 117,00
EUR na ucet predavajuceho ¢islo IBAN: SK35 8180 0000007000001638, vedeny
v Statnej pokladnici, variabilny symbol 4164097619 do 60 kalendarnych dni od
podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zaplatenim kupnej ceny anakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov
kupujucim sa rozumie defi pripisania na Gcet predavajuceho uvedeny v bode 1. tohto
¢lanku.

Ak sa kupujuci dostane do omeskania s thradou kupnej ceny a nakladov spojenych
s prevodom predavanych pozemkov, je predavajuci opravneny od kupujiceho
pozadovat’ zo sumy, s Uhradou ktorej je v omeSkani, zaplatenie urokov z omeskania za
obdobie omeskania. VySka trokov z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Platobna povinnost’ kupujiceho sa povazuje za splnenu v deii, kedy je prislusna platba
pripisana v prospech bankového uc¢tu predavajiceho uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku.

CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanym pozemkom do katastra nehnutel'nosti
predkladaju zmluvné strany spoloc¢ne. Do 60 kalendarnych dni po thrade kupnej ceny a
nakladov spojenych s prevodom predavanych pozemkov zasle predavajici kupujucemu
navrh na vklad podpisany predavajicim spolu s prisluSnym poctom rovnopisov zmluvy
pripadajucich pre okresny trad a pre kupujiceho spolu s prilohami k ndvrhu na vklad.
Kupujtici sa =zavdzuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia
v predchadzajucej vete uvedenych dokumentov, podpisat navrh na vklad a dorucit
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okresnému uradu prislusny pocet rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V sulade
s ustanovenim bodu 3 ¢lanku V zmluvy kupujtci hradi spravne poplatky za vklad prav
podra tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanym pozemkom po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného turadu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k predavanym pozemkom.

Cl. VIII
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na =zriadeni predkupného prava predavajiceho
podla §§ 602-606 Obcianskeho zdkonnika spoc¢ivajuceho v prave predavajuceho kupit
predavané pozemky uvedené v CI. II tejto zmluvy, a to pozemok parcela KN C p. &.
9155/32, druh pozemku ostatna plocha vo vymere 743 m?, parcela KN C p. & 9155/33,
druh pozemku ostatnd plocha vo vymere 564 m?, pacela KN C p. & 9155/35 druh
pozemku ostatnd plocha vo vymere 2018 m?, ktoré sa nachadzaji v k.u. Oravska
Polhora, obec Oravska Polhora, okres Néamestovo, ktoré boli geometrickym planom
¢. 4156704-59/2019 zo dna 16.07.2019 overenym Spravou katastra/Okresnym tradom
Namestovo dia 19.09.2019 pod €. 715/2019 vytvorené z neknihovanej parcely, ktora je
vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave predavajuceho v celosti, celkova vymera
predavanych pozemkov je 3325 m? alebo akukol'vek ich ¢ast' v pripade, ak tieto
pozemky kupujuci chce predat, alebo akymkol'vek inym spdsobom scudzit ato za
rovnaku cenu ako tieto pozemky kupil kupujici od predavajuceho, resp. v pripade ak
kupujuci zamysla scudzit' len cast’ predmetu predkupného prava, alikvotnu cast
pripadajicu na tito Cast’ predmetu predkupného prava. Predkupné pravo zriadené touto
zmluvou v prospech predavajiceho ako opravneného z predkupného prava je zriadené
ako vecné pravo.

V pripade umyslu kupujiuceho scudzit' predmet predkupného prava alebo aktukol'vek
jeho Cast, je povinny zaslat’ predavajacemu vyzvu. Vyzvu na kapu je kupujuci povinny
vyhotovit’ pisomne a dorucit’ predavajicemu spolu s priloZzenym néavrhom kupne;j
zmluvy, ktord bude obsahovat’" podstatné naleZitosti zmluvy o prevode vlastnictva
nehnutelnosti, pricom kupna cena bude v stulade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy uréena
ako cena zhodna skupnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp. jej
alikvotnou ¢ast’ou.

Predavajuci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢i si uplatiiuje
alebo neuplatituje predkupné pravo, do 60 dni odo dna dorucenia vyzvy uvedenej
v bode 2 tohto ¢lanku a Vv pripade uplatnenia predkupného prava sa preddvajuci ako
opravneny z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet prevodu do 60 dni
odo diia ucinnosti kipnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Névrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutelnosti podé predavajici spolu
s navrhom na vklad vlastnickeho prava k preddvanym pozemkom.

K nadobudnutiu predkupného préava dojde pravoplatnym rozhodnutim okresného uradu
0 povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo sa zriad'uje na dobu urcit, ato do
dorucenia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia k celej stavbe, ktora bola dovodom
na prevod predavanych pozemkov podla Cl. IV tejto zmluvy predavajicemu. O vymaz
predkupného prava poziada prislusny okresny urad, katastralny odbor predévajuci na
zéklade ziadosti kupujuceho po predlozeni pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, a
to do 60 dni od predloZenia ziadosti kupujucim.

ClLIX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstipit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
na napravu doru¢enej kupujicemu, ak nebude kipna cena a naklady spojené s prevodom
predavanych pozemkov podla Cl. Vbod 2. a4. poukizané na udet predavajiceho
V dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujuci je okrem urokov z omeskania povinny zaplatit’ predavajicemu aj zmluvnu pokutu
vo vyske 10% zkipnej ceny andkladov spojenych s prevodom z dévodu porusenia
povinnosti zaplatenia  kiipnej ceny a ndkladov spojenych sprevodom predavanych
pozemkov podla C1. V bodu 2. a4. zmluvy v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske
podra Cl. VI zmluvy. Zmluvna pokuta je splatna do piatich dni od doru¢enia vyzvy na jej
zaplatenie kupujucemu, a to na Ucet predavajuceho uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.
Kupujuci sa zavazuje zaplatit’ zmluvnti pokutu podla tohto ¢lanku zmluvy aj v pripade, ak
predavajiici odstiipi od tejto zmluvy z dovodu nezaplatenia kipnej ceny a nékladov
spojenych s prevodom pozemku podla C1. V bod 2. a 4. a Cl. VI na tdet predavajuceho v
dohodnutom termine a v dohodnutej vyske. Zmluvné strany zhodne potvrdzujt v stlade s
ustanovenim bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy, ze zavézok kupujuceho uhradit’ predavajucemu
zmluvnt pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trvd aj po zéniku
ucinnosti tejto zmluvy.

Predavajuici je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, ak kupujici porusi predkupné
pravo predavajiceho vyplyvajuceho ztejto zmluvy apozemky prevedie v rozpore
s dojedaniami o0 predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu.

Zmluvné strany st opravnené odstipit od zmluvy v pripade, ak bude vydané
pravoplatné rozhodnutie okresného uradu o zastaveni konania ondvrhu na vklad
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava
pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstupeni musi byt uvedeny dévod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuji, ze u¢innym dovodom odstiipenia mdézu byt len
dovody odstipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len
,kvalifikované odstupenie®). Na odstiipenie od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené
v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nemé voci druhej zmluvnej strane
nijaké ucinky. V pripade dorucovania platia ustanovenia zakona ¢. 99/1963 Zb.
Obcianskeho stidneho poriadku v zneni neskorsich predpisov.
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Dnom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstupenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ financné plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dévodu so zmluvnou pokutou a/alebo nahradou skody,
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skutocnostami a pravnymi vztahmi
stivisiacimi s touto zmluvou.

Odstapenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na ndhradu skody a zmluvna
pokutu vzniknutych porusenim zmluvy.

CL X
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nedéjde k realizéacii stavby, alebo dojde
k zaniku pravoplatnosti rozhodnutia 0 umiestneni stavby podla Rozhodnutia o
umiestneni stavby resp. stavebného povolenia ¢. SOcU/19/0321/RA-2 vydaného Obcou
Rabca, stavebnym tradom dna 13.08.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
16.04.2019, kupujici pisomne ozndmi tuto skutocnost predavajucemu do jedného
mesiaca od jej vzniku. V pripade, ak tuto skuto¢nost’ predavajucemu kupujtci v tejto
lehote pisomne neoznami, kupujici sa zavizuje predavajucemu uhradit’ zmluvna
pokutu vo vyske 10 % kupnej ceny. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze predavajuci je
opravneny najneskor do jedného roku od dorucenia ozndmenia kupujuceho uvedeného
Vv prvej vete tohto bodu zmluvy pisomne vyzvat kupujiceho na uzavretie klpnej
zmluvy, na zaklade ktorej kupujlici predavajlicemu spitne odpreda pozemok uvedeny v
¢l. I tejto zmluvy za t0 istd kipnu cenu, za ktord ho od predavajiiceho kupil so
Sest’desiatdiiovou splatnostou kupnej ceny odo dna uzatvorenia kupnej zmluvy
a kupujaci sa zavizuje tuto zmluvu uzavriet do tridsat’ dni od dorucenia vyzvy.
Bezodkladne, najneskor do desiatich pracovnych dni po nadobudnuti u¢innosti kupnej
zmluvy uzatvorenej podla tohto bodu Cl. X zmluvy pod4 kupujuci navrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech predavajiceho a nasledné¢ho
vymazu predkupného prava. Spravne poplatky suvisiace sprevodom vlastnictva
a vymazom predkupného prava upravenym v tomto bode zmluvy znasa kupujuci.

CL X1
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy predavajici doruci
okresnému uradu, 3 rovnopisy si preddvajici ponechd pre administrativne tcely a 1
rovnopisov si ponecha kupujuci.




2. Kupujici splnomociiuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za
kupujticeho, obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, pocitani a inych zrejmych
nespravnosti v texte zmluvy. Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze dopliujuci navrh na
vklad k dodatku podl'a prvej vety tohto bodu zmluvy predlozi do katastra nehnutel'nosti
predavajuci.

3. Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informacie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachddzaji na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

4.  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tito zmluva bola uzatvorend vazne, dobrovolne a za
obojstranne zrozumitel'nych podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a ucinnost’ po zverejneni v stlade s § 47a ods.
2 Obcianskeho zdkonnika desiaty deii po nadobudnuti platnosti.

V Bratislave, dna.......... V Dolnom Kubine, dna.................
Predévajtci: Kupujtci:

JUDr. Adriana Sklibova Ing. Michal Strnal
generalna riaditel’ka starosta

Ing. Boris Brunner
namestnik generalnej riaditel’ky




