Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v neskorsich predpisov

Clanok I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: i

Nazov organizacie: Obec Rimavské ZaluZzany

Sidlo: Rimavské Zaluzany 1, 980 53 Rimavské Zaluzany
1CO: 00649830

Zastipena: Milan Medved’ — starosta obce

Cislo nétu: IBAN: SK30 5600 0000 0020 0345 2001

Bankové spojenie:  Prima banka, a. s.
(d’alej ako , prenajimatel™)

a

Nijomeca:

Nazov organizacie: JSDL s. r. 0.

Sidlo: Rimavské Zaluzany 162, 980 53 Rimavské ZaluZany
ICO: 55715826

Zastipena: Mgr. Miroslava Kriikovd - konatel’ka spolo¢nosti
Cislo G&tu: IBAN: SK19 0200 0000 0048 5237 4553

Bankové spojenie: ' VUB Banka, a:s.
(d’alej ako ,,najomca)

Clanok I1. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby vedenej v katastri
nehnutel’nosti u Okresného tradu Rimavska Sobota, katastralny odbor, evidovanej na LV ¢.
190, katastralne uzemie Rimavské Zaluzany, obec Rimavské ZaluZzany, okres Rimavska
Sobota ako polyfunkéna budova so supisnym cCislom 83, situovana na parcele registra ,,C*

evidovana na KN, ¢. parcely 60/1.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania v polyfunkénej budove nebytové priestory

vo vymere 44 m” pohostinstva a 50 m? terasy.

3. Prenajimatel’ sa zavidzuje umoznit’ po celu dobu najmu ndjomcovi a jeho klientom volny
prechod cez pozemok parcely ¢. 882/2 v bode 1. uvedeného LV ¢. 190 od cesty ku vstupu do
budovy, v ktorej bude mat ndjomca prenajaté nebytové priestory atiez prijazd vozidiel

k prenajatym priestorom po tomto pozemku.



4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi vyssie uvedené priestory do
dodasného uZzivania v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok IIL Uel najmu

1. Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu vyuZivat' na udely
pohostinstva.

2. Rozsirenie alebo zmena uéelu najmu vyzaduje pisomnu dohodu oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva o ndjme sa uzatvara na ziaklade Uznesenia ¢. 78/2023 Obecného zastupitel'stva
Rimavské Zaluzany zo diia 07.07.2023

Clinok IV. Doba ndjmu a skon&enie nijmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutelnosti uvedené vyssie v ¢lanku II. na dobu
neurc¢iti.

2. Dobu najmu stanovenu touto zmluvou je moZné menit’ vyluéne na zdklade pisomnej
dohody oboch stran vo forme pisomného a ¢islovaného dodatku k tejto zmluve.

3. Tato zmluvu je mozné ukongit’:

a) dohodou — za skoncenie najomnej zmluvy sa predpoklada dei, ktory je v dohode
uvedeny, ak takyto datum v dohode nie je uvedeny, de, kedy bola dohoda podpisana
obidvoma zmluvnymi stranami

b) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a ak:

I ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou
Il ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného a platenim
tthrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
ITI.  bolo rozhodnuté o zmene stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu
IV.  najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a

¢) vypovedou zo stany ndjomcu ak;

I strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorti si predmet najmu najal
Il predmet ndgymu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie.

4. Vypovedna doba bola stanovena zmluvnymi stranami na tri mesiace, pri¢om, zaéina plynat’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiac, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej strane.



Clinok V. Nijomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle
Uznesenia Obecného zastupitel'stva na sumu 40,00 EUR mesacne ado ceny najomného
zahrnieme platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim nebytovych priestorov
a to vo vyske 410,00 Eur mesacne. Suma najomneho je teda vo vyske 450,00 Eur za mesiac.
(slovom: Styristostyridsatpat’ eur)

2. Sluzby spojené s najmom hebytovych priestorov:

a) plyn — prenajimatel’ zabezpecil dodavku plynu a dohodu o platbach v mesaénych
intervaloch prostrednictvom spoloénosti Stredoslovenska energetika, a.s .

b) elektricka energia - prenajimatel’ zabezpedil dodavku elektrickej energie a dohodu
o platbach v mesacnych intervaloch prostrednictvom spolo¢nosti Stredoslovenska
energetika, a.s .

c) voda - prenajimatel’ zabezpetil dodavku vody  prostrednictvom spoloénosti
Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a. s.,

3. Uvedené sluzby spojené s ngjmom nebytovych priestorov - plyn, elektrick4 energia a voda
bude uhradzat’ najomca spolu s najmom v rovnakom termine. Ndjomca bude uhradzat’ rozpis
preddavkovych platieb a v ramci vya¢tovania plynu, elektrickej energie a vodného a stoéného
mu prenajimatel’ podla skutocného odberu v pripade prebytku vrati prebytok na Gdet
najomcu, uvedeny vzahlavi tejto zmluvy, v pripade nedoplatku uhradi najomca
prenajimatelovi dlZzni sumu na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to bezodkladne do 7
dni. Lehota plati pre prenajimatel’a a najjomcu zaroveri. )

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude najomcovi vystavovat fakturu na
thradu najomného a sluZieb spojenych s nagjmom nebytovych priestorov. Ndjomca ich bude
uhradzat’ pravidelne na mesacnej baze v sume 450,00 Eur a to bezhotovostne na bankovy ucet
prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do 20-teho v mesiaci za prisludny kalendarny
mesiac.

Clinok VI. Sluiby spojené s ndgjmom a sposob ich dhrady

1. odvoz TKO - najomca bude thrady prevadzat na zaklade vyrubenia poplatku obcou
Rimavské Zaluzany bezhotovostnym prevodom na bankovy tucet obce podl'a predpisu alebo
hotovostne do pokladne obce Rimavské Zaluzany.

Clianok VII. Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet nagjmu do uzivania v nadvaznosti na
¢lanok I11. tejto zmluvy



2. Prenajimatel’ a njjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, ze predmet najmu nijomca
prevzal od prenajimatel’a v stave a sposobilom na riadne uZivanie s prihliadnutim na ucel
naymu podla tejto zmluvy, spoloéne s kliémi od vstupu od predmetu najmu.

3. N4jomca ma pravo uzivat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy poénuc ditom
jeho prevzatia.

4. Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na acely, ktoré su
stanovené v tejto zmluve. Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat’, aby sa
v predmete namu vytvorilo prostredie zabezpeujice ostatnym najomcom, resp.
prenajimatel’ovi, vykon ich prav.

5. Najomca sa zavazuje vykonavat beznii idrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat ich
v stave sposobilom na riadne uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby je
povinny neodkladne pisomne oznamovat prenajimatel'ovi, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Najomca sa zavazuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a
stavebné Gipravy prenajatych priestorov a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze tak uéini sa
naklady zo strany najomcu vynaloZené na rozne upravy prevedené svojvolne v predmete
najmu nijako neprejavia, neovplyvnia zl'avnenie na vyske najomného resp. ziadne zapocitanie
vramci tejto predmetnej zmluvy nebude mozné.

V pripade svojvolnych zmien v predmete najmu zo strany ndjomcu, prenajimatel bude
pozadovat’ uviest’ vSetky priestory nachadzajice sa v predmete najmu do pdvodného stavu,
v akom nebytové priestory ndjomca prevzal na zaklade predmetné¢ho zmluvného vztahu
0 najme.

7. Najomca je opravneny na vlastné naklady vybavit' predmet najmu prostriedkami ochrany
proti neopravnenému vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu. Zaroveii je
opravneny oznacit si prevadzku na vstupnych dverach do predmetu namu vo forme
informacnej tabule alebo reklamy.

8. Najomca nie je opravneny bez sihlasu prenajimatel’ oznacovat’ iné ¢asti predmetu najmu,
napr. okna, vonkajSie aani vnitorné steny spoloénych priestorov budovy, vktorej sa
prenajimany nebytovy priestor nachadza. Na kazdé takéto umiestnenie reklamy je potrebny
suhlas prenajimatela.

9. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.

10. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrZiavat prislugné hygienické,
bezpecnostné, protipoZiarne ainé predpisy atechnické normy vsulade so vSeobecne
zavaznymi predpismi SR. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
predmetu ndajmu aje povinny plnit’ a zabezpecovat' plnenie povinnosti vyplyvajicich zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych
na jeho zaklade.

11. Nédjomca a prenajimatel’ su povinni informovat' druhu stranu zmluvy o vietkych
skuto¢nostiach, ktoré maju resp. mézu mat’ vplyv na platnost” a Géinnost’ tejto zmluvy, a to



vylu¢ne v pisomnej forme bez zbytoéného odkladu, najneskor do piatich pracovnych dni po
tom, €o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli.

12, V pripade, Zze pri ¢innosti najomcu v predmete najmu dochadza k produkeii odpadov
akéhokol'vek druhu, je nagjomca povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpeéit' ich likvidaciu na
vlastné naklady v sulade s platnymi predpismi.

13. Prenajimatel’ ma pravo, na zéklade predchadzajiceho oznamenia najomcovi, minimalne
viak jeden pracovny den vopred, vstipit’ do prenajatych priestorov za uéelom kontroly, akym
sposobom ndjomca uziva prenajaté priestory. Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade
neodkladnych tkonov (poZiar, potopa, iné nebezpecenstvo) vstupit’ do prenajatych priestorov
aj bez predchadzajiceho oznamenia najomcovi, aviak je povinny vyssie uvedeni skuto¢nost’
bezodkladne oznamit’ najomcovi.

Za tymto u¢elom ma prenajimatel” jednu sadu kl'i€ov od predmetu najmu k dispozicii, tieto
viak budi samostatne zabalené v obalke, zapecatené pred najomcom a uschované v trezore
starostu obce Rimavské Zaluzany.

14. Ndjomca sa zavizuje na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za $kodu spdsobenii svojou
prevadzkou v predmete najmu pocas doby trvania najmu. Ndjomca sa zavizuje poistit’ na
vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym $kodam a kradeziam.

15. Najomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete ndjmu, spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu pri plneni pokynov najomcu alebo osoby,
ktoré vstupujit do predmetu najmu s vedomim najomcu, taktiez aj jeho zakaznici.

16. Prenajimatel’ nezodpoveda za straty hmotného majetku najomcu, resp. skladového
materialu odcudzenim v priestoroch predmetu najmu.

17. Najomcea je zodpovedny za stratu a poskodenie klti¢ov od predmetu najmu. Najomca nie
Je opravneny vymenit’ zamky od prenajatych priestorov bez suhlasu prenajimatel’a. Vyssie
uvedené sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

18. V pripade havarie, vy$Sej moci alebo zasahu $tatnych alebo verejnych uradov, ndjomca
nema voéi prenajimatelovi pravo na nahradu pripadnej Skody, ktora vznikne v ddsledku
niektorej z uvedenych Cinnosti.

19. Prenajimatel’ sa zavazuje zabezpecovat letnu a zimnu udrzbu pristupovej komunikacie
k predmetu najmu.

20. V pripade zaniku alebo skonéenia najmu je nagjomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor
prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu najomca a prenajimatel’ preberaci
protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

Clanok VIII. Ostatmé dojednania

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného
a uhrad za plnenie o viac ako 15 dni, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu aj



poplatok z omeSkania (§ 697 Obécianskeho zakonnika) vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy deit omeSkania.

2. Pokial' bude najomca vomeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni, je toto
omeskanie hrubym poruSenim tejto zmluvy a zarovein aj dévodom na okamzité zruSenie
najomnej zmluvy bez vypovednej lehoty, o éom musi prenajimatel’ pisomne upovedomit’
najomeu.

3. Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skonéenia nagjmu akymkol'vek spésobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

4. Najomca je prenajimatelom upozorneny, Ze¢ pripadné Skody, ktoré ndjomca spdsobi
prenajimatelovi, resp. inym najomcom v polyfunkénej budove so supisnym éislom 83, je tieto
skody povinny nahradit’.

Clinok IX. Ziverené ustanovenia

1. Zmeny alebo zrudenie tejto zmluvy si mozné len po vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran vo forme pisomnych dodatkov.

2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vzajomné vztahy, ktoré nie si upravené touto
zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika (Zakon & 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich predpisov), Obchodného zikonnika (Zakon ¢&. 513/1991 Zb. v zneni
neskorSich predpisov) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

3. Ustanovenia tejto zmluvy sa moézu menit dodatkami uzavretymi v pisomnej forme.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze.vSetky pisomnosti, oznamenia, resp. informacie podla
ustanoveni tejto zmluvy budi vyhotovované v pisomnej forme a dorucovat ich zmluvné
strany budu osobne, postou na adresu uvedeni v zahlavi tejto zmluvy. Obe zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu dorucovace] adresy bez zbytocného
odkladu. V pripade, Ze najomca doporucenu poStovii zasielku prenajimatel’a z akéhokol'vek
dovodu neprevezme, povazuje sa tato zasielka za doruc¢ent uplynutim desiatich dni odo dna
Jej odoslania na poslednii znamu adresu sidla najomcu v zmysle vyssie uvedeného. Uvedené
plati aj pre doruovanie prenajimatelovi.

4. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dui jej zverejnenia na webovej stranke obce Rimavské ZaluZany.

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho jednu obdrzi prenajimatel’ a druhy
najomeca.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
rozumeju a na znak stuhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Rimavskyeh Zaludanoch, dlia ... 0% o0 s



Obec Rimavské ZaluZany JSDL s. r.0.
Milan Medved’ — starosta obce Mgr. Miroslava Kr3dkova —
konatel’ka spolo¢nosti



