Najomnd zmluva €. 1351/VSD/2023
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Ch i

Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel:

Obchodné meno: Spojena skola, Jarmocna 108, Stard Luboviia
So sidlom : Jarmoéna 108, 064 01 Stara Lubovna
Zastupeny: Mgr. Jan Bondra

Zastupca na rokovanie vo veciach :

zmiuvnych : Megr. Jan Bondra

technickych :

1o : 53265301

DIC : 2121317979

IC DPH: Nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Statna pokladnica

C. 4ty : SK 24 8480 0000 0070 0065 1542

Zapis v registri:

(dalej len ,prenajimatel”)

1.2 Ndjomca:

Obchodné meno: Vychodoslovenskd distribucna, a.s.

So sidiom : Milynska 31, 042 91 KoSice

ZastGpeny: PhDr. Ing. J4n Romanidk, vedici odboru Prevadzka sieti VN a NN

Ing. Ing. David Martinko , veduci technik Prevadzka sieti VN a NN

Zastupca na rokovanie vo veciach

zmluvnych : PhDr. Ing. Jan Romanak, vedtci odboru Prevadzka sieti VN a NN
technickych: Ing. David Martinko , veduci technik Prevadzka sieti VN a NN
ICO: 36599361

IC DPH : SK2022082997

DIC: 2022082997

Bankové spojenie: Citibank Europe plc, pobocka zahrani¢nej banky

Cislo Gctu: 2008480001/8130

IBAN: SK83 8130 0000 0020 0848 0001

BIC : CITI SK BA

Spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, Oddiel: Sa, VioZka ¢.:
1411/V.

(dalej len ,ndjomca”)

¢l .

Predmet najmu
2.1 Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, stavby Objekt teoretického vyuéovania,

nachadzajicej sa na ul. Jarmoc¢na 108 v Starej Lubovni, v katastrélnom Gzemi Stara Lubovna,
obec Stard Lubovna, okres Stard Lubovina postavenej na pozemku parcela €. KN ~C 520, druh
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

4.1
4.2

43

4.4

pozemku - zastavané plochy a nddvoria, o vymere 1108 mz, s pridelenym supisnym ¢islom 253,
zapisanej na liste vlastnictva & LV - 2969 vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu v
Starej Lubovni. .

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva do uZivania ndjomcovi za odplatu nebytové
priestory nachadzajice sa v budove Teoretického vyuovania, so spolotnym vchodom na
druhom nadzemnom podlaZi oznacené ako miestnost ¢. 17 o celkovej vymere podlahovej
plochy 36 m’ a na prvom nadzemnom podlaZi oznacené ako ,sklad materidiu” o celkovej
vymere 90 m’

Najomca vyhlasuje asvojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze si celkovd vymeru
prenajatej podlahovej plochy uvedenej bode 2.2 osobne premeral ariadne skontroloval
a sthlasi s touto vymerou.

Najomca je oprdvneny ako suéast prenajatych nebytovych priestorov uZivat spolo¢ny vstup do
budovy ako aj prisluchajuci komunikacny priestor k prenajatym nebytovym priestorom.
Prenajimate!l prenechdva nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom pre dohodnuté
uZivanie. Najomca je povinny pri preberani nebytovych priestorov tieto skontrolovat a v pripade
zistenych zdvad je povinny vyhotovit pisomny zdpis vlehote 7 dni atento zapis je rovnako
povinny dorucit prenajimatelovi.

Najomca sa zavizuje, e nebytové priestory odovzdd po skonceni najmu spat prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dojednanému spbdsobu uiivania, opotrebené Umerne dobe uZivania
a celkovému veku. Ndjomca nie je zodpovedny za vady, ktoré nevznikli jeho zavinenim a jeho
¢innostou (napr. stavebné vady, nadmerna vlhkost, statika, vis maior, a pod.).

¢L .

Ucel najmu

Predmet ndjmu uvedeny v bode 2.2 tejto zmluvy prenajimatel prenajima najomcovi vylutne za
Uéelom kanceldrskych a skladovych priestorov vratane piatich parkovacich miest .

Cl v,
Doba trvania ndjmu

Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu na dobu od 1. 12. 2023 do 31.10.2024.
Ndjom zadina dfiom uinnosti tejto zmluvy a to po podpise tejto zmluvy obidvomi zmiuvnymi
stranami.

Prenajimatel a ndjomca sa vzdjomne dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov uzavrety podfa

tejto zmiuvy je moiné skonéit :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to ku driu skoncenia ndjmu uvedenému v dohode,

b) pred uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany fen z taxativne uvedenych dévodov podla § 9
ods.2 a ods.3 zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov pissmnou vypovedou s udanim dévodu, pricom vypovedna lehota je
jeden mesiac azafina plynut od prvého dria kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,

c) zanikom predmetu najmu,

d) uplynutim asu na ktory bol dojednany,

e) z ostatnych dévodov stanovenych v pravnych predpisoch.

Zmiuvné strany sa vzajomne dohodli, fe prenajimatel mdzie tuto zmluvu vypovedat

s 30-driovou vypovednou lehotou v pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné vo vyske

a spdsobom zmluvne dohodnutym do terminu uvedeného v bode 5.3 tejto zmluvy. Vypovedna

lehota vtedy zacina plynut driom dorucenia vypovede.
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Cl.v.
Najomné a sposob jeho uhrady
5.1 Zmluvné strany sa vzmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli, 7e mesa¢né najomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. Il. tejto zmluvy vratanie sluzieb
a médii je vo vySke 700,- EUR.
Rozpis ndjomného:

m? | EUR/1m? Ndjomné celkom v EUR

Kanceldrske priestory 36 5,50 198,00
Skladové priestory 90 1,80 162,00
Média ( vodné, stocné, EE. internet) 124,00
Sluzby ( upratovanie, straZenie, Uprava 180,00
pristupovych komunikacii)

Parkovacie miesta 45 0,80 36,00
Celkom cena s DPH 700,00

5.2 Najomné bude fakturované mesacne na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, vidy do 5.
pracovného diia prisluného mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje. Splatnost faktiry je 30 dni
od jej dorucenia ndjomcovi.
5.3 Prenajimatel zabezpe€i, aby nim vystavené faktdry obsahovali vietky potrebné nalezitosti
v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Prenajimatel dalej zabezpeci, aby nim vystavena faktura obsahovala aj telefonicky kontakt na
osobu zodpovednu za fakturaciu a gislo zmluvy.
5.4. Povinnost najomcu zaplatit ndgjomné je splnena driom pripisania platby v prospech
uctu prenajimatela.
5.5.V pripade omeskania platby je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu urok
z omeskania vo vyske 0,025% z diznej sumy za kazdy deft omeskania po lehote
splatnosti.

¢l VI
Sluzby

6.1 Najomca je povinny v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy na zéklade faktury zaplatit prenajimatelovi
najomné, v ktorom je zahrnuta aj cena za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu ako su
elektrina, vykurovanie, vodné, stocné, odvoz smeti, upratovanie a iné.

1. il
Prava a povinnosti najomcu

7.1 V deri nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy spiSu zmluvné strany odovzdévaci protokol
o odovzdavani a prevzati predmetu ndjmu podpisany prenajimatefom a najomcom. Protokol
bude obsahovat popis stavu predmetu najmu .

7.2 Najomca sa zaviazuje uZivat prenajaté priestory ako riadny hospodar.

7.3 Najomca je povinny, bez zbyto¢ného odkladu, ozndmit prenajimatefovi pisomne potrebu oprav
a umoinit prenajimatefovi ich vykonanie. Inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.4  Néjomca je opravneny na zaklade sthlasu prislusného mestského Uradu a po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatefa umiestnit na svoje naklady na budove na vhodnom mieste
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

8.1

svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho prevadzkarne v sulade s
pravnymi predpismi.
Najomca sa zavdzuje uZivat prenajaté priestory obvyklym spdsobom, k ucelu uvedenému
v tejto zmluve, dodrziavat vieobecne platné pravne predpisy, najma protipoziarne, hygienické
a ekologické a starat sa o prenajaté priestory tak, aby na nich nevznikla $koda.
Za zni¢enie, krade? a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu, nachadzajucich sa
v prenajatych priestoroch, prenajimatel nezodpoveda.
Najomca zodpovedd tieZ za $kodu, ktora vznikla v prenajatych priestoroch okrem Skody
sposobenej beinym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany prenajimatefa
alebo posobenim Zivelnej pohromy.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby v predmete najmu nerusil riadne
uzivanie prav ostatnych najomcov.
Nadjomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné Upravy v prenajatych priestoroch.
Upravami nesmie zniZit hodnotu prenajatého priestoru. O zamysfanych Upravach musi
najomca prenajimatefa pisomne vopred v¢as informovat. Po skonceni ndjmu nemd najomca
pravo poZadovat od prenajimatefa nahradu takto vynaloZzenych nakladov. Prenajimatel ma
pravo poZadovat od najomcu odstranenie tychto Uprav na naklady ndjomcu, ak by neboli v
buduicnosti vyuZitelné. Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo
akejkofvek Upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter prenajatych priestorov, méze
najomca urobit len na zadklade predchadzajiucej pisomnej dohody s prenajimatefom a po
kladnych stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prislusnych
organov miestnej samospravy.
Najomca zodpoveda prenajimatefovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realizaciou prac podfa
bodu 7.9 tohto ¢lanku bez ohfadu na skutocnost, ¢i tato Skodu zavinil ndjomca alebo jeho
dodavatelia, ktori vykondvali tieto prace na zdklade osobitnej dohody s ndjomcom.
Najomca sa zavdzuje prenajaté priestory uZivat vsulade sdohodnutym ucelom zmluvy.
V prenajatych priestoroch a zariadeniach bude najomca dodrZiavat platné predpisy na
zabezpecenie bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci a potZiarnej ochrany (dalej len
,BOZP a PO"). Z hladiska BOZP a PO najomca zodpoveda za bezpetnu a hygienicky nezavadnu
prevadzku a poZiarnu bezpecnost a toto realizuje na vlastné naklady. Najomca zodpoveda za
dodrziavanie pravnych predpisov vratane predpisov BOZP a PO, v predmete ndjmu.
Najomca je povinny :
a) na vlastné naklady odstranit v priestoroch uvedenych v predchadzajucom bode vsetky
nedostatky v oblasti BOZP a PO
b) na poZiadanie prenajimatefa umoznit mu vstup do predmetu najmu za ucelom, preverenia
dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov najomcom.
Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat Cistotu a poriadok v predmete ndjmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmetu ndjmu v sulade so vSeobecne zdvaznym nariadenim mesta
Stara Luboviia.
Cl. vilL.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje :

a) umoinit ndjomcovi uzivat predmet najmu,

b) poskytnut predmet najmu a vykonavat udrzbu budovy a taktieZ predmetu najmu v sulade
stouto zmluvou a poskytovat sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu tak, aby
predmet najmu mohol byt uZivany v stlade s Ucelom najmu
a v zodpovedajucej kvalite,

c) umoznit ndjomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym partnerom, uZivat priestor sliziaci
k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat do predmetu ndjmu 24 hodin denne, sedem
dni v tyzdni,
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

d) umoinit najomcovi na jeho naklady vybavit predmet ndjmu vhodnym ndbytkom
a vybavenim,

e) zaistovat vykonanie nutnych oprdv, (drzby a stavebnych Uprav v budove
a vpredmete najmu, zaistovat riadnu udrzbu (opravy budovy a predmetu najmu
a odstraniovat $kody na nich vzniknuté). S vynimkou naliehavych pripadov prenajimatel
oznami najomcovi vykondvanie takych oprdv, udriby a stavebnych uprav vopred a
zabezpedi maximélne zniZenie ich negativnych vplyvov. Ak nezaisti prenajimatel nutnu
udrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit si Gdrzbu alebo opravu na naklady a
riziko prenajimatela,

f)  riadne a v&as uhradzat vietky naklady, poplatky a vydavky (vratane dane z nehnutelnosti)
tykajuce sa budovy a pozemku, na ktorych je postavend, stanovené prislusnym
poskytovatelom  sluzieb ako i poplatky spojené s poskytovanim  sluZieb
a poplatky stanovené pravnymi predpismi alebo U¢tované prislusnymi spolo¢nostami,

g) platit a niest zo svojho naklady na poistenie budovy.

Prenajimatel sa zaviazal najomcovi k povinnosti pocas celej doby ndjmu zaistit
a udrZiavat v platnosti poistenie budovy a pozemkov, na ktorych je postavend, proti kazdému
nebezpediu a to u renomovaného poistovatela. Poistenie majetku najomcu v prenajatych
priestoroch si zabezpedi na svoje naklady najomca. Poistenie dohodnuté prenajimatefom sa
nevztahuje na majetok najomcu v prenajatych priestoroch. Pokial pocas trvania tejto zmluvy
nastane poistna udalost v désledku ktorej bude budova, resp. predmet najmu iba po3kodena,
zavdzuje sa prenajimatel ako i najomca, Ze vSetky poistné plnenia pouZije na opravu
(rekonstrukciu budovy, resp. predmetu najmu), akonahle to bude prakticky vykonatefné.
Prenajimatel ako aj spravca nebytovych priestorov prenajimatefa je opravneny, po
predchadzajucom oznameni a v primeranej dobe, presved¢it sa o stave prenajatych nebytovych
priestorov. Spravca nebytovych priestorov prenajimatela si vyhradzuje pravo vstupu do
prenajatych priestorov najomcu.

V pripade hroziaceho nebezpelenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
ludi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel ako aj spravca nebytovych priestorov
prenajimatefa opravneny vstupit kedykolvek do priestorov ndjomcu aj za jeho nepritomnosti.
Prenajimatel sa zavdzuje vyvinitf primerané Usilie na to, aby daldi najomcovia ako
i podndjomcovia v budove, v ktorej je predmet najmu a vlastnici susednych objektov, resp.
ndjomcovia susednych priestorov nerusili poCas celej doby trvania najmu riadne uZivanie
predmetu najmu najomcom, najma nadmernym hlukom, obmedzenim pristupu denného svetla,
stavebnymi Gpravami, atd".

Q. x.
Skoncenie najmu

Ndjom podla tejto zmluvy skon¢i spdsobmi uvedenymi v bode 4.1, v bode 4.3 pism. a)aze) av

bode 4.4 tejto zmluvy.

V pripade skonéenia najmu si zmluvné strany povinné vykonat financné vysporiadanie v den

skonfenia najmu na zaklade faktury vystavenej najneskér vlehote do 15 dni po uplynuti

skon&enia najmu s lehotou splatnosti 15 dni odo dfia jej vystavenia. Prenajimatel bude mat

narok na pomernu ¢ast najomného, ktord bude zodpovedat skutoc¢nej dizke trvania najmu.

N&djomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi ku driu

skoncenia ndjmu, najneskdr viak do 3 dni po jeho skonceni.

O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu obojstranne podpisany protokol.

Ak ndjomca nevyprace predmet ndjmu v sulade sbodom 9.3, podpisom tejto zmluvy

splnomocnuje prenajimatela ako aj spravcu nebytovych priestorov prenajimatefa:

a) vstupit do priestorov predmetu ndjmu,

b) za pritomnosti notara vykonat supis veci ndjomcu umiestnenych v tychto priestoroch, a na
naklad nadjomcu ich uskladnit podla svojej volby,
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¢) vykonat vietky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.
9.5 Na tato zmluvu sa nepoutije ustanovenie 676 ods. 2 Obcdianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov.

€l 1x.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinna od 1.12.2023.

10.2 Tuto zmluvu je moiné menit a dopiriat len obojstrannym pisomnym prejavom zmluvnych stran
formou dodatku.

10.3 Neoddelitefnou siéastou tejto zmiuvy je vzor Protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov a kfu¢ov od nebytovych priestorov pri zacati najmu (Priloha ¢. 1).

10.4 Obidve zmiuvné strany tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali,
Ze ju uzavreli po vzajomnom prejednani podfa ich prédva a slobodnej vole, urlite, vaine a
zrozumitelfne, nie v3ak vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

10.5 Tato zmluva bola wvypracovand v 4 vyhotoveniach, v 2 vyhotoveniach pre kazda zmluvnt
stranu.

o
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Priloha ¢. 1

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov a kiu¢ov od prenajatych
nebytovych priestorov pri zacati najmu

kzmluve €. ..o,

(5] o F- TP doslo zo strany prenajimatefa k odovzdaniu nebytovych priestorov
a kluéov od nebytovych priestorov nachadzajucich sa v ... budove, zapisanej na liste
vlastnictva €. ... , v katastralnom Gzemi ..o , na parcele Cislo .............. , druh
pozemku zastavané plochy anddvoria o vymere ... m?, s pridelenym supisnym Cislom
................. , evidovanej v katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu v ..................., Sprave katastra
.................... so spoloénym/samostatnym vchodom z............ ulice na
podzemnom/nadzemnom podlaZi oznatené ako miestnost ... o celkovej vymere
podlahovej plochy ... m? najomcovi. Priestory boli odovzdané bez zdvad a vstave

spdsobilom na zmluvne dohodnuté uZivanie.

Odovzdavajuci:
Za prenajimatela

Preberajuci:
Za najomcu
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