Zmluva o najme ¢. 20/3244/2023

Uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel'om:  Mesto KoSice, zastiipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, Kogice

Statutarny organ: Mgr. Jana Polackova, riaditel’ka $koly
Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo u&tu: SK40 5600 0000 0050 381 3003

SK 89 5600 0000 0050 381 6001
ICO: 355 468 32
DIC: 202 167 6954

»d’alej len prenajimatel’*

a
Najomcom: STAR-club bojovych umeni
Zastipeny: Ing. Jana Sucha
Sidlo: Eurépska trieda 2507/11, 040 13 Kosice — Sidlisko Tahanovce
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo G&tu: SK51 8330 0000 0025 0226 9375
SK64 8330 0000 0020 0226 9352

ICO: 312 99 997
DIC: 2021502494

Clénok II.

(O8]

Predmet najmu

. Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu, ktorej predmetom n4jmu je nebytovy priestor: mald

telocviciia - nachddzajica sa v objekte ZS Postupimska 37, Kosice, - budova so supisnym
Cislom 945, na parcele &. 2424/1, ktora sa nachadza v katastralnom Uzemi: Furca, okres:
Kosice III, obec: Kosice a je evidovana Katastralnym tiradom v Kogiciach, Spravou katastra
KoSice na LV ¢.11760.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

Prenajimatel’ je oprdvneny prenajimat’ predmet ngjmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy €. 107/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo diia
10.2.2004.

Vymera prenajatého priestoru predstavuje 220,22 m>.

Predmet ngjmu je vyznaceny v grafickej prilohe &. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet ngjmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto
zmluvy na uZivanie v dohodnutom rozsahu a za Ggelom uvedenym v Cl. III tejto zmluvy a
najomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.




Clénok III.
Ucel najmu

Négjomca bude uvedené priestory uZivat na §portovorekreadné ucely.
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Clanok IV,
Doba najmu

. Néjomna zmluva je uzatvorena na obdobie odo diia platnosti zmluvy do 31.07.2024. N4jomca

je opravneny uzivat' predmet najmu v diioch (pondelky, stredy a piatky v ¢ase od 19,00 do
20,00 hod., a streda v &ase od 17,00 do 18,00 hod. okrem dni pracovného vol'na a Skolskych
prazdnin) a to za Sportovorekreaénym uéelom.

Clanok V.
Ndjomné a prevadzkové naklady

- Ndjomne bolo dohodnuté v stilade s uznesenim zo XIV. Rokovania Mestského zastupitel'stva

v Kosiciach zo dila 10. decembra 2012 &islo 486 vo vyske 120,00 €/3kolsky rok.

. VySka ndgjomného za cell dobu trvania ndgjomného vztahu predstavuje 120,00 €.

. Vyska prevadzkovych nékladov za celi dobu trvania najomného vztahu predstavuje 479,60

€.

. Najomné nijomca uhradi vo vyske 120 € do 15. novembra 2023 bankovym prevodom

na ucet prenajimatel'a vedeny v Prima Banka Slovensko, a.s. &.0. SK89 5600 0000 0005 0381
6001,  VS:2032442023.

Prevadzkové niklady najomca uhradi v dvoch splatkach v dvoch splatkach nasledovne: 1.
splatka vo vySke 129,60 do 15. novembra 2023 a 2. splatka vo vySke 350,00 € do 05.
marca 2024 bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko,
a. s. €. 1. SK40 5600 0000 0005 0381 3003, VS: 2032442023.

5. Platby za sluzby spojené snajmom (prevadzkové niklady), sposob ich vypoétu a ich
vySka su uvedené vo vypodtovom liste, ktory tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy aje jej
neoddelite'nou su¢ast’ou.

6. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit’
vysku zalohovych platieb za sluzby spojenych s ndjmom, a to vo forme dodatku k zmluve
podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku ditu kedy doslo k zvySeniu zo strany
dodavatera.

7.V pripade omeskania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Clanok VI
Podmienky najmu

. Pri vykondvani Cinnosti spojenych s ndgjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny

subjekt voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Néjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so sGasnym stavom prenajimaného majetku,
prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie a e majetok v takom
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stave preberd. O stave prenajimaného majetku v &ase uzavretia zmluvy si zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Néjomcea je povinny dodrziavat vnutorny poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu a
hospodérne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca mé pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajucemu tucelu
najmu.

Utel ngjmu je moZné menit’ len po predchadzajicom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uZivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do
podndjmu inej osobe, ani ho vypoZiat, nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné
pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zataZit, v opatnom pripade je prenajimatel’
opravneny od zmluvy odstuapit’.

Zmluvné strany st povinné zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druhtt zmluvny
stranu ako aj ostatnych ndjomcov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ ndjomca nemé nérok na thradu nékladov spojenych so
zmenou na predmete najmu pocas trvania ngjomnej zmluvy, ani po skonéeni najmu. Zaroven
ngjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ udeli suhlas ndjomcovi so zmenou na predmete
najmu, najomca nemdze pozadovat po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.

Drobné tpravy a naklady spojené s beznou tdrzbou znasa ndjomca. Pre G¢el vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany bud riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995
Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analégie pre nebytové priestory.

Najomcea zodpoveda za vetky Skody, ktoré vznikni podas uZivania prenajatych priestorov.
Néjomca je povinny takto vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstrdnenie vzniknutej $kody nestane, m4 prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
ich ndhradu. Néjomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni
odo dila dorucenia faktury najomcovi.

Kazdu nehodu, Zivelnu pohromu, poZiar a d’alie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,

ktoré znaSa prenajimatel aumoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

- Ndjomca je povinny umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych

priestorov za u¢elom kontroly ich vyuZitia.

Néjomcea zodpoveda za zabezpegenie prenajatych priestorov pocCas doby trvania ndgjmu a za
technickl bezpe€nost’ prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachddzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



17. Ndjomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajtce zo zékona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri préci v zneni neskor$ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajuce zo zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Ndjomcea je dalej povinny zabezpegit' v plnom rozsahu plnenie tGloh na ochranu
pred poZiarmi v zmysle zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.

18. Ndjomca sa zavdzuje udrZiavat predmet ngmu vsulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

19. Ndjomca je povinny na vlastné néklady vykondvat odborné technické prehliadky a revizne
kontroly technickych zariadeni, hasi¢skych pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju
v prenajatych nebytovych priestorov a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

20. Ku diiu skoncenia ndgjmu je najomea povinny na vlastné ndklady vypratat’ prenajaté priestory.

21. V pripade, Ze najomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné upravy predmetu najmu,
Je povinny ku difu skondenia ndjmu uviest prenagjaté priestory na vlastné naklady do
pdvodného stavu.

22. Néjomca je povinny vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia su
zmluvné strany povinné vyhotovit' pisomny protokol.

Clanok VILI.
Skoncenie ndjmu

Néjom podl'a tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou dohodou prenajimatel'a a ndjomcu ku ktorémukol'vek diiu

- odstupenim od zmluvy z dévodov uréenych zdkonom a odstiipenim od zmluvy podrl'a Cl.
VI. bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zrufuje diiom doruéenia odstiipenia od zmluvy
n4jomcovi.

Clanok VIIL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti si budd doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢l I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na
adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, pisomnost” sa po troch dioch od
vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povaZuje za dorudend, a to aj vtedy, ak ten, kto
je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuj vietky zmeny identifika¢nych tdajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych 0sdb atd’.) a inych skutoénosti potrebnych
pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej
strane.



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prava apovinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upraven€ touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zdkona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvnad volnost nie Je obmedzend, pravny tukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana a na znak suhlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dfiom, ktory
nasleduje po dni zverejnenia zmluvy o njme.

7. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdry
prenajimatel’, dve vyhotovenia ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto KoSice.

Priloha:

Cx < Cx

. 1 — grafické zndzornenie prenajatych priestorov
. 2 — vypoctovy list
. 3 —uznesenie MZ ¢. 486

V Kosiciach diia V KosSiciach dna

prenajimatel’: nijomeca:
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Priloha ¢.2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "STAR CLUB
Bojovych umeni" v Z8§ Postupimska
Prevadzkové naklady: odo dfia platnosti zmluvy do 30.06.2024 Mala telocviéna zmluva ¢.20/3244/2023
Celkova vvkurovana plocha za obiekt rozpogitavania v ( m?) 6 670,00 Podiel
Prenaiata plocha ( m?) , 220,00 3,30% 0,0330
Percentualiny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99
PocCet 0sbb v prenajatej ¢asti v priemere za hodinu 10
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach: 149,00 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW 0,01612 506 442,63 4711
Smerné islo hodinovei spotreby teplei vody na 1 osobu v m® 0,00082
Smerné islo hodinovei spotreby studenej vody na 1 osobu v m? 0,00191
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovei vody na 1 m? 0,00006
Hodinova spotreba elektriny v kW 2,80000
Odhadované naklady na upratovanie na 1 hod. prendjmu v € 0,50 pocCet akcii 149
Néaklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Néklady za variabilnt zlozku tepla 0,150900 511 558,21 77 194,13 92 632,96
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 126,2863 32 621,37 39 145,64
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania 131 778,60
Néklady za teplu vodu cenav € kWh/kW/m® | € bez DPH €s DPH
Naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 37 071,24 5 594,05 6712,86
Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 13,1353 3 393,02 4 071,62
Naklady na vodné a stoéné 2,9940 338,00 1011,97 1214,37
Néklady za TUV za objekt rozpocitavania 9 999,04 11 998,85
Néklady za student vodu nakl.1 m3v € m? € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,9940 1479 442813 5313,75
Naklady za zrazkovii vodu naklL1 miv € m? € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda 1,3626 3717,21 5 065,06 6 078,08
Néaklady za elektrinu - Mala TV ks kW Spolu kWh | € bez DPH/h| € s DPH/h
Svietidlo 8 0,35 2,80 1,33 1,60
Sklad 0 0,01 0,00 0,00 0,00
SPOLU 2,80
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Néaklady za elektrinu celkom - §kola 0,4760
Naklady ndjomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
Naklady za variabilnt zlozku tepla 0,150900 528,3114 79,72 95,67
Naklady za fixnu zloZku tepla 258,3128 0,1304 33,69 40,43
Naklady kone¢ného spotrebitela (€) 136,09
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m? € bez DPH € s DPH
Néklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,150900 133,71 20,18 24,21
Naklady na ohrev TUV fixna zlozka 258,3128 0,0474 12,24 14,69
Naklady na vodné a sto¢né 2,9940 1,219 3,65 4,38
Naklady kone¢ného spotrebitela 43,28
Naklady ndjomcu za studenti vodu naklL1 m3v € m? € bez DPH € s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 2,9940 2,845 8,52 10,22
Naklady ndjomcu za zrazkovi vodu nakl.1 m3v € m? € bez DPH € s DPH
Zrazkova voda podiel na ploche 1,3626 2,0854 2,84 3,41
Néklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4760 417,20 198,58 238,30
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 136,09
Tepla voda 0,00
Studena voda 10,22
Zrazkova voda 3,41
Elektrina 238,30
Poplatok za spracovanie udajov 17,08
Upratovanie 74,50
KoSice, 10.08.2023 Spolu 479,60




Mestské zastupitel'stvo v Kogiciach

Uznesenie
zo XIV. rokovania Mestského zastupitel’stva v KoSiciach,
zo dna 10. decembra 2012 Cislo: 486

Prenechanie telocviéne,na YA Postu’ imslfzi 37, KoSice do ndajmu $portovému klubu
STAR - CLUB BOJOVYCH UMENI KOSICE ako pripad hodny osobitného zretel’a

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach
podla § 6 ods. 2 pism. b) Statttu mesta Kogice a § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje

prendjom telocvitne na ZS Postupimsk4 37, Kogice ndjomcom ,,STAR - CLUB BOJOVYCH
UMENI KOSICE® za nijomné vo vyske 120,- €/skolsky rok a prevadzkové naklady ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, z dévodu vieobecného zauyjmu podporovat’ Sportové
aktivity deti atym prispievat k zdravému Zivotnému Stylu ak zlepSeniu kvality Zivota
a prevencii socidlno-patologickych javov v ramci sidliska Dargovskych hrdinov v rozsahu
najviac 12 hod./tyzdenne podla &asového rozvrhu schvaleného riaditelom Skoly.

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primator mesta KoSice

Podpisal dia: 17. 12. 2012

Za spravnost: Ing. Pavol Lazur

Ing. Juraj Tache

Zapisovatel’ka: Blanka Luk4cova




