Zmluva o najme nebytového priestoru

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Prenajimatel’

Sidlo:

Statutarny organ:
Sidlo:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

Webové sidlo:
Kontaktna osoba:
Kontakt:

pevna linka /mobil:
e-mail:

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:

Sidlo:
Pravna forma:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

Weboveé sidlo:
Kontaktna osoba:
Kontakt:

mobil:

e-mail:

(dalej len ,najomca“)

predpisov

Mesto Gelnica

Banicke namestie 4, 056 01 Gelnica
Ing. DuSsan Tomasko, MBA, primator
Banicke namestie 4, 056 01 Gelnica
Slovenska sporitelia, a.s.

SK56 0900 0000 0051 5986 4428
00329061

2021259361

www.gelnica.sk

Ing. Anna Tomagova

053 48 14 114/ 0911 262 095
tomagova@gelnica.sk

Spisské kultirne centrum a kniznica

Letna 28, 052 01 SpiSska Nova ves

prispevkova organizacia KoSického samospravneho kraja,
Zriadovacia listina €. 2209/2009-RU18/10080 v zneni
dodatkov

Statna pokladnica Bratislava

SK16 8180 0000 0070 0018 4534

31297889

2021468625

Mgr. Monika Tkacova

0910 239 562
tkacova@skcak.sk

(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,zmluvné strany®)

1. Mestské Zastupitelstvo v Gelnici Uznesenim ¢&.

Uvodné ustanovenia

Cl. 1

138 zo zasadnutia konaného dna

24.4.2023 schvalilo Zmluvu o spolupraci medzi Mestom Gelnica, so sidlom Banicke
namestie 4, 056 01 Gelnica a KoSickym samospravnym krajom, so sidlom Namestie
Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice, prostrednictvom svojej zriadenej organizacie — SpiSské
kultdrne centrum a kniznica (SKCaK) (dalej len ,zmluva o spolupraci®).

. Na zaklade ustanovenie ¢lanku | bod 2 pism. a) zmluvy o spolupraci uzatvaraju zmluvné
strany tuto zmluvu o ngjme nebytového priestoru (dalej len ,zmluva®).

CL. Il Predmet zmluvy

. Mesto Gelnica je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby supisné ¢. 764 — materska
Skola, umiestnenej na pozemku registra C KN parcelné ¢. 987 vedenej Okresnym uradom
Spisska Nova Ves, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 1 pre katastralne uzemie
Gelnica, obec Gelnica, okres Gelnica, ktora stavba sa nachadza na ulici Slovenska 1
v Gelnici (dalej len ,nehnutelnost™).



. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytového priestoru nachadzajucehosana 1.
poschodi nehnutelnosti uvedenej v bode 1, a to miestnosti’kancelarie €. 6 o vymere 26,79
m? (dalej len ,, predmet najmu®) do najmu najomcovi.

. Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitelnu sucast.

CL. Il Uéel najmu

.V sulade s ustanovenim €lanku | bod 1 zmluvy o spolupraci sa predmet ngjmu prenajima
na Ucely zriadenia sidla a pracoviska Vysunutého pracoviska Spisského kultirneho
centra a kniznice pre okres Gelnica (dalej len ,Vysunuté pracovisko®).

Ndjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Najomca prehlasuje, ze sa s
predmetom najmu oboznamil a tento spifia podmienky prislusnych pravnych predpisov
pre jeho uzivanie na dohodnuty uCel najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti
suvisiacich s u€elom, na ktory je predmet najmu prenajimany, zodpoveda v celom
rozsahu najomca.

CL. IV Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za uzivanie predmetu najmu (dalej len ,ngjomné®) bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté na zaklade zmluvy o spolupraci schvalenej Uznesenim Mestského
zastupitelstva v Gelnici €. 138 zo dha 24.4.2023 a zameru Mesta Gelnica prenajat
nebytovy priestor z dévodov hodnych osobitného zretela zverejneného na uradnej tabuli
dna 18.7. 2023 vo vysSke 1,00 eur roéne.

Najomné za rok 2023 vo vysSke 1,00 eur je splatné na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom, po nadobudnuti uc€innosti tejto zmluvy.

Najomné za uzivanie predmetu najmu od 1.1.2024 je splatné vzdy do 31.3. prislusného
roka na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom.

Najomné podfla bodu 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH.
Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (dalej len ,uhrady za sluzby*) su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni

neskorSich predpisov aich vySka je uvedena v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora je jej
neoddelitelnou sucastou.

. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii - vody, TUV, plynu (tepla) a elektrickej energie
b) poplatky za spravu budov a udrzbu spolo&nych priestorov.

Najomca bude Uhradu za sluzby podla Prilohy €. 2 tejto zmluvy platit zalohovymi platbami
mesacne, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

.V pripade, Ze najomca neuhradi najomné a/alebo Uhrady za sluzby v lehote podla riadne
av€as doruCenej faktury, zaplati prenajimatefovi od prvého drfia ome$kania urok
z omeSkania v sulade s Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. a prislusnymi pravnymi
predpismi. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doru&enia vyzvy na ich
zaplatenie spésobom stanovenym vo vyzve.

. Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel raz rone na zdklade vyuctovania doru¢eného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelfov médii a je povinny dorucit ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavazuje uhradit do
30 dni od doruCenia pisomného vyucétovania, pokial sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. Sluzby uhradzané pauSalne su vedené v UCtovnej evidencii
prenajimatela.



10. Prenajimatel je po¢as trvania najmu opravneny jednostranne zvysit Uhrady za sluzby,
ak déjde k zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne
oznamit zvySenie uhrad za sluzby najomcovi spolu s aktualizovanou Prilohou €. 2
a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

Cl. V Podmienky najmu

1. Najomca prevezme predmet najmu od prenajimatela na zaklade preberacieho protokolu,
po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny odovzdat poverenému zamestnancovi prenajimatefa (pracovnikovi
Mestskej kniznice) a kontaktnej osobe prenajimatela uvedenej v zahlavi zmluvy adresu
a telefonicky kontakt na Statutarny organ najomcu, pripadne aj na dalSiu kontaktnu osobu.

3. Ndjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podfa
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ngmu
Specifikovaného v Cl. Il bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpedit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢&.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a
vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti vyplyvajuce z §4 a §5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych
priestoroch plnit najomca. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

5. Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatefa za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

6. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo udrzby
a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7. Ngjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené
s udrZiavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spésobeného najomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami
najomcu.

8. Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na
bezné opravy abeznu udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, ato
predovdetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinacCe, poistky,
istiCe, ziarovky, oprava ohrievaCov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR
€.87/1995 Z. z. V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel,
sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace,
ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

9. Ngjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu
a zavazuje sa nezriadovat k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb. Zmluvné



strany su povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych udajov
(najma@ zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia), ktoré su uvedené
v zmluve.
10. Pri vykonavani €innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou €innostou.

Cl. VI Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu odo dia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
podla ustanovenia ¢lanku VII bod 1 zmluvy.
2. Najom zanika:
a) odstupenim od tejto zmluvy,
b) vypovedou,
¢) dohodou.
3. Najom zanika pisomnym odstupenim:

a) prenajimatela, v pripade ak najomca aj po predchadzajicom pisomnom vyrozumeni:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
bc) neuhradil najomné a/alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil vplnej vySske a ani sa

s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
bd) nadjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

b) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.

4. Odstupenie od zmluvy je ucinné dfiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

6. V sulade s ustanovenim § 14 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov najom

zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

7. Dohodou mézu zmluvné strany ukoncit ngjom kedykolvek, pricom na platnost dohody sa
vyzaduje dodrzanie pisomnej formy, inak je neplatna. V dohode zmluvné strany upravia
aj vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti, ktoré vznikli v ase trvania zmluvného
vztahu.

CL. VIl Zavereéné ustanovenia

1.V sulade s § 15 ods. 5 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni dodatkov, ngjom podla tejto zmluvy
podlieha schvéleniu predsedom KoSického samospravneho kraja. Képia schvalenia je
Prilohou €. 3 tejto zmluvy, original bude ulozeny v spise.

2. V sulade s ¢lankom 9 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Gelnica podlieha najom
nebytového priestoru schvaleniu Mestskym zastupitelstvom v Gelnici. Képia/odpis
uznesenia je Prilohou €. 4 k tejto zmluve.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.



4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch po dva rovnopisy pre obe zmluvné strany.

5. V8etky zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa uskutoénia formou pisomného dodatku na
zaklade suhlasného prejavu oboch zmluvnych stran, priCom na platnost a ucinnost
dodatku sa vyZaduje schvalenie podla bodu 1 a 2 tohto &lanku zmluvy.

6. Neoddelitefnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Priloha €. 1 — Pddorysné vymedzenie predmetu najmu,
b) Priloha &. 2 — Uhrady za sluzby,

v

¢) Priloha €. 3 — schvalenie najmu predsedom KSK,
d) Priloha €. 4 — képia/odpis uznesenia Mestského zastupitelstva v Gelnici.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto€nosti
podla tejto zmluvy si budu doru€ovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najma vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruéenia pisomného oznamenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu na doruCovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy.

8. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zasielka povazZuje za doruCenu dfiom jej
doru€enia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povaZzuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
doruCovanu zasielku prevziat, alebo den vratenia sa nedorucCenej zasielky spat
odosielatefovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doru€ovana osobne, sa povazuje za doruCenu tejto strane
okamihom, ked' tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

9. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi prisluSnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

10. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skuto€nej, vaznej a slobodnej vole a
zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

V Gelnici dia ............ 2023 V SpiSskej Novej Vsi dia ............ 2023
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Dusan Tomasko, MBA Mgr. Monika Tkacova
primator riaditelka
Mesto Gelnica SpisSské kulturne centrum a kniznica
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