ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi :

prenajimatelom

nazov : PRVA KOSICKA OBCHODNA, spol. s r.0.
sidlo © Biela 5, 040 01 Kosice
ICO : 36 206 059
IC DPH : SK2021572256
Bankové spojenie )
¢. uctu
zapisana : vobch. reg. Mestského sidu Kosice, odd. Sro, viozka ¢. 12412/
konajlca : Ing. Vanda KAIFER
a

nijomcom
nazov : Financné sluzby VS, s. r. o.
sidlo . Komenského 50, 042 48 Kogice
ICO : 46227393
DIC : 2023287937
Bankové spojenie :
C. uctu :
zapisana + vobch. reg. Mestského sudu Kosice, odd. Sro, viozka & 27877/
konajuca : Daniel Kratky

Preambula

Prenajimatel je pravnickd osoba, ktora vyhlasuje, 7e predmet najmu je vjej vyluénom
vlastnictve, je opravnena predmet najmu uZivat a prenechat dalej najomcovi do ufivania za
podmienok v tejto zmluve uvedenych.,

Ndjomca je pravnicka osoba, ktord je zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky
a podnikd na Gzemi Slovenskej republiky, disponuje v stvislosti s vykonavanim &innosti v spojitosti s
ucelom ndjmu podfa tejto zmluvy so vietkymi potrebnymi opravneniami aje schopna prevziat
zdvdzky uvedené v tejto zmluve a ma zdujem o otvorenie prevadzky: kancelarie na vykondvanie
administrativnych ¢innosti v predmete najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok I.
Predmet najmu
1. Predmetom ndjmu je:

a) nebytovy priestor &. B27 o vymere 113,25 m? » ktory je vyznaceny a ohrani¢eny farebne
na grafickom zndzorneni podla Prilohy ¢. 1 k tejto zmluve, nachadzajici sa na 8. poschodi
nehnutefnosti evidovanej Okresnym Gradom Kosice, katastrdlnym odborom na LV &.
11427 pre kat. uzemie Skladnd, v obci: Mestska ¢ast Koice — Juh, Okres: Ko3ice IV, ako
budova DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so stpisnym Cislom 3784, na ulici Ndmestie
osloboditelov, vchod 3B

b) nebytovy priestor ¢. B28 o vymere 98,90 m’ » ktory je vyznacdeny a ohrani¢eny farebne na
grafickom zndzorneni podfa Prilohy & 1 k tejto zmluve, nachadzajaci sa na 8. poschodi
nehnutelnosti evidovanej Okresnym tGradom Kosice, katastrdlnym odborom na LV &
11427 pre kat. Gzemie Skladnd, v obci: Mestska ¢ast Kogice — Juh, Okres: KoSice IV, ako



b)

c)

a)

b)

budova DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so supisnym &islom 3784, na ulici Namestie
osloboditefov, vchod 38

(priestory uvedené pod pismenom a) ab) tohto bodu 1 Clanku I dalej oznacované ako
~nebytové priestory”)

c) vnatorné parkovacie miesta v pocte 2 (dve), ktorych umiestnenie jena -1." a ,-2."
podzemnom podlazi budovy: DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, v ktorej budove sa
nachadza aj predmet najmu pri¢om grafické umiestnenie parkovacich miest je graficky
vyznacené v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy (dalej ako »Pparkovacie miesta”)

(nebytové priestory uvedené pod pismenom a) a b) aparkovacie miesta uvedené pod
pismenom c) tohto bodu 1 Clanku | dalej oznacované spolotne ako , predmet najmu”).

Najomca a prenajimatel pre odstranenie akychkolvek pochybnosti uvadzaju, 7e predmetom
najmu nie s spoloéné priestory a zariadenia a spolocny pozemok prislichajice k predmetu
najmu podla zapisu uvedenom na LV & 11427 pre kat. izemie Skladnd, v obci: Mestska &ast
KoSice — Juh, Okres: Kosice IV, nachadzajice sa v a pri budove DUETT BUSINESS RESIDENCE
3A, 3B, so supisnym Cislom 3784, na ulici Ndmestie osloboditelov.

Clanok 1.

Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je zavizok prenajimatefa
prenechat najomcovi do docasného uzivania predmet najmu s dohodnutym Géelom uZivania
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
zabezpecit najomcovi sluzby v savislosti s uzivanim predmetu ndjmu, ato po dobu trvania
ucinnosti tejto zmluvy (pocas doby trvania najmu podfa tejto zmluvy) v rozsahu dodavky el.
energie, kurenia, vody a stoéného, odvozu odpadu.
poskytnit iné sluzby uvedené v tejto zmluve alebo dohodnuté na zéklade tejto zmluvy.

Predmetom zmluvy je zévdzok ndjomcu:

uhrddzat v dohodnutych terminoch a v dohodnutej vyske prenajimatelovi odplatu:

- zanajom (ndgjomné) za prenechanie predmetu ndjmu do uzivania,
zdlohu za sluzby poskytované prenajimatefom v predmete ndjmu, ktoré si uvedené
vbode 1 pismene b) tohto ¢élanku ako aj kone&né pInenie v zmysle vytctovani za sluzby
poskytované prenajimatefom v predmete najmu, ktoré si uvedené v bode 1 pismene b)
tohto €lanku,

- zainé sluzby dohodnuté v tejto zmluve alebo dohodnuté na zaklade tejto zmluvy.

uzivat predmet najmu iba na dohodnuty ucel, v sdlade stouto zmluvou a za podmienok

dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok NI
Ucel najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca bude vyuZivat a uzivat predmet ndjmu
vrozsahu pismena a) a b) bodu 1 Cldnku | tejto zmluvy, a to podfa tejto zmluvy iba na
Gcely zriadenia prevadzky ndjomcu ako kanceldrie za pre vykon administrativnych
a reprezentacnych cinnosti ndjomcu
v rozsahu pismena c) bodu 1 Clanku | tejto zmluvy, a to podfa tejto zmluvy iba na Géely
parkovania motorovych vozidiel ndjomcu a jeho zamestnancov
/dalej aj ,ucel ndjmu‘/.



Najomca sa zavazuje mat v deri zaatia najmu podfa tejto zmluvy ako aj pocas doby trvania
najmu vydané, pravoplatné a platné vietky povolenia potrebné pre otvorenie a ufivanie
svojej prevadzky v predmetu najmu vzmysle Géelu najmu podfa tohto Elanku, inak je
prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze driom zacatia najmu je den 23.10.2023 (dalej aj ,den zacatia
najmu”) a ze najom k predmetu ndjmu podla tejto zmluvy sa dohodol na dobu uréitd odo diia
zaCatia ndjmu do 22.10.2028 (dalej aj ,,doba najmu”}.
. Prenajimatel sa zavéazuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi do uZivania, za ucelom
uvedenym v tejto zmluve, v defi zafatia najmu, ktort skutocnost prenajimatel a ndjomca
pisomne potvrdia na odovzdavajicom protokole.
. Odovzdanie predmetu najmu zo strany prenajimatela a to najomcovi podfa tohto &lanku sa
vykond na ziklade pisomného odovzdavajiceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi
stranami v def zacatia najmu a vykonad sa zaroveri fotodokumentacia odovzdaného predmetu
ndjmu, pricom vodovzdavajicom protokole sa uvedi rozhodné skuto&nosti tykajuce sa
predmetu najmu a energii resp. inych skuto¢nosti. Za Stav meradiel energii /voda, teplo,
chlad, elektrina/ sa zober( Gdaje k 31.10.2023, ktoré prenajimatel ozndmi najomcovi ihned)
ako ich ziska od sprévcu a tie budd pouZité ako vychodzi stav k vyuctovaniu zélohy za energie
k31.5.2024. Zmluvné strany sa dohodli, e v den zacatia najmu o 11:00 (jedenastej) hodine
sa stretnu za Gcasti aspon jednej osoby z élenov Statutarnych organov z kazdej zo zmluvnych
stran v predmete ndjmu, alebo za G&asti njomcom splnomocnenej osoby uréenej na
prevzatie predmetu ndjmu na zaklade pisomnej plnej moci za G¢elom odovzdania predmetu
najmu najomcovi ako aj podpisania odovzdavajiceho protokolu oboma zmluvnymi stranami.
V pripade, ak neddjde k prevzatiu predmetu najmu najomcom a podpisaniu odovzdavajiceho
protokolu najomcom podla tejto zmluvy v defi zadatia néjmu, tak je prenajimatel opravneny
odstupit od tejto zmluvy.
. Zmluvné strany sa dohodli, ak sa nedohodne neskér inak, e najomca, ak nedoslo pocas doby
trvania njmu dohodnutej v bode 1 tohto Clanku tejto zmluvy z dévodu na strane najomcu
k moZnosti odstapit a/alebo vypovedat tito zmluvu zo strany prenajimatela alebo nedoilo
pocas doby trvania ndjmu dohodnutej v bode 1 tohto Clanku tejto zmluvy k vypovedaniu
alebo zruSeniu resp. zéniku tejto zmluvy, mé pravo jednostranne predizit trvanie najmu na
dobu urcitd podla tohto ¢lanku ato na dobu dalich troch (3) kalenddrnych rokov, to
znamena do 22.10.2031, ak najomca ozndmi pisomne prenajimatefovi, e ma zaujem na
predizeni najmu podra tejto zmluvy o dobu dalsich troch (3) rokov a doruéi toto oznamenie
prenajimatefovi najneskor 6 kalenddrnych mesiacov pred skonéenim doby ndjmu dohodnutej
v bode 1 tohto Clanku tejto zmluvy.

Clanok V.
Ndjomné a Ghrady za poskytnuté sluzby

Ndjomca je povinny, ak nie je dohodnuté inak, uhradzat prenajimatefovi za predmet ndjmu
ndgjomné za kalendarny Stvrtrok, ktoré je splatné k 5. diu prvého kalendarneho mesiaca v
prislusnom kalendarnom Stvrtroku (5. janudra, 5. aprila, 5. jula a5. oktobra daného
prisludného roka), za ktory sa ndjomné uhrédza a to na bankovy tcet prenajimatela uvedeny
v tejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za kalenddrny Stvrtrok vo vygke:
10.026,75 EUR (slovom: desattisicdvadsat$est EUR a sedemdesiatpat centov) bez DPH /suma
10.026,75 EUR zahffia ndjomné uvedené v predmete najmu Bod 1. a), b), ¢), tj. 212,15 m2 x 3
mesiace adve vnutorné parkovacie miesta x 3 mesiace/. Vyska ndjomného sa bude
upravovat s prihliadnutim na bod 8 tohto &lanku tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnd inak.-Dohodnuté najomné sa ndjomca zavazuje uhradzat aj v pripade predizenia
doby trvania ndgjmu podfa bodu 4 ¢lénku IV tejto zmluvy, ak tato zmluva neustanovuje inak.



2. Vopripade, ak ndjom vznikne nie vprvwy defi kalendarneho Stvrtroka alebo ma skoncit
vzhladom na v dobe splatnosti ndjomného za kalendarny stvrtrok, zmluvnym stranam zname
skutocnosti, v nie posledny der kalenddrneho §tvrfroka, tak ndjomca je povinny uhradit
najomné za dany nie cely kalenddrny Stvrtrok ako alikvotnu /pomernid/ East zvysky
najomného za kalendarny Stvrtrok dohodnutého podrfa tejto zmluvy vypoéitant ako sucin
sumy najomného pripadajiceho na dany kalendarny &tvrtrok podfa tejto zmluvy asumy
podielu poctu kalendarnych dni trvania ndjmu vdanom kalendarnom Stvrtroku a poctu
kalendarnych dni vdanom kalenddrnom Stvrtroku. Zmluvné strany pre odstranenie
pochybnosti uvddzaju, e za obdobie odo diia zadatia ndjmu do 31.12.2023 ndjomca uhradi
prenajimatefovi ndjomné v alikvotnej vyike zodpovedajice sume 7.629,05 EUR (slovom:
sedemtisicSeststodvadsatdevat EUR a pat centov) bez DPH, ktoré je ndjomca povinny uhradit
najneskor do 5 kalendarnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

3. Sluzbou poskytnutou prenajimatefom najomcovi v sivislosti s ufivanim predmetu najmu je:
doddvka vody, stoéné, doddvka kuirenia, doddvka elektrickej energie, odvoz odpadu
v predmete ndjmu, ainé sluzby, ak sa na nich najomca a prenajimatel pisomne dohodli
v tejto zmluve alebo sa pisomne dohodn v buddcnosti.

4. Najomca je povinny uhrddzat prenajimateflovi odo diia zalatia najmu celkova zalohu za
kalendarny Stvrtrok za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu, ato v nizdie uvedenom rozsahu, ktora celkovi zaloha za kalendarny
Sturtrok je splatna vidy k 5. diiu prvého kalendarneho mesiaca v prislusnom kalendarnom
Stvrtroku (5. janudra, 5. aprila, 5.jula a 5. oktébra daného prislusného roka) a to vo vyike
3.818,70 EUR (slovom: tritisicosemstoosemnast EUR a sedemdesiat centov) bez DPH, pricom
suma celkovej zdlohy za kalendérny 3tvrtrok pozostava z nasledovnych ciastkovych zéloh na:

vodné a sto¢né v predmete najmu

elektricka energiu v predmete najmu

kurenie v predmete najmu

chladenie v predmete najmu

odvoz odpadu v stvislosti s predmetom najmu

5. Vpripade, ak ndjom vznikne nie vprvy dei kalendarneho $tvrtroka alebo mi skoncit
vzhfadom na vdobe splatnosti zilohy za kalenddrny Stvrtrok za sluiby poskytnuté
prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu, zmluvnym stranam
zname skutocnosti, v nie posledny ded kalenddrneho Stvrtroka, tak ndjomca je povinny
uhradit zdlohu za kalendarny Stvrfrok za sluzby poskytnuté prenajimatefom ndjomcovi
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu ako alikvotnd /pomernd/ ¢ast 2 vysky celkovej zalohy
za  kalenddrny Stvrfrok za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti
s uZivanim predmetu ndjmu dohodnutej podra tejto zmluvy vypocitani ako sucin sumy
zalohy za kalendarny Stvrtrok za sluzby poskytnuté prenajimatefom ndjomcovi v sdvislosti
s uzivanim predmetu ndjmu podra tejto zmluvy asumy podielu poétu kalendarnych dni
trvania najmu vdanom kalenddrnom $tvrtroku a poétu kalenddrnych dni vdanom
kalendarnom Stvrtroku. Zmluvné strany pre odstranenie pochybnosti uvddzaju, e za obdobie
odo dna zacatia ndjmu do 31.12.2023 ndjomca uhradi prenajimatefovi zdlohu v alikvotnej
vyske zodpovedajice sume 2.905,53 EUR (slovom: dvetisicdevatstopat EUR a patdesiattri
centov) bez DPH, ktord je ndjomca povinny uhradit najneskér do 5 kalendarnych dni odo dia
podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami, pricom suma celkove] zélohy za
kalendarny Stvrtrok pozostdva z nasledovnych Ciastkovych zéloh na:

vodné a stoéné v predmete najmu

elektrickd energiu v predmete ndjmu

kdrenie v predmete najmu

chladenie v predmete ndjmu

odvoz odpadu v savislosti s predmetom najmu

6. Prenajimatel sa zavdzuje vykonat vylltovanie slufieb poskytnutych prenajimatefom
najomcovi vsuvislosti suZivanim predmetu najmu 1-krét rotne a to vidy k ddtumu



vyuctovania kdriu 31.05. prislu§ného kalendarneho roka. Prenajimatel doruéi najomcovi
vyuctovanie najneskér do jedného mesiaca odo diia uplynutia ddtumu, ku ktorému sa
vyuctovanie ma vykonat podla predchadzajicej vety. Vyuctovanim uréeny nedoplatok na
sluzbach poskytnutych prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uivanim predmetu najmu je
povinny najomca uhradit prenajimatelovi na bankovy tcet uvedeny vo vydétovani najneskér
do 15 kalendédrnych dni odo diia dorucenia prislusného vylctovania. Vyuétovanim urceny
preplatok na sluzbach poskytnutych prenajimatefom ndjomcovi v sdvislosti s uzivanim
predmetu najmu je povinny prenajimatel uhradit najomcovi na bankovy dcet ndjomcu
uvedeny v tejto zmluve najneskor do 15 kalendarnych dni odo dfia dorucenia prisluiného
vyuctovania. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel je opravneny jednostranne navysit
vysku celkovej zalohy za kalendarny $tvrtrok ako aj z nej pozostdvajlice jednotlivé Ciastkové
zélohy za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uZivanim predmetu
najmu uréenych podfa bodu 4 tohto &ldnku resp. navySenych podfa tohto bodu, ato
v pripade, ak vzhlfadom na predchadzajlice vyUétovanie sluzieb poskytnutych prenajimatefom
najomcovi v suvislosti s uZivanim predmetu najmu, ktoré doruéil prenajimatel najomcovi
podfa bodu 5 tohto ¢lanku, vypiyva, e celkova zaloha za kalendarny Stvrtrok ako aj z nej
pozostavajuce jednotlivé iastkové zalohy za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi
v stvislosti s uZivanim predmetu najmu za vydctovacie obdobie nedosahuji vysku nakladov
zistenych v zmysle vydctovania. Prenajimatel je opravneny navysit vysku celkovej zélohy za
kalendarny Stvrtrok ako aj znej pozostavajice jednotlivé ciastkové zdlohy za sluzby
poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uFivanim predmetu ndjmu na sumu takej
vysky celkovej zalohy za kalendarny Stvrtrok ako aj na sumu takej tej, ktorej z nej
pozostavajucej jednotlivej Ciastkovej zalohy za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi
v suvislosti s uZivanim predmetu najmu, ktoré budd zodpovedat sacinu sumy vysky
priemernych skuto¢nych nakladov (zistenej ako podiel vo vyuctovani uvedenych skutoénych
ndkladov za dana sluibu poskytnutd prenajimatefom ndjomcovi v savislosti s uZivanim
predmetu ndjmu a poétu mesiacov, za ktoré sa dané vydctovanie vykonalo) a sumy vo vyske
koeficientu 1,1 (jedna cela a jedna desatina). Prenajimatef je opravneny jednostranne navysit
vySku celkovej zdlohy za kalendarny $tvrtrok ako aj z nej pozostdvajuce jednotlivé ciastkové
zdlohy za sluzby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu
najmu v zmysle tohto bodu vzdy jednotlivo (pri kazdom jednom zvyseni) maximalne celkovo
0 sumu 250,- EUR. Ak navySenie celkovej zalohy za kalendarny Stvrtrok uréeny spsobom
uvedenym v predchadzajicej vete, predstavuje sumu vyssiu ako 250, 00 Eur, k navyseniu
zdlohy za sluiby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v sivislosti s uzivanim predmetu
ndjmu, vyzaduje sa dohoda zmluvnych stran.

Najomca uhrddza prenajimatefovi zilohy na naklady spojené s inymi sluzbami, ak sa na nich
prenajimatel a ndgjomca pisomne dohodnu.

Kazdy kalendérny rok s G¢innostou od 1. aprila bude, suma najomného za kalenddrny Stvrtrok
dohodnuté podfa tejto zmluvy, predmetom zvy$ovania o INDEX, odrdZajic vidy Index platny
pre prislusny predchadzajici kalendarny rok zisteny k 31. decembru. Prenajimatel oznami
najomcovi zvy3enie njomného pisomnym oznamenim zaslanym ndjomcovi vidy najneskér
do 31. marca prislusného kalenddrneho roka. Najomca je povinny platif takéto zvyiené
najomné za kalendarny 3tvrtrok odo dfa 1. aprila prislusného kalendarneho roka. INDEX
znamena medzirony narast indexu spotrebitefskych cien monetarnej Unie (MUICP), tak ako
je zverejiiovany Eurostatom na webovej stranke
http://ec.europa.eu/eurostat/tgm/tabIe.do?tab=table&plugin=1&Ianguage=en&pcode=tec0
0118, ktory predstavuje Ghrnny index spotrebitelskych cien pre Eurozénu vychédzajuci
z vdZenych harmonizovanych indexov spotrebitelskych cien (HICP) $tatov Eurozény vidy za
predchadzajici kalendarny rok, av pripade, ¢ MUICP u? nebude zverejiiovany, tak pre
zvySenie ndjomného za kalendarny 3tvrfrok bude rozhodny inflacny index zvoleny
prenajimatefom na zaklade jeho uvdZenia, ktory je svojou charakteristikou v zdsade podobny
MUICP.

wn



9.

10.

V pripade, ak pravne predpisy vyZaduju uplatnenie dane z pridanej hodnoty k pefaznému
plneniu a ak uZ nie je uplatnenie dane z pridanej hodnoty uvedené vinych ustanoveniach
tejto Zmluvy, tak zmluvné strany sa dohodli, ze sa k sume najomného za kalendarny stvrtrok
a/alebo k sume celkovej zilohe za kalendarny §tvrirok, a/alebo k sume zistenej vyuctovanim
a/alebo k sume poplatkov za sluiby pripotita daf z pridanej hodnoty vo vyske uréenej v
zmysle pravnych predpisov,

Zmluvné strany sa dohodli, ze datové a telekomunikaéné sluzby ako aj internet si zabezpeci
ndjomca na svoju zodpovednost, naklady a vo vlastnom mene najomca.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca zloZi prenajimatelovi ako zabezpeku /kauciu pre
pripad vzniku Skody spésobene] prenajimatelovi najomcom a/alebo pre pripad neuhradenia
¢o ilen v casti splatného najomného za kalendarny itvrtrok (alebo kalendarne stvrtroky)
najomcom ako odplaty za uZivanie predmetu najmu a/alebo pre pripad neuhradenia ¢o i len
v Casti splatnych celkovych zéloh za kalendarny Stvrtrok podfa tejto zmluvy a/alebo pre
pripad neuhradenia o ilen v ¢asti splatnych dhrad a/alebo pineni z vyuctovani za sluzby
poskytnuté prenajimatefom ndjomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu a/alebo pre
pripad neuhradenia o ilen v €asti splatného plnenia z bezdévodného obohatenia a/alebo
pre pripad neuhradenia Co ilen v¢asti splatnej zmluvnej pokuty podfa tejto zmluvy
prenajimatelovi zo strany najomcu a to kauciu vo vyéke jedného (1) nasobku najomného za
kalendarny Stvrtrok dohodnutého v bode 1 Cldnku V tejto zmluvy za predmet ndjmu, ktora
kaucia predstavuje ku diiu zacatia najmu celkovo sumu vo vyske 9.546,75 Eur (slovom:
devattisicpdtstostyridsatsest eur a sedemdesiatpat centov), a ktorl je najomca povinny
uhradit najneskér do 5 kalendarnych dni odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami. V pripade, ak je ndjomca v omeskani s Ghradou kaucie podfa predchddzajlicej vety
zmluva sa zruSuje na 6 kalendarny deil odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami. Kauciu si méze prenajimatel jednostranne zapo¢itat voéi splatnym pohfadévkam
prenajimatela vzniknutych i) z dévodu kody spdsobenej najomcom prenajimatelovi a/alebo
ii) ztejto zmluvy voli najomcovi (ndjomné a/alebo Uhrady za sluzby poskytnuté
prenajimatefom najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu najmu a pod.) a/alebo iii) zo
zmluvnej pokuty uplatnenej podla tejto zmluvy voéi najomcovi a/alebo iv) z bezdévodného
obohatenia najomcu alebo v) z inych pravnych tkonov alebo inych pravnych skuto¢nosti voci
najomcovi. Po skonceni ndjmu je prenajimatel povinny penainé prostriedky tvoriace kauciu
ndjomcovi vrdtit, ak existuje dovod na ich vratenie, ato po vykonani vyuctovania
prenajimatefom, ktoré vyuctovanie prenajimatel vykona do 30 kalenddrnych dni po doruceni
vylctovania prenajimatefovi zo strany vietkych dodavatefov energii a sluzieb, ktorych
dodavku energif a sluzieb zabezpecoval na zéklade tejto zmluvy prenajimatel ndjomcovi, a
ktoré vyuctovania sa zarover bud( tykat obdobia do skonéenia najmu podfa tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje dopliiat kauciu do vysky jedného (1) nasobku ndjomného za kalendarny
Stvrtrok dohodnutého podfa tejto zmluvy za predmet najmu podfa tejto zmluvy, ak
ndjomcom zloZena kaucia sa touto zmluvou predpokladanym spésobom znizila a/alebo
ziného dévodu nedosahuje pozadovanu vysku, a to vidy najneskér do 15 kalendarnych dni
odo diia doruenia vyzvy prenajimatefa na jej Ghradu a/alebo jej doplnenie najomcovi.
Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak njomca porusi povinnost uvedent
v predchdadzajicej vete tohto bodu.

Zlozend suma kaucie sa Ziadnym spésobom nedrodi pocas celej doby jej zlozenia
u prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vpripade ome$kania najomcu s Ghradou najomného
tykajuceho sa predmetu najmu a/alebo plneni za sluiby poskytnuté prenajimatelom
najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu a/alebo inych plneni podfa tejto zmluvy je
ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omegkania vo vyske 0,05 % z vysky



najomného a/alebo pinenia za sluiby poskytnuté prenajimatefom najomcovi v stvislosti
$ uZivanim predmetu najmu a/alebo iného plnenia, s thradou ktorého je ndjomca v omeskani
podla tejto zmluvy a to za kazdy deri omeskania.

Clanok VL.

Ostatné zmluvné podmienky
Prenajimatel je povinny zabezpeit opravy a tdrzbu predmetu najmu s vynimkou drobnych
oprav a beZnej drzby. Drobnymi opravami sa rozumeju jednotlivé opravy do sumy 100,-EUR
(slovom: Jednosto EUR). Prenajimatel sa zavdzuje vykonat uvedené opravy bezodkladne no
najneskor do 10 kalendarnych dni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprdvneny predmet najmu dat do podnajmu tretej
osobe iba na zéklade vopred udeleného pisomného sthlasu prenajimatefa, avSak iba do doby
trvania najmu ndjomcovi podlfa tejto zmluvy. Podmienky maximdlnej doby trvania najmu
a/alebo ulel najmu a/alebo spésob uFivania predmetu najmu a/alebo iné podmienky
uzivania predmetu najmu a/alebo zodpovednost najomcu vodi prenajimatelovi uvedené
vtejto zmluve sa vztahuji aj na podndjomcu a vtomto rozsahu sa zavazuje aj ndjomca
dohodnit podmienky spodnajomcom, ak mu prenajimatel udelil pisomny sthlas
s poskytnutim predmetu najmu do podnajmu tretej osobe, inak je prenajimatel opravneny
odstipit od tejto zmluvy. Zrusenim alebo zanikom tejto zmluvy zanika aj podnajomny vztah
medzi najomcom a podndjomcom.
Ndjomca iba po predchddzajicom pisomnom povoleni a sdhlase prenajimatelfa méze
v nebytovych priestoroch vykondvat stavebné upravy a/alebo stavebné price a/alebo
akékolvek rekonstrukéné prace a/alebo vitanie a/alebo instaldciu novych technologickych
zariadeni. Ndjomca sa zavdzuje neprimerane nerusit hlukom, prachom, pachom, vibrdciami
inych vlastnikov a/alebo nadjomcov inych priestorov v nehnutelnosti, v ktorej sa nachéadza
nebytové priestory. V pripade povolenia a udelenia sthlasu podfa prvej vety tohto bodu
tohto Clanku tejto zmluvy ndjomcovi zo strany prenajimatela sa najomca zavazuje vykonat
akékolvek Cinnosti uvedené v prvej vete tohto bodu tohto &lanku tejto zmluvy vidy iba od
19:00 hod. prisludného kalendarneho diia do 7:00 hod. nasledujiceho kalendérneho dria,
inak je prenajimatel opravneny odstdpit od tejto zmluvy. Néjomca aj v pripade udelenia
pisemného povolenia a suhlasu s vykongvanim stavebnych dprav a/alebo stavebnych prac
a/alebo akymikolvek rekonstrukénymi pracami a/alebo vitanim a/alebo initaldciou novych
technologickych zariadeni je povinny najneskér ku dilu skonéenia najmu podla tejto zmluvy
odstranit vysledky uvedenych &innosti a nebytové priestory je povinny ndjomca uviest do
povodeho stavu ako boli v def zacatia najmu. Najomca nie je opravneny robit Ziadne Gpravy
v parkovacich miestach.
Ndjomca je povinny odstranit vetky $kody, ktoré na predmete ndjmu a/alebo na‘spolo&nych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza, spésobil
najomca a/alebo jeho zamestnanci a/alebo tretie osoby, ktoré vstupili do predmetu najmu s
jeho sihlasom a/alebo v savislosti s nedbanlivostou najomcu, inak je prenajimatel opravneny
odstupit od tejto zmluvy.
Ndjomca je opravneny umiestnit iba s pisomnym povolenim a sthlasom prenajimatela a iba
prostrednictvom prenajimatefa a na naklady nidjomcu okolo vchodu a na vchode do
nebytovych priestorov oznatenia ndjomcu a jeho prevadzky a to iba v grafike a z materidlu a
0 rozmeroch, ktoré vopred prenajimatel na ziklade pisomnej Ziadosti najomcu pisomne
odsuhlasil, inak je prenajimatel opravneny odstpit od tejto zmluvy. Naklady na obstaranie
oznacenia ndjomcu a jeho prevédzky okolo vchodu a na vchode do predmetu ndjmu uhradza
vo vlastnom mene a na vlastny G&et najomca. V pripade porudenia povinnosti ndjomcu podfa
prvej vety vznika prenajimatefovi narok na zmluvna pokutu vogéi ndjomcovi vo vyske 1000,-
EUR (slovom: Jedentisic EUR), ktor( zmluvnii pokutu sa najomca zavdzuje uhradit do 7
kalenddrnych dni plynicich odo diia doruéenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany
prenajimatela a zaroven je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy.
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Najomca je povinny pocas doby ndjmu podlfa tejto zmluvy a to odo dia zaatia najmu
uzavriet poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skodu v savislosti s prevadzkou jeho éinnosti
v predmete ndjmu, poistenie rizika viamanim, Zivlami (voda, daid, vietor, poziar a podobne)
a rizika vandalizmu a skiel v interiéri predmetu najmu vo vyske poistného pinenia 200.000,-
EUR a toto poistenie pocas celej doby najmu udrziavat, inak vznika prenajimatefovi narok na
zmluvnt pokutu voci ndjomcovi vo vyske 500,-EUR (slovom: Patsto EUR), ktord zmluvni
pokutu sa najomca zavazuje uhradit do 7 kalendarnych dni plyntcich odo diia dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie zo strany prenajimatela a zérovefi je prenajimatel opravneny odstupit
od tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze poistenie, ktoré ma uzatvorené prenajimatel sa nevztahuje na
majetok najomcu.

Ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu len obvyklym spdsobom, vsulade s touto
zmluvou a na dcel vtejto zmluve uvedeny a vsulade spravnymi predpismi tak, aby
nedochddzalo k jeho poskodeniu alebo zni¢eniu. V pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu
na iny ucel ako je uvedeny v tejto zmluve a/alebo v rozpore s téelom uvedenym v tejto
zmluve je prenajimatel opravneny odstipif od tejto zmluvy.

Najomca pocas trvania ndjmu nesie zodpovednost za splnenie a plnenie povinnosti
v predmete ndjmu vyplyvajlcich z prisludnych pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi a
o0 bezpetnosti a ochrane zdravia, ako aj o ochrane majetku a zdravia fudi.

Ndjomca je povinny udriovat predmet najmu v stave Cistom a v stave splRajicom vysoké
hygienické Standardy pre prevadzkovanie €innosti v predmete najmu v stlade s (&elom
ndjmu vymedzenym touto zmluvou, inak je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy.
Ndjomca je povinny prevadzkovat ¢innost v predmete ndjmu vsilade s Géelom najmu
vymedzenym touto zmluvou pocas celej doby ndjmu.

Ndjomca je oprdvneny skladovat vpredmete ndjmu iba tovar v priamej suvislosti
s prevddzkovanim ¢innosti v predmete ndjmu v stlade s Géelom najmu vymedzenym touto
zmluvou, inak je prenajimatel opravneny odstdpit od tejto zmluvy.

Ndjomca je poivnny vykonavat vzmysle pravnych predpisov pravidelné kontroly a/alebo
skusky a/alebo revizie zariadeni, ktoré ndjomca umiestnil alebo vnasa do predmetu najmu a
tieto kontroly a/alebo skusky a/alebo revizie zariadeni pravidelne opakovat v zmysle
pravnych predpisov a ndjomca sa zdrovei zavizuje predkladat prenajimatefovi doklady o ich
vykonani, pricom v pripade poruSenia povinnosti uvedenej v tomto bode je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat vietky opravnenia a povolenia potrebné na prevéadzkovanie
Cinnosti v predmete najmu v sdlade s Géelom ndjmu vymedzenym touto zmluvou, inak vznika
prenajimatelovi narok na zmluvnu pokutu voéi ndjomcovi vo vyéke 500,-EUR (slovom: Péatsto
EUR), ktord zmluvni pokutu sa ndjomca zavazuje uhradit do 7 kalendarnych dni plyntcich
odo dfia dorucenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany prenajimatela.

Prenajimatel’ a/alebo nim poverena osoba a/alebo sprivca budovy DUETT BUSINESS
RESIDENCE 3A, 3B, so stpisnym Cislom 3784, na ulici Namestie osloboditefov, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, je oprdvneny na zdklade najmenej jeden (1) kalendarny den
vopred zaslaného oznamenia (vykonaného sms spravou, telefonicky, emailom alebo inym
sposobom) vstupovat do predmetu najmu za d&elom kontroly stavu predmetu najmu
a/alebo dodriiavania ucelu najmu podfa tejto zmluvy a/alebo vykondvania odpoctov
meracov energii a/alebo oprav, udriby, rekonstrukcie predmetu najmu alebo jeho zariadeni
a/alebo spolo¢nych ¢asti a zariadeni budovy DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so
supisnym €islom 3784, na ulici Ndmestie osloboditelov, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza
a to pocas kazdého kalendarneho tyidna kalendarneho roka najmd vdnoch pondelok,
utorok, streda, Stvrtok, piatok, kaZdy deri najmd od 10 hod. do 16 hod. a to na dobu
nevyhnutnu. V pripade, ak si to vyZaduje naliehavost opréav, odpottu meracov, udrzby alebo
odstranenie havarijneho stavu predmetu ndjmu alebo jeho zariadeni a/alebo spoloénych
Casti a zariadeni budovy DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so supisnym Gislom 3784, na
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ulici Némestie osloboditefov, v ktorej sa predmet najmu nachadza, tak je Prenajimatel
a/alebo nim poverena osoba a/alebo spravca budovy DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so
supisnym ¢islom 3784, na ulici Nadmestie osloboditelov, v ktorej sa predmet najmu nachadza
opravneny za tymto Géelom vstupit do predmetu ndjmu na nevyhnutny &as aj bez Géasti
najomcu a o tejto skutocnosti je prenajimatel povinny informovat ndjomcu a to ndsledne po
vstupe do predmetu najmu. V pripade porugenia povinnosti najomcom podfa prvej a/alebo
druhej vety tohto bodu t.j. neumoznenia vstupu do predmetu najmu prenajimatelovi a/alebo
nim poverenej osobe a/alebo spravcovi budovy DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so
supisnym Cislom 3784, na ulici Namestie osloboditelov, v ktorej sa predmet najmu nachadza,
sa nadjomca zavazuje uhradit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR, ktoru
zmluvni pokutu sa najomca zavizuje uhradit do 7 kalenddrnych dni plyntcich odo dia
dorulenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany prenajimatefa asi¢asne nahradit Ekodu
prenajimatefovi a/alebo tretim osobdm z tohto dévodu vzniknutu a to bez ohfadu na vysku
zmluvnej pokuty. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre porudenie
povinnosti najomcom podlfa prvej a/alebo druhej vety tohto bodu t.j. neumoZnenia vstupu
do predmetu najmu prenajimatelovi a/alebo nim poverenej osobe a/alebo spravcovi budovy
DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B, so sipisnym cislom 3784, na ulici Namestie
osloboditelov, v ktorej sa predmet najmu nachédza.

Kltce a zdmok od predmetu najmu nie je najomca opravneny vymenit alebo odstranit bez
sahlasu prenajimatela, inak je prenajimatel opravneny odst(pit od tejto zmluvy

Najomca je oprdvneny uzivat priestory uréené prenajimatelom na spolocné uZivanie (schody,
chodby potrebné pre uZivanie predmetu najmu, vytah) v primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké oprévnenia ostatnych uzivatefov.

Upratovanie predmetu najmu si bude ndjomca zabezpecovat na viastné naklady.
Prenajimatel udeluje najomcovi sthlas so zriadenim sidla spolocnosti ndjomcu v jednom
z nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré tvoria predmet ndjmu podfa tejto zmluvy,
aviak sthlas so zriadenim sidla spolo¢nosti udeluje iba na dobu trvania tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, e do 10 pracovnych dni odo diia ukoncenia ndjmu (odo diia
uplynutia doby ndjmu podfa tejto zmluvy) alebo zaniku alebo zrugenia tejto zmluvy zabezpedi
najomca vykonanie zapisu zmeny zapisanych idajov v rozsahu sidla ndjomcu v obchodnom
registri, inak vznika prenajimatefovi narok na zmluvnd pokutu voci ndjomcovi vo vyke 1000,-
EUR (slovom: jedentisic EUR), ktord zmluvn pokutu sa najomca zavazuje uhradit do 7
kalenddrnych dni plyndcich odo diia doruéenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany
prenajimatela.

Ndjomca je oprévneny poZiadat prenajimatela o udelenie sdhlasu so zriadenim sidla pre
podnajomcu v jednom z nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré tvoria predmet najmu
podfa tejto zmluvy a prenajimatel sa zavizuje tento suhlas udelit, ak mu v tom nebudu branit
zavazné dovody, aviak prenajimatel a tretia osoba (podnajomca) si dohodn podmienky
zriadenia sidla v samostatnej zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do 10 pracovnych dni
odo diia ukoncenia nijmu podla tejto zmluvy (odo dia uplynutia doby ndjmu podla tejto
zmluvy) alebo zéniku alebo zrudenia tejto zmluvy zabezpeci ndjomca vykonanie zdpisu zmeny
zapisanych Udajov vrozsahu sidla podndjomcu v obchodnom registri, inak wvznika
prenajimateflovi narok na zmluvni pokutu vogi ndjomcovi vo vy3ke 1000,-EUR (slovom:
Jedentisic EUR), ktor zmluvni pokutu sa najomca zavdzuje uhradit do 7 kalendérnych dni
plyntcich odo dria doruéenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany prenajimatela.

Clanok viil.
Skoncenie najmu
Najom sa ukoncuje uplynutim doby trvania najmu ako aj zanikom predmetu ndjmu a dalej
z dovodov uvedenych v tejto zmluve.
Skoncit ndjom je mozné pisomnou dohodou zmluvnych stran .

9
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vypovedat tdto zmluvu o najme

pisomnou vypovedou dorucenou druhej zmluvnej strane, a to z dévodu:

a) ndjomca uZiva predmet najmu vrozpore so zmluvou a/alebo s Géelom v tejto zmluve
uvedenym,

b) najomca je vomeskani s Ghradou ndjomného to ¢o i len v &asti a/alebo inej uhrady podla
tejto zmluvy a to €o ilen v Casti a/ za kalendérny $tvrtrok a alebo iného pinenia podfa
tejto zmluvy a to €o i len v Casti, viac ako jeden (1) kalendarny mesiac

c¢) ndjomca strati opravnenie na prevadzkovanie &innosti, na ktory Gcel bol predmet ndjmu
dany najomcovi do u?ivania

d)} ak je dohodnuté zmluvnymi stranami v tejto zmluve

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vypovedat tdto zmluvu o ndjme

pisomnou vypovedou doru¢enou druhej zmluvnej strane, a to z dévodu:

a) predmet ndjmu strati spdsobilost prevadzat Cinnost a/alebo pinit Gcel, na ktory bol
predmet najmu dany ndjomcovi do uZivania,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na uzivanie podla tejto
zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovednd doba pre pripad uvedeny v bode 4 Clanku Vill tejto

zmluvy je dva kalendarne mesiace (dvojmesacnd). Vypovedna doba zacina plynut prvym

driom kalendarneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je oprdvneny odstupit od tejto zmluvy

- ak tak ustanovuje tato zmluva alebo

- ak ndjomca je vomedkani s uhradou ndjomného za kalendarny stvrtrok dohodnutého
podfa tejto zmluvy viac ako jeden (1) kalenddrny mesiac a to ¢o i len v asti a/alebo
ak ndjomca je v omeskani thradou inej sumy, na ktord vznikol prenajimatefovi narok
podfa tejto zmluvy viac ako jeden (1) kalendarny mesiac a to o i len v ¢asti (najmd avsak
nie len suhradou celkovej zalohy za kalenddrny Stvrtrok za sluiby poskytnuté
prenajimatefom najomcovi v sdvislosti s uZivanim predmetu najmu alebo iného plnenia
vzniknutého z vydctovania sluZieb poskytnutych prenajimatefom podfa tejto zmluvy
najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu najmu)

Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom doruéenia pisomného ozndmenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane s uvedenym dévodom odsttpenia.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomca ako aj prenajimatel s opravneni po uplynuti
diia 23.10.2025 vypovedat tato zmluvu o najme pisomnou vypovedou dorucenou druhej
zmluvnej strane ato bez uvedenia dévodu a pre tento pripad zmluvné strany dohodli, Ze
vypovedna doba je dvandst (12) kalendarnych mesiacov. Vypovedna doba zaéina plynat
prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

Pre doru€ovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, e pisomnost sa

povazuje za dorucenu diiom, ked' ju adresit prevezme, odmietne prevziat, alebo diiom, ked

ju drzitel postovej licencie alebo iny doruovatel, ktory je driitefom opravnenia na
dorucovanie vratil odosielajicej zmluvnej strane ako nedorucent alebo nedoruéitelnd.

Pisomné zdsielky sa zasielaji na adresu zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve alebo na

adresu preukdzatelne pisomne ozndmenu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade ak ndjomca je v ome&kani s thradou ndjomného viac

ako jeden (1) kalenddrny mesiac a to ¢o i len v ¢asti a/alebo inou Ghradou, na ktord vznikol

prenajimatelovi narok podla tejto zmluvy, viac ako jeden (1) kalenddrny mesiac a to ¢o i len

v Casti a to najméd avSak nie len s Ghradou celkovej zalohy za kalendarny $tvrfrok za sluiby

poskytnuté prenajimatelom ndjomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu najmu alebo iného

plnenia vzniknutého z vyGctovania sluzieb poskytnutych prenajimatefom podfa tejto zmluvy
najomcovi v stvislosti s uzivanim predmetu najmu, tak prenajimatel je opravneny odpojit
predmet ndjmu od energii apozastavit poskytovanie vietkych sluiieb, na ktorych
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poskytovanie sa prenajimatel zaviazal podfa tejto zmluvy v stvislosti s uzivanim predmetu
najmu ato az do doby uhradenia vietkych plneni, s ktorymi je ndjomca vomeskani
v stvislosti s touto zmluvou, pricom povinnost najomcu uhradzat prenajimatelovi ndjomné za
kalendarny Stvrtrok za predmet ndjmu podfa tejto zmluvy, tym nie je dotknuté. Pre
odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany potvrdzuju, Ze v pripade pozastavenia
poskytovania sluZieb prenajimatefom podra predchddzajicej vety nie je prenajimatel
vomeskani sich poskytovanim najomcovi aprenajimatel nie je povinny tieto sluzby
poskytovat. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak najom podfa tejto zmluvy skondil tak
prenajimatel je oprdvneny def nasledujici po dni skon&enia najmu odpojit predmet najmu
od energii a ukoncit poskytovanie vietkych sluzieb, na ktorych poskytovanie sa prenajimatel
zaviazal podla tejto zmluvy v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v defi uplynutia doby najmu
podla tejto zmluvy a/alebo v iny defi skonéenia najmu a/alebo v defi zrugenia tejto zmluvy
ziného dovodu uvedeného v tejto zmluve alebo vyplyvajiceho z pravneho predpisu.
Najomca je povinny odovzdat prenajimatefovi predmet ndjmu v den uplynutia doby najmu
podla tejto zmluvy a/alebo v inym deR skonéenia najmu a/alebo v deft zrugenia tejto zmluvy
ziného dévodu uvedeného v tejto zmluve alebo vyplyvajiceho z pravneho predpisu v stave,
vakom predmet ndjmu prevzal od prenajimatela aje povinny odstranit z predmetu najmu
vsetky zmeny a Upravy, ktoré vykonal a to aj ked ich vykonal so stihlasom prenajimatela, inak
vznika prenajimatefovi ndrok na zmluvnd pokutu voci najomcovi vo vyske 1.000,-EUR
(slovom: Jedentisic EUR), ktor( zmluvnd pokutu sa ndjomca zavazuje uhradit do 5
kalendarnych dni plynicich odo dria doruéenia vyzvy na jej zaplatenie zo strany
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vpripade ak najomca nevypratd a/alebo neodovzda
prenajimatefovi predmet najmu v lehote uvedenej vprvej vete tohto bodu, tak je
prenajimatel opravneny vypratat na naklady najomcu predmet najmu ato odo dna
nasledujiceho po uplynuti lehoty podfa prvej vety tohto bodu.

Zanikom alebo zruSenim tejto zmluvy alebo skonéenim najmu (uplynutim doby najmu)
nezanikaji prava a naroky zmluvnych stran na vratenie kaucie a/alebo jej Casti ak vznikol
narok na jej vratenie podla tejto zmluvy, a/alebo na uhradenie nahrady $kody, a/alebo na
uhradenie tUrokov z omeékania, a/alebo na uhradenie zmluvnych pokut a/alebo na uhradenie
neuhradenych hrad najomného podrfa tejto zmluvy a/alebo na uhradenie neuhradenych
celkovych zéloh za kalendarny Stvrtrok podla tejto zmluvy a/alebo na uhradenie narokov
z vyuctovania vykonaného podfa tejto zmluvy a/alebo na iné povinnosti a zdvazky uvedené
v tejto zmluve, z ktorych povahy vyplyva ze maji byt plnené po uplynuti doby najmu alebo
po zaniku alebo zruseni tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak vznikol niektorej zmluvnej strane ndrok na zmluvnd pokutu
tak narok na zmluvni pokutu vznika a existuje popri ndroku na nahradu Skody.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho sidla/miesta podnikania, obchodného mena, pravnej formy podnikania a
pod..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najom podfa tejto zmluvy skoncil tak ndjomca je
povinny v prvy pracovny deii nasledujici po dni skonéenia ndjmu odpoijit predmet najmu od
poskytovania vetkych sluZieb, ktoré poskytovanie najomca si sam zabezpecoval v suvislosti
s uzivanim predmetu najmu (najma avéak nie len telekomunikaéné a/alebo datové sluiby
(napr.:internet)).

Clanok IX.
Ziverecné ustanovenia
Akékolvek zmeny tejto zmluvy alebo dodatky k nej, s vynimkou podfa Clanku IV. bod 4. tejto
zmluvy mé7u byt vykonané len formou pisomnych cislovanych dodatkov, ktoré sa stanu
neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.



2. Pokial by sa stali niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo do tejto zmluvy pojaté nové
ustanovenia uplne alebo scasti pravne nedéinnymi alebo nevykonatelnymi alebo stratia
neskor svoju pravnu Gcinnost, platnost ¢i vykonatefnost, nie je tym dotknutd platnost
a uginnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. To isté plati ak sa ukaZe, ze tato zmluva ma
nejaki medzeru. Namiesto pravne nedcinnych, nevykonatelnych alebo chybajtcich
ustanoveni platia primerané ustanovenia platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Oznacenie jednotlivych Elankov tejto zmluvy slizi len na lepsiu orientaciu v zmluve a nie ako
interpretacné pravidlo.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah Gastnikov zaloieny touto zmluvou a pravne
vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zdk. &
116/1990 Zb. o ndjme a ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a zak. ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda Ucinnost v stlade s § 47a Obcianskeho zdkonnika kalenddrnym diiom nasledujuicim
po kalendérnom dni jej zverejnenia najomcom v Centralnom registri zmlav, ktord skuto¢nost
nastane podfa ubezpecenia najomcu najneskér dna 23.10.2023, inak je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie tejto zmluvy
zabezpecli ndjomca a o datume zverejnenia preukazatelne oboznédmi prenajimatela ato
dorugenim oznamenia najneskdr do diia 22.10.2023.

6. Povinnost zverejiiovania vcentrdlnom registri zmlGv sa uplatni aj vpripade vietkych
pripadnych dodatkov k tejto zmluve.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa na tomto pravnom Gkone dohodli dobrovolne a ich zmluvna
volnost nie je ni¢im obmedzena. Prejav ich véle bol urcity, slobodny a vainy, a ked7e znenie
tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich véle, tito na znak sthlasu vlastnoruéne podpisuj.

V Kosiciach aﬁa, ﬁ : /ﬂ"do"eg V Kosiciach dfia, 4;/0'&;&3

Priloha €. 1 = p6dorys a poloha nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - parkovacie miesta



Priloha €. 1. - pédorys a poloha nebytovych priestorov:

Nebytové priestory B27 a B28 sa nachadzajui na 8. podlazi DUETT BUSINESS RESIDENCE — 3B -
DUETT II.




Priloha €. 2. - parkovacie miesta:

Parkovacie miesto €islo 1. sa nachadza na ,-1. poschodi_“ — oznaéenie parkovacieho miesta: ,PRVA
KOSICKA OBCHODNA"

Parkovacie miesto ¢, 1.

.
t.)verc k vytahom — Duett I1. ]
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Dvere k vyt'ahom — Duett [,

L\fstup na parkovisko cez rampu na ,-1. poschodi* /‘
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Parkovacie miesto €islo 1. sa nachddza na ,-2. poschodi_“ - oznatenie parkovacieho miesta: ,PRVA
KO3ICKA OBCHODNA"

- o et

! Vstup do garaze — .-2. poschodie™

— L

IL Vstup k vytahom - DUETT II. |




