Najomna zmluva €. 3/2023

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: Obec Mokry H3j

Sidlo: Obecny trad &. 6, 908 65 Mokry Haj
V zastipeni: Bc. David Schiller — starosta obce
ICO: 00 309 729

Cislo G¢tu: SK91 5600 0000 0026 4994 3002
Banka: Prima banka Slovensko

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno: BP Servisis, s.r.o.

§idlo: Fjetrova Ves 265, 908 44 Petrova Ves
Statutarny zastupca: Stefan Vanek - konatel’

ICO: 44 790 708

IC DPH: SK2022832042

IBAN: SK55 0200 0000 0028 2527 5956

(d’alej len ,,najomea“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,Zmluva*)

Clanok I
Predmet najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor
budova potraviny a pohostinstvo ¢. 206 — ¢ast’ pohostinstvo, evidovany na liste vlastnictva
¢. 220 vedenom Okresnym uradom Skalica, katastralny odbor pre Obec Mokry Haj, okres
Skalica, katastralne uzemie Mokry H4j, ktory je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a
(dalej len ,, predmet ndajmu *).

2. Predmetom najmu st nebytové priestory vo vysSie uvedenom objekte v rozsahu 141,1 m?,
rozdelené na nasledovné miestnosti: vy¢ap o vymere 60,8 m? sklady o vymere 36,8 m?
ostatné¢ priestory (chodba, schody, pivnica) o vymere 43,5 m? vratane socidlneho
zariadenia, d’alej predmetom n4jmu su i prilahlé pristupové cesty a zastavané plocha
objektom.
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Clanok I1
Ucel najmu

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu za ucelom poskytovania obcerstvovacich
a stravovacich sluzieb.

Pokial’ na uzivanie predmetu ndjmu na ucel podla ods. 1 tohto ¢lanku sa bude vyzadovat’
akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného tradu
a pod.), najomca je povinny zabezpecit' si potrebné povolenia na vlastni zodpovednost’,
priom prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnat najomcovi potrebnii sucinnost’” k obtaraniu
danych povoleni.

Clanok I1I
Trvanie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na trvani ndjmu na dobu neurcitd, s ucinnostou od.
1.8.2023.

Clanok IV
Najomné

1. N3jomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach
Vv zneni neskorSich predpisov ur¢ené dohodou zmluvnych stran vo vyske 100,- Eur za
kalendarny mesiac.

2. Nijomca je povinny uhrddzat’ ndjomné mesacne, vzdy najneskdr do 15. Dna
kalendarneho mesiaca na beZny mesiac, a to bezhotovostnym prevodom na bankovym
ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Clanok V
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi poskytovat sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, vratane dodavky elektriny, plynu, vody, odvadzanie odpadovych
vod resp. inych energii a ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesacné
zalohové platby za uvedené sluzby, a to od prevzatia predmetu najmu (¢l. VI) vo
vyske 260,- Eur za kalendarny mesiac z toho 160, - Eur zaloha na plyn a 100,- Eur



zaloha za dodavku elektriny. Vodné a sto¢né sa bude uhradzat’ polro¢ne na zaklade
vystavenej faktary.

2. Najomca je povinny uhrddzat mesacéné¢ zalohové platby za sluzby spojené
Suzivanim predmetu ndjmu mesa¢ne vopred, ato v lehote asposobom, akym
uhradza najomné (CL. IV ods. 2).

3. Skuto¢nad vyska plneni spojenych s uzivanim predmetu najmu bude urcend na
zaklade ro¢ného vyuctovania skutocnych ndkladov vynalozenych na sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu (d’alej len ,,ro¢né vyuctovanie®). V pripade,
ak na zaklade ro¢ného vyuctovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu, njjomca sa zavédzuje prenajimatelovi uhradit’ sumu
nedoplatku najneskor v lehote najblizsie splatného ndjomného. V pripade, ak na
zéklade ro¢ného vyuctovania vznikne preplatok za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit’ najomcovi
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet najomcu uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, resp. sumu preplatku zapocitat’ na najblizSie splatné najomné.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje na ziadost' ndjomcu predlozit’ k nahliadnutiu rocné
vyuctovanie, resp. zalohové faktury od dodavatel'ov sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu.

Clanok VI

Odovzdanie predmetu najmu
Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi do drzby predmet ndjmu pri vzniku najmu podla
tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.
V odovzdavacom protokole sa uvedie najméd stav meracov, stav predmetu najmu,
vratane pripadnych existujicich vad na predmete najmu.
Odovzdavaci protokol sa spiSe aj pri skon€eni ndjmu.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom a Vv stilade s ucelom
najmu dohodnutym touto zmluvou (€l. II ods. 1), pricom prehlasuje, Ze prevzal
predmet najmu v stave plne sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na zdklade ozndmenia najomcu bez zbytocného odkladu odstranit’ vSetky
zavady, ktoré by branili dohodnutému tcelu uzivania predmetu ndjmu.

N4jomca je povinny na vlastné ndaklady zabezpeCovat’ malé opravy a beznt udrzbu
predmetu najmu.

Opravy audrzbu, ktoré nie su beznou udrzbou alebo malou opravou zabezpeci
prenajimatel’ na vlastné naklady. Potrebu tychto oprav a udrzby je nidjomca povinny
bez zbytocného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi atieto opravy
prenajimatel'ovi umoznit’. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
nagjmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu. Ak
prenajimatel’ nevykona potrebné opravy, moze ich vykonat’ ndjomca sdm a primerané
anevyhnutné¢ nédklady stym spojené je prenajimatel’ je prenajimatel najomcovi
povinny uhradit’ bez zbyto¢ného odkladu.
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Néjomca je opravneny zariadit' predmet ndjmu vlastnym nabytkom a zariadenim
zodpovedajucim Ucelu ndjmu apri reSpektovani platnych pravnych predpisov
anoriem, regulujucich najméd hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie
a pouzivanie r6znych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Najomca nesmie vykonavat stavebné TUpravy na predmete najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Iné ako stavebné upravy smie
njjomca vykondvat na predmete niajmu len s predchadzajicim suhlasom
prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ak najomca ukonCi svoju
¢innost’ a zabezpe¢i si nového najomcu, ktory preberie vSetky zavizky voci
prenajimatel’'ovi a ndjjomcovi, obec moze dat’ sthlas na pokracovanie zmluvy o najme
S novym najomcom.

Najomca je povinny platit’ dohodnuté najomné v lehote a spdsobom podl'a ¢lanku IV
a mesacné zalohové platby v lehote a spdsobom podrl'a ¢lanku V tejto zmluvy.

Ak njjomca nemoédze predmet ndjmu alebo jeho Cast’ uzivat’ preto, Ze prenajimatel
neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom, ma najomca narok na pomernd zl'avu z ndjomného v zavislosti
od trvania nemoznosti uzivat' predmet ndjmu. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
uplatneny u prenajimatel’a najneskér do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento ndrok
zanika. V pripade riadneho uplatnenia naroku na zl'avu narok trva do odstranenia
dovodu jeho vzniku. Nérok na zlavu z ndjomného ndjomca nemé v pripade nesplnenia
povinnosti podl'a ods. 4 tohto ¢lanku.

Néjomca sa zavézuje, ze po skonfeni ndjmu vrati predmet ndjmu prenajimatelovi
Vv stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

Clanok VIII
Skonc¢enie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Néjomna zmluvu mozno zrusit pisomnou dohodou ucastnikov. Ak v dohode nie je
uvedeny neskor$i defl zruSenia zmluvy, zmluva zanikd dilom uzavretia dohody
0 skonceni ngjmu.

Néjom mozno skoncit’ tiez pisomnou vypoved’'ou z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
a3 zék. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni
aVvtejto zmluve. Vo vypovedi musi byt vymedzeny dovod vypovede a musi byt
dorucena druhej strane. Vypovedna doba je 1 mesiac a zacina plyntat’ od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Ak vSak prenajimatel d4 vypoved z d6vodu, ze nijomca uziva nebytovy priestor
V rozpore so zmluvou, ndjomca o viac ako pétnast’ dni meska s platenim ndjomného,
najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo
ak ndjomca da predmet ndjmu do podndjmu v rozpore s touto zmluvou, je vypovedna
doba 14 dni a zac¢ina plynuit’ odo dna, ked’ bola doru¢ena vypoved najomcovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia



1. Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich wurcita
a zrozumitelnd a vyjadruje ich slobodnti avaznu v6lu. Na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrzia po jenom
rovnopise.

3. Zmluvu mozno menit a dopliat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

4. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
0 nagjme a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zakonniku,
ktoré odkazuju na pouzitie zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, ako aj inymi dotknutymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi a u¢innymi v Slovenskej republike.

5. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom podpisu vSetkymi ucastnikmi.

V Mokrom H4ji, dna.........

Prenajimatel”: Néjomca:

Bc. David Schiller Stefan Vanek
starosta obce konatel’






