Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 366
Uzatvorena podla zakona ¢. 40/1967 Zb. Ob¢iansky zékonnik v platnom zneni (d’alej len
,.Ob¢iansky zakonnik*) a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v plathom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’: *Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Sidlo: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Zastipena: Ing. Branislav Lacny, riaditel

ICO: 37 923 145

DIC: 2022092963

[C DPH: SK2022092963

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobocka Partizanske

IBAN: SK10 7500 0000 0040 0301 5169
Registracia: Okresny trad Trencin, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005
Kontakt: - 038/28517 20

e-mail; nebytoveZwsmmpartizanske.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

Nidjomea: Specidlna zakladni $kola

Sidlo: Gen. Svobodu 1273/73,958 01 Partizanske

Zastupena: Mgr. Janka Smatanova, riaditel’ka Skoly

ICO: 34038915

DIC: 20214670640

Bankov¢ spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK44 8180 0000 0070 0009 8185

Registracia: Okresny urad Trencin, ¢islo: OU-TN-OSI-2016/008037-8
Kontakt: 0902 226 466, 038/7492867

e-mail: szspart(@gmail.com

(d’alej len: ndjomca*)

¢l 1,
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’. ako hospodar spravujuci nehnutelnost, ktorej vylu¢nym vlastnikom
je Mesto Partizianske prehlasuje. Zze je podla Zmluvy o hospoddreni s majetkom mesta
¢. 859/2019-10011. opravneny prenechat predmet ndjmu ndjomcovi.

Na zéklade tejto zmluvy a uznescnia Mestskej rady v Partizanskom ¢. 301/11/2020 bod 2
prenajimatel’ prenechava najomcovi, za nizsie uvedenych podmienok, do prendjmu cast
nehnutelnosti (nebytovy priestor) nachadzajuci sa na prizemi (prvé podlazie) a prvom poschodi
(druhé podlazie) v stavbe, supisné ¢islo 1107, orientacné €islo 15, postavenej na parc. €. 4450,
ul. Vel'ka okruzna. Partizanske, zapisanej na LV ¢ 2533 pre k. . Partizdnske, zaloZeného
na Okresnom trade v Partizanskoin, katastrdalnom odbore. Celkova vymera prenajimanych
nebytovych priestorov je 87,99 m?, :

Najomea je opravineny priestory uvedené v bode ¢, 2 uzivat ako terapeutickil miestnost’ pre deti
so zdravotnym znevyhodnenim.
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4. Prenajaté priestory:

’ . , s —

Druh nebytovych priestorov: vymera v m- sadzba za m*/rok spolu v EUR

Terapeuticka miestnost’- prizemie 63,12 2,00 126,24

Vstupna chodba - prizemie 12,20 - 2,00 24,40

Prechodovy priestor - prizemie - 8,70 2,00 17,40

Umyvérent + WC — 1. posch. 3,87 2,00 7,74

Spolu: 87,89 175,78

5. Néjomca sa zaviizuje na svoje naklady upravit’ nebytové priestory tak. aby boli v spdsobilom
stave na zmluvné uzivanie po bezpecnostnej a hygienickej stranke.

CL IL
Doba ndjmu a sposob ukoncenia najmu

I. Této zmluva sa uzatvira na dobu neuréitd. Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania
a ucinnost od 1.3.2020.

2. Vsulade s § 10 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
vplathom zneni, je prenajimatel’ aj ndjomca opravneny zmluvu vypovedat' pisomne bez
uvedenia dovodu. :

3. ZruSit ndjomnd zmluvu dojednani na neurciti dobu mozno. ak neddjde k dohode
prenajimatela s ndjomcom. iba vypoved'ou.

4. Vypovedna lehota je dvojmesaénd a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede, ktorda musi byt’ pisomna.

5. Prenajimatel’ mé pravo odstapit’ od nagjomnej zmluvy, ak:

a/ ndjomca nevyuziva prenajaté nebytové priestory riadnym sposobom na dohodnuty uéel,

b/ ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi.

¢/ ndjomea porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d/ ndjomca dal nebytové priestory do podndjmu bez suhlasu mestskej rady,

e/ ndjomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,

/ nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g/ ngjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h/ ndjomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v uréenej lehote,

I/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté nebylové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi $koda, alebo
s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného organu treba nebytové priestory
vypratat’

j/ z dovodu verejného zaujmu,

k/ ngjomca zapricinil, Ze nebude vydané nicktoré z tradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za Gi¢elom ndjmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté.

Odstupenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.

6. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zdklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty*) sa budu
povazovat’ za dorucené, ak st doru¢ené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
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stranou. V pripade odoslania dokumentov doporucenou postovou zasielkou na adresu
zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve, dokumenty sa budu povazovat’ za dorucené diiom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky budu sa
dokumenty povazovat za dorucené tretim diiom po ulozeni zasielky na prislusnej poste, a to
aj v pripade ak sa o jeho ulozeni adresét nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne
dokumenty prevzial, diom dorucenia  dokumentov je deil odmietnutia prevzatia
dokumentov.

Cl. HL
Vyika, splatnost’ a sposob ihrady nijomného

Vygka ndjomného je urtend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, v zmysle zakona
& 18/1996 7. 7. o cenach v plathom zneni a v silade so VSeobecne zaviznym nariadenim
mesta Partizanske ¢. 4/2011 o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve
mesta Partizdnske v platnom zneni (d’alej len ,VZN ¢. 4/20117) a uznesenim Mestskej rady
v Partizanskom  ¢. 301/11/2020 bod 2, zo dia 6.2.2020. Najomca sa zavizuje platit’

prenajimatelovi za ndjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢lanku I, bod ¢. 4,
ro¢ne 175,78 €, slovom stosedemdesiatpit” eur a sedemdesiatosem eurocentov.

Najomné je splaimé §tvrCroéne na zaklade fakturicie prenajimatel’a, bezhotovostnym
prevodom na Géet prenajimatela nasledovne:

-za L. —II1. §tvrt'rok: po 43,95 €

-za IV. §tvrt'rok: 43,93 €

Variabilny symbol: 7531591500

Najom nehnutelnosti je podla § 38 zdikona C. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty

v platnom zneni. oslobodeny od platenia DPLH.

Prenajimatel” je opravneny zvySit' sumu najomného kazdoro¢ne o prislusni mieru inflacie
vyhlasent Statistickym tdradom SR. Takto zmenend cena najmu sa upravi k 01. aprilu
kalendarncho roka. na obdobie 12 mesiacov, formou pisomného dodatku k néjomne;j zmluve.

Podla § 12 ods. 2 VZN ¢&. 42011, je novy najomea povinny zaplatit' ndjomné a zalohu
za energie (1zv. depozit) v sume 210,-- €, ktory bude ur¢eny na uhradu najomného a sluzieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru v pripade. 7e si ndgjomca nebude plnit povinnosti
vyplyvajuce mu zndjomnej zmluvy. Pri- ukonceni najmu budd tieto financné prostriedky
ndjomeovi vratené po tom, ¢o sa znizia o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych
sluzbach alebo o thrady za pripadné poskodenie prideleného nebytového priestoru.

CL V.

Podmienky najmu

Najomea je oprdvneny prencchal nebylove priestory do podndjmu tretej osobe len so sithlasom
Mestskej rady v Partizianskom.

Najomea je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych Uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela, ktory vsak nenahradza suhlas prisluSného
stavebného tradu.

V pripade skonc¢enia ndajmu je ndjomea povinny vratit priestory v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.
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L3,

14.

18,

16.

Néajomea zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych a poZiarnych opatreni a prcdpisk\
vzmysle § 4 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
vztahujicich sa na pracu nim vykonavant, resp. vykonavanu jeho pracovnikmi. V pripade

sposobenia Skody prenajimatel’ovi, zodpoveda za fiu ndjomea v pinej vyske.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré je nutné urobit. Ndjomca zodpovedd za kodu. ktora vznikla na prenajatom
majetku v pripade nesplnenia si ozhamovacej povinnosti.

Bezné opravy a adrzbu si zabezpecCuje a hradi ndjomcea na vlastné naklady v sulade so zdkonom
€. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu v platnom zneni. Po skonéeni najmu ndjomca nema narok
na nahradu nékladov vynaloZenych v suvislosti s vykonanim rekonStrukénych préc, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vylucne k svojim prevadzkovym potrebam.
Prenajimatel’ sa zavizuje vykondvat’ pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov. V pripade
zistenia poruchy zabezped¢i ich odstrancnic na vlastné ndklady. Ak vzniknuté¢ poruchy boli
sposobené ndjomecom, prenajimatel’ ich d4 odstranit na naklady ndjomeu.

V oddvodnenych pripadoch je ndgjomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku si zabezpe¢uju najomnici na vlastné ndklady podla vzdjomnej
dohody.

Uzivatelia nehnutelnosti, ktoré hrani¢ia s verejnym priestranstvom, si povinni ich c¢istit
a primerane udrziavat, aby slazili svojmu Gcelu. V zimnom obdobi plati pre uzivatel'ov
objektov povinnost’ odstranovat’ sneh anéladic. V pripade nepriaznivych klimatickych
podmienok je potrebné naladie posypdval pieskom. resp. technickou solou, aby sa predislo
trazom chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa ndgjomea zaviizuje uhradzat’ odo dita vzniku najomného vztahu.

Naklady za spotrebu eclektrickej energie je ndjomea povinny uhradzat' prenajimatelovi
na zaklade jeho refakturdcie v §tvrCroénych preddavkoch. Vysku Stvrtrocnych preddavkov uréi
prenajimatel’. Po obdrzani faktiry od dodavatela eclektrickej energie prenajimatel’ vytctuje
najomcovi spotrebu elektrickej energie podla velkosti prenajatej plochy nebytovych priestorov
a doby vyuzivania tychto priestorov.

Néklady za spotrebu vody a stocné je ndjomca povinny uhradzal prenajimatelovi na zaklade
jeho refakturdcie v stvrtrocnych preddavkoch.  Vysku Stvrtrocnych  preddavkov  urei
prenajimatel. Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel vyuctuje najomcovi naklady
za spotrebu vody a stocné podla Vyhl. MZP SR ¢. 397/2003 Z. z. o merani mnoZstva vody
v platnom zneni.

Néklady za spotrebu tepla je ndjomca povinny uhradzat prenajimatel'ovi na zdklade jeho
refakturacie v Stvrtrocnych preddavkoch. Vysku Stvrtrocnych preddavkov uréi prenajimatel’.
Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel” vytctuje ndjomeovi skutoéné naklady za spotrebu
tepla. Vykurovana plocha je 87,89 m?.

Naklady za odvoz smeti je ndjomca povinny uhradzat mestu Partizanske a v stlade
s § 80 zdkona ¢. 582/2004 7. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni, si splnit’ oznamovaciu povinnost’,

Pri omeskan{ thrady najomného a fakidr za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ najomcovi sankcic vo vyske 0,05 % z vysky neuhradenej
sumy za kazdy den omeskania.
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CL.V..
Zavereéné ustanovenie

. Najomca sa zaviizuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity. ako aj iné skutoc¢nosti. ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

[N

Zmeny adoplnky ktejto zmluve sa  vykonaju pisomnou formou so sthlasom oboch
zainteresovanych stran.

J

3. Na vsetky podmienky najmu, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni azdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnidjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluvné strany prehlasujd, 7e si zmluvu precitali, sjej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju
svojimi vlastnorucnymi podpismi.

wn

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj ndjomca obdrzia
jeden rovnopis.

6. Najomcea udel'uje prenajimatel'ovi sthlas v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni nicktorveh zakonov so spracovanim osobnych udajov v stvislosti
s realizaciou tejto zmluvy.

Partizdnske, 19.2.2020

Najomca: Prenajimatel’:

T PARTIZANS

/
Mgr. Janka Smatanova
riaditel'ka

Ing. Branislay La¢ny
riadifel




