cislo: 2023 013

Najomna zmluva

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Martin ¢. 99 o
hospodareni s majetkom mesta Martin medzi

Prenajimatelom: MESTO MARTIN
zastipené: Jan Danko, primator mesta
so sidlom: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00 316 792
bankové spojenie: CSOB. a. s. pobocka Martin
¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342
BIC kod banky CEKOSKBX
(dalej len prenajimatel)

Najomcom: Turcianska galéria v Martine

zastipena: Mgr. Katarina Kluckova, riaditel'ka

so sidlom: Daxnerova 2, 036 80 Martin

ICO: 36 145 327

DIC: 2020598327

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 48 8180 0000 0070 0048 1651

zapisany v registri: prispevkova organizacia zalozena zriad'ovacou listinou
Zilinského  samospravneho  kraja ¢ 2002/72
zo dna 1. 4. 2002

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. V sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin ¢. 159/23 zo dna 17.08.2023,
ktorym bol schvaleny dovod hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v stilade so
Vseobecne zavidznym nariadenim mesta Martin ¢. 99 o hospodareni s majetkom mesta
v platnom zneni titulom najmu nehnute'ného majetku, sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli
na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

2. Najomca ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost’ mu nevznika ani z plnenia podla tejto najomnej zmluvy.

3. Najomca zaroven prehlasuje, Ze povinnost registracie v registri partnerov verejného
sektora mu nevznikd ani z inych dévodov podla zakona ¢. 315/2016 Z.z. V pripade, ak
bude dodato¢ne preukazané, ze sa toto prehlasenie nezaklad4d na pravde a prenajimatelovi
bude v dosledku toho ulozend kontrolnym orgdnom sankcia podla prisluSnych pravnych
predpisov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty

vo vyske zodpovedajucej sankcii uloZenej prenajimatel'ovi kontrolnym organom.



Clanok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutel'nosti
pre okres Martin, v katastralnom tizemi Martin na LV ¢. 3734, a to pozemkov:
- parc.&. KN-C 609, zastavana plocha a nadvorie o vymere 108 m?,
-parc.&. KN-C 610/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1878m?,
- parc.é. KN-C 610/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 236 m’
- stavba - Galéria so sup.¢. 665, postavend na parc.c. KN C 610/1, zastavand plocha
a nadvorie o vymere 1.878 m?, k.0. Martin v podiele 1/1 - ina.
2. Prenajimatel’ ddva do uzivania ndjomcovi
- pozemky:
- parc.¢. KN-C 609, zastavana plocha a nadvorie o vymere 108 m?,
- parc.¢. KN-C 610/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 200 m?,
- parc.¢. KN-C 610/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 236 m” a
- Cast’ budovy - Galéria so sup.¢. 665, postavenel na parc.c. KN C 610/1, zastavana plocha
anadvorie o vymere 1.878 m?, ato v rozsahu:
1. Miestnost’ ¢. 101 - zadverie o vymere 20,34 m’,
Miestnost’ &. 102 - vstupna hala o vymere 82,90 m?,
Miestnost’ ¢. 103 - kotolna o vymere 15,73 m?,
Miestnost’ ¢. 104 - schodisko o vymere 01,77 m’,
Miestnost’ &. 105 - podschodiskovy priestor o vymere 07,07 m?,
Miestnost’ ¢. 106 - chodba o vymere 30,84 m?,
Miestnost’ & 107 - klubovy a vystavny priestor o vymere 27,29 m?,
Miestnost’ &. 108 - klubovy a vystavny priestor o vymere 30,83 m?,
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Miestnost’ &. 109 - klubovy a vystavny priestor o vymere 30,72 m”,
. Miestnost’ & 110 - klubovy a vystavny priestor o vymere 30,93 m*,
. Miestnost ¢&. 111 - sklad, depozit o vymere 15,36 m’,
. Miestnost’¢. 112— WC muZi o vymere 08,22 m?
. Miestnost’ ¢. 113 - WC imobilni o vymere 03,25 m’,
. Miestnost’ &. 114 - WC Zeny o vymere 07,79 m*,
. Miestnost &. 115-upratovacia komora o vymere 01,51 m?,
. Miestnost’ ¢. 116 - denna miestnost’, Satiia o vymere 17,10 m?,
. Miestnost’ &. 117 - vytahova $achta o vymere 03,26 m?,
. Miestnost’ ¢. 126 - inStala¢nd Sachta o vymere 0,851 m?,
. Miestnost’ ¢. 201 - schodisko o vymere 28,70 m’,
. Miestnost &. 202 - chodba respirium o vymere 81,90 m?,
. Miestnost’ &. 205 - chodba o vymere 34,31 m?,
. Miestnost' &. 206- vystavny priestor o vymere 21,17m?
. Miestnost’ & 207 - vystavny priestor o vymere 27,44 m?,
. Miestnost’ &. 208 - vystavny priestor o vymere 30,81 m*,
. Miestnost’¢. 209 - vystavny priestor o vymere 30,34 m*
. Miestnost’ &. 210 - vystavny priestor o vymere 31,11 m?,
. Miestnost’ €. 211 - sklad, depozit o vymere 15,85 m’,
. Miestnost’ & 212 - WC Zeny o vymere 07,37 m’,
. Miestnost’ C. 213 - WC imobilni o vymere 03,26 m’,
. Miestnost’ ¢. 214 - WC muzi o vymere 9,59 m?,
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31. Miestnost’ & 216 - vytahova Sachta o vymere 03,26 m?,
32. Miestnost’ ¢. 217 - upratovacia komora o vymere 01,50 m?,
33. Miestnost’ ¢. 301 - schodisko o vymere 25,46 m’,
34. Miestnost’ ¢. 302 - chodba o vymere 82,25 m’,
35. Miestnost’ &. 303 - vystavny priestor o vymere 48,49 m’,
36. Miestnost’ &. 304 - vystavny priestor o vymere 56,41 m?,
37. Miestnost’ & 305 - vystavny priestor o vymere 38,78 m?,
38. Miestnosti ¢. 306 - chodba o vymere 34,66 m?,
39. Miestnost’ &. 307 - vystavny'priestor o vymere 26,07 m”,
40. Miestnost’ & 308 - vystavny priestor o vymere 27,90 m?,
41. Miestnost &. 309 - vystavny priestor o vimere 30,36 m*
42. Miestnost’ & 310 - vystavny priestor o vymere 30,94 m?,
43. Miestnost’ & 311 - vystavny priestor o vymere 31,48 m?,
44. Miestnost’ ¢. 312 - depozit, sklad o vymere 16,05 m?,
45. Miestnost’ ¢. 313 - depozit, sklad o vymere 20,06 m’,
46. Miestnost’ ¢. 314 - upratovacia komora o vymere 05,45 m,
47. Miestnost’ ¢. 315 - sklad o vymere 19,73 m?,
48. Miestnost’ & 316 - vytahova Sachta o vymere 03,26 m?,
49. Miestnost’ c. 401 - schodisko, chodba o vymere 37,45 m’,
50. Miestnost’ ¢. 402 - kancelaria o vymere 15,90 m’,
51. Miestnost’ €. 403 - kancelaria o vymere 19,89 m?,
52. Miestnost’ ¢. 404 - kancelaria o vymere 55,31 m?,
53. Miestnost €. 405 - kniznica, rokovacia miestnost o vymere 50,30 m?
54. Miestnost’ ¢. 406 - kompresor VZT o vymere 6,17 m?,
55. Miestnost’ ¢. 407 - ¢ajova kuchynka o vymere

19,60 m?,
56. Miestnost’ ¢. 408 - depozit o vymere 20,91 m’,
57. Miestnost’ &. 409 - depozit o vymere 36,39 m?,
58. Miestnost’ 5. 410 - chodba o vymere 36,47 m?,
59. Miestnost’ ¢. 411 - kancelaria o vymere 22,81 m?,
60. Miestnost’ &. 412 - chodba, predsiefi o vymere 18,89 m?,
63, Miestnest & 413 - hapeslidagmimee 9945 m’,
63. Miestnost’ €. 415-vytahova Sachta o vymere 03,26 m?,
64. Miestnost’ ¢. 416 - kancelaria o vymere 28,20 m’,
65. Miestnost’ ¢. 417 - kancelaria o vymere 26,34 m?,
66. Miestnost’ ¢. 418 -kancelaria o vymere 32,56 m?,
67. Miestnost’ ¢. 419 - kancelaria o vymere 37,78 m?,
68. Miestnost’ &. 421 - upratovacia komora o vymere 03,66 m*
69. Miestnost’ &. 422 - WC Zeny o vymere 14,29 m®.

3. N4jomca popri prenajatych priestoroch uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku ma pravo uzivat
zariadenie - vytah PW 13/10-19, typ KONE FuRe™ R2.7, ¢islo vytahu 40142705.
4. Predmetom najmu nie st miestnosti: 118,119,120, 121, 122, 123, 124, 125, 203, 204, 215,
420.



Clanok IIL
Uéel najmu
1. Najomca sa zavdzuje vyuzivat’ prenajaté priestory uvedené v bode 2. ¢lanku I tejto zmluvy
vyluéne na stanovené ucely, tj. pre zhromazd'ovanie, odborné spracovanie, ochraiiovanie
a kultirno - vychovné vyuzivanie hmotnych dokumentov vytvarného umenia v sulade so
zriad’ovacou listinou €. 202/72 zo dia 1.4.2002 v zneni neskorSich dodatkov.
2. Najomca sa zavdzuje vyuzivat prenajaté pozemky, ato cast parc.c. 610/1 za ucelom
parkovania vozidiel aparc.c. KN - C 609, 610/2 za ucelom umiestnenia technického
vybavenia.

Clanok IV.
Doba nijmu
. Ndgjomné zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.01,2024 do 31.12.2043.
2. Pocas doby niajmu modZe ddjst k ukonceniu ndjmu nehnutel'nosti uvedenych v bode 2
¢lanku II. nasledovne:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
b) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu
Vypovedna lehota je Sest mesiacov a zacina plynut prvym dilom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
¢) pisomnym odstipenim zo strany najomcu alebo prenajimatel’a v stilade s § 679 zakona
¢. 40/1964 Zb.
Odstupenie je u€inné diiom dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane,
ak v tomto odstiipeni nebol uvedeny neskorsi termin.

[

Clanok V.
Cena najmu, splatnost’ a spésob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najomného vo vyske 6.500 EUR/rok, ztoho cena
najomného za vytah je 1.000,- Eur/rok. Mesacna splatka ndjomného predstavuje sumu
541,66 EUR, z toho mesa¢na splatka za vytah je 83,33 Eur s tym, Ze cena ndjmu bude
prehodnotena v zavislosti od zmeny platby reviznych prehliadok za vytah.

2. Najomca sa zavdzuje uhraddzat ndjomné mesacne ato na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom so splatnostou v nej uvedene;.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' kazdy rok vysSku ndjomného podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného Statistickym uradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok a pri zmene vSeobecne zaviznych predpisov, tykajucich sa vysky
najjomného. Tieto zvySenia budu zasielané ndjomcovi formou pisomného oznamenia
od prenajimatela. S takto zvySenou cenou najomného ndjomca sthlasi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Prenajimatel je povinny

. Odovzdat’ prenajaté priestory v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

2. Udrziavat’ prenajaté priestory na vlastné naklady, t.j vykonavat’ stredné a generalne opravy
mimo beznej udrzby a beznych oprav.

3. Poskytnit’ najomcovi sobaSnu siet na uskutoc¢iiovanie vylu¢ne jeho kultarnych aktivit,
vernisazi, vystav, benefi¢nych podujati, koncertov (nie aktivit organizovanych v spolupraci
s dal$imi subjektmi) s tym, Ze ndjomca sa zavizuje udrzZiavat tento priestor v stave
zodpovedajucom slavnostnému charakteru obradnej siene. Po skonceni aktivit je ndjomca
povinny odovzdat’ uvedeny priestor v stave a v akom ho prevzal.
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B. Ndjomca je povinny:

. Uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych
priestorov (bezné opravy a beZznd Udrzba) a v pripade ukoncenia ndjomného vztahu vratit
prenajaté priestory prenajimatelovi v stave vakom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.

3. Oznamit' pisomne prenajimatelovi potrebu strednych a generalnych oprav aumoznit
vykonanie tychto oprav. Nesplnenim tejto povinnosti prebera zodpovednost za vzniknuté
skody.

4. Vytvorit podmienky pre bezpecnt pracu v prenajatych priestoroch aplnit’ povinnosti
v rozsahu § 6 - 9 zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypoziCiavatel zabezpeci ulohy ochrany pred poziarmi
v zmysle zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.

6. Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
préaci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia.

7. Najomca je zodpovedny za pripadne vzniknuti Skodu, ktora bude spdésobena nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 4 az 6 tohto ¢lanku tejto najomnej zmluvy.

8. V pripade poskodenia alebo zniCenia prenajatych priestorov, pripadne miestnosti a ich
vybavenia, ktoré nie st predmetom ndjmu (¢lanok II., bod 4. tejto zmluvy), vlastnym
zavinenim, uhradit’ prenajimatelovi vzniknutu $kodu v plnom rozsahu podla znaleckého
posudku.

9. Zabezpetit celoroéni prevadzku budovy Zupného domu pocas obradov a dalsich
spolocenskych, kulturnych a reprezentativnych podujati mesta vratane koncertov
uskuto¢novanych v gescii primatora mesta v priestoroch sobasnej siene a klubu.

10.N4jomca je povinny uzatvorit bezodkladne (najneskoér) do 7 kalendarnych dni odo dna
podpisovania tejto zmluvy s dodavatePmi energii (el. energia, teplo a TUV, voda)
auhradzat odbery na svoj ndklad. Ndjomca je povinny refakturovat prenajimatelovi
rozuctované naklady za teplo za sobasnu miestnost’ podl'a podlahovej plochy a néklady za
elektrickt energiu podl'a elektromera ¢. 968 283.

11.Poskytniit’ servis informatora aj pocas dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov
pre ucastnikov sobasnych obradov ainych kultarnych aktivit (napr. vernisazi,
koncertov,...). Potrebu zabezpec€enia servisu informdatora prenajimatel’ ozndmi najomcovi
najneskor 3 dni pre uskuto¢nenim akcie na e-mail: turcianskagaleria@vuczilina.sk

12. Poskytnit’ bezplatne priestory na deponovanie diel z majetku mesta s tym, ze ich riadne
osetri a zreStauruje po dohode s mestom.

13.0znamit’ prenajimatelovi pripadné ukoncenie svojej Cinnosti minimalne 30 dni pred
zaCiatkom jej likvidacie a prenajaté priestory odovzdat vycistené v uzivania schopnom
stave.

14.Umoznit poverenym pracovnikom mesta Martin vstup do prenajatych priestorov
za ucelom kontroly uzivania objektu.

15.Zabezpegit’ bezpeénost’ a ochranu celého objektu Zupného domu.

16.Zabezpecit na svoj naklad wupratovanie prenajatych priestorov, vratane vSetkych
spolo¢nych priestorov (chodby, schodistia, socidlne zariadenia) ako aj bezprostredné¢ho
okolia vstupu do budovy.

17. Ukladat’ komunélny odpad do zbernej nadoby a uhradzat’ naklady spojené sjeho odvozom
a likvidaciou v sulade s prisluSnym VSeobecne zaviznym nariadenim (d’alej len ,,VZN")
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o odpadoch a VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady
a drobné stavebné odpady mesta Martin.

C. Ndjomca je opravneny:

1. Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoj néklad, pokial’ to uzna
za vhodné.

2. Dat prenajaté priestory do podnajmu a do vypozicky vyluéne s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

3.Vykonavat akékol'vek stavebné tUpravy prenajatych priestorov len s vyluénym
predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Clanok VII.
Sankcie

1.V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, je prenajimatel’ opravneny uplatnit’
voci nagjomcovi urok z omeskania vo vySke stanovenej v zmysle § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho
zékonnika v spojeni s § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z..

2. V pripade, ak najomca vykona akékol'vek stavebné alebo iné upravy prenajatych
priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, je prenajimatel
opravneny pozadovat od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR
za kazdy aj zacaty den poruSenia uvedenej povinnosti az do uvedenia prenajatych
prenajatych priestorov do povodného stavu.

3.V pripade, ak ndjomca prenecha prenajaté priestory alebo ich cast
do podndjmu inej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50,00 EUR za kazdy aj zacaty den poruSenia uvedenej povinnosti.

4. V pripade, ak ndjomca pri ukonCeni ndjmu vrati prenajimatelovi prenajaté priestory v
stave, ktory nezodpoveda stavu, v akom ho najomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je  prenajimatel opravneny pozZadovat
od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 EUR za kazdy aj zacCaty den
poruSenia uvedenej povinnosti az do uvedenia prenajatych priestorov do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. V pripade, ak najomca porusi niektort z povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. B tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od nédjomcu zmluvni pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdé porusenie.

6. Vznikom povinnosti uhradit’ zmluvnu pokutu, anijej faktickym zaplatenim, nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu Skody a nahrada Skody nie je vySkou zmluvnej pokuty
obmedzena. Zmluvna pokuta sa na nahradu skody nezapocitava.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

2. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa m6zu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost od
01.01.2024 za predpokladujej skorSieho zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmluv.



5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden
obdrzi najomca a tri prenajimatel’.

6. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednana v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine, dna

Jan Danko
primator mesta

Prenajimatel Ndjomca



