ZMLUVA
o0 prendjme ostatnej plochy

Budiici prenajimatel’: Thermal Nesvady, s.r.o.
Sidlo: Kipelnd ulica 2033/1, 946 51 Nesvady
ICO: 51 451 859
Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra, odd.: Sro, v1.¢.:
45668/N
V zastipeni: Ing. Attila Decsi, Mgr. Andrea Sdtekovd, konatelia
(dalej len ., budiici prenajimatel’™)

Buduci ndjomca: Ladislav Fekete
Taranska 1579/20.
946 51 Nesvady
ICO: 35 050 098
DIC: 102 725 6186
Zapisany na OU, odb. zivnostenského podnikania, v1.&.: 401-10258;
(dalej len ,, budiici ndjomca*)
(budiici prenajimatel’ a budiici ndjomca dalej spolu len ako ,, zmluvné
strany")

uzatvdrajii v zmysle prislusnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika tito
zmluvu o prendjme ostatnej plochy (dalej len wzmluva )

Cldnok 1.
1. Prenajimatel je najomcom nehnutelnosti. ktoré sa nachddzajii v meste Nesvady a prenajima ich od
Mesta Nesvady na zdklade Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 1841-7244/2020-S=1 zo diia 9.12.2020.
Zapisané su v katastri nehnutelnosti Okresného tiradu Komdrno. katastrdlny odbor nasledovne:

Okres: Komdrno

Obec: Nesvady

Katastrdlne tizemie: Nesvady

List viastnictva c¢islo: 2462

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

parcely registra ,,C* evidované na katastrdalnej mape
parc. ¢. 6867-12 o celkovej vimere 7964 m2
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
pod BLV 1 vo viastnictve prenajimatela v celosti
CAST C: TARCHY

Zapis sa nevztahuje na predmet ndjmu.

(dalej len ,,nehnutelnost™)

(Priloha ¢. 1 List viastictva (¢iastocny) ¢2462)
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Predmetom ndjmu je cast nehnutelnosti ohranicend grafickym ndacrtom, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy, na ktorej je presne Specifikovand prenajatd plocha v rozlohe 18 m2 — predajny stanok ¢.5
(dalej len ako ,, predmet ndjmu*') a ostatnd prishichajica plocha o rozlohe 64 m2.

Clinok II.
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi ostatnii plochu, Specifikovanii v ¢l. I tejto zmluvy, resp.
v prilohe ¢. 2 k tejto zmluvy v celosti, a to na odplatné uZivanie.

Clanok I11.

Ucel ndjmu
Ndajomeca Predmet ndjmu bude uZival' za ucelom vykondvania svojej podnikatelskej cinnosti, a to
najmd na:

vyroba potravindarskych vyrobkov

vyroba obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu
(Priloha ¢. 3: Vypis z obchodného registra)
Ndjomca sa zaviizuje zabezpecit’ na vilastné ndklady vietky potrebné povolenia od prislusnych
orgdnov Stdtnej  spravy k riadnemu vyvkondavaniu svojej ¢innosti.

Clinok IV.
Doba trvania ndjmu
Ndjom sa dojedndva na dobu neurcitil.
Zaciatok a koniec doby ndjmu ozndmi ndjomca pisomnou formou (doruceny list, e-mail)
prenajimatelovi a pocita sa od datumu uvedenom v tejto Ziadosti.
Najneskorsi datum otvorenia prevddzky je od 15.06., zdrovern najskorsi datum zatvorenia je 15.09.
v danom roku. Toto obdobie sa berie ako minimdlna doba ndjmu.

Cldnok V.
Skoncenie ndajmu

Zmluvné strany mozZu ukoncit najom kedvkolvek vzdajomnou pisomnou dohodou alebo jednostranne
pisomnou vvpovedou.

V¥povednd lehota je 3-mesacnd a zacina plynil od prvého dna kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

Najom zanikd aj v pripade ak:

a) zanikne Predmet ndjmu;

b) zanikne ndajomca bez prdavneho ndastupcu.

Ndajomca po skonceni ndjmu, ak neddijde k inej dohode, v deri ukoncenia ndjmu odovzdd Predmet
ndjmu prenajimatelovi v takom stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
ana vykonané pripadné stavebné upravy, ktoré boli vvkonané s pisomnym siuhlasom
prenajimatela.

Clinok VI.
Vyska najomného a splatnost’ najomného
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske: 700 EUR (slovom : sedemsto EUR) mesacne
bez DPH,
Majiic na zreteli sezonnost’ poskytovania sluzieb ndajomecu, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovi
nevznikne povinnost' platit ndjomné za mesiace, pocas ktorych nebude vvkondval svoju



=

podnikatelskii ¢innost’ v predmete ndjmu. Za iicelom uplatnenia tohto prdva, je ndjomca povinny
pisomne ozndmit’ prenajimatelovi casovy iisek prerusenia svojej prevddzky, a to najneskor do 15
dni pred prerusenim prevddzky. Zaciatok prerusenia prevadzky méze byt stanoveny len prvym
diom kalenddrneho mesiaca.

Ndjomné podla bodu 1. tohto clanku je splatmé vidy vopred k poslednému diu prislusného
kalenddrneho mesiaca, na iicet prenajimatela, éislo uctu: IBAN: SK30 5600 0000 0056 0554 7001
Za termin uhrady ndjomného je pre iicely tejto zmluvy povazovany termin pripisania zmluvnej
Ciastky na ucel prenajimatela.

Clinok VII.
Stuzby spojené s najmom
Vcene ndjomného nie si zahrnuté previdzkové ndklady (sluzby) spojené s riadnym uZivanim
Predmetu ndjmu, ktoré zahrnaji:
a.) dodavku elektrickej energie;
b.) vodné a stocné;
¢.) odvoz komundlneho odpadu;
Cenu sluzieb podla bodu 1. ¢lanku bude ndjomca uhradzat' prenajimatelovi na zdklade osobitnej

Jakturdcie, podla skutocnej spotreby.

Cldnok VIII.

Prava a povinnosti zmluvnych strdin
Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu — ostatnii plochu v stave spésobilom na
dohodnuty ucel uzivania a pocas trvania zmluvy umozni ndjomcovi a jeho klientom nerusené
uZivanie v sulade s ndajomnou zmluvou.
Ndjomea je povinny uZival' Predmet najmu len na dohodnuty vicel a Predmet ndjmu alebo jeho cast
nemoze dat' do podndjmu tretej osobe.
Ndajomca je povinny chranit’ Predmet ndjmu pred poskodenim, znicenim, zneuZitim, dodrZiavat
platné protipoZiarne, bezpecnosmé a hygienické predpisy. Ndajomca preberd na seba vsetky
povinnosti vyplyvajiice zo zdakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich zmien a predpisov za ticelom
zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, ako aj povinnosti plymice mu zo zdikona ¢.
272/1994 Z.z. 0 ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov a zavizuje sa dodrZiavat ich
na viastné ndklady.
Ndjomea je povinny na viastné ndklady zabezpecit povinnosti vyplyvajiice z prisiusnych ustanoveni
zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorsich zmien a predpisov.
Ndjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu (najneskor do 3 dni) potrebu
vdcsich oprav, ktoré md vykonat' prenajimatel, inak zodpovedd za vzniknuté skody.
Ndjomca je povinny dodrZiavat’ svoju otvdraciu dobu zhodnii s otvdracou dobou termdineho
kupaliska.
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat potrebné vicsie opravy na viasmé ndklady bez zbytocného
odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu ndjomca ozndmi. Vvkonanie oprdv zabezpeci tak, aby nebola
ohrozend ani obmedzend prevadzkovd ¢innost ndajomcu. Na odstrémenie tychto zdvad nemd vplyv,
¢i boli spésobené zavinenym alebo nezavinenym konanim, resp. opomenutim ndjomeu alebo
viastnika budovy alebo spésobené vis major.
Ndjomca md ndrok na ndhradu ndkladov vynaloZenych na opravy, kioré bol povinny vykonat
prenajimatel, ak boli opravy vvkonané so suhlasom prenajimatela alebo ak ich prenajimatel
neobstaral bez zbylocného odkladu po ozndmeni ndjomcu (ndhrada ndkladov je moznd aj formou
zapocitania proti splatmému najomnému).



10.

'_*Jl

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat o ndjomcom navrhnutych a pozadovanych
stavebnych iipravach na Predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je potrebny jeho predchadzajuci
pisomny suhlas.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze podla jeho vedomia v case podpisu tejio zmluvy neexistuju pravae a
technické vady, ktoré by sposobovali nemoZnost vykondvania Ginnosti najomeu v prenajatych
priestoroch.

Clanok IX.

Zidverecné ustanovenia
K vzniku zmluvy je potrebnd dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné
vkonat' len pisomnymi cislovanymi dodatkami, podpisanymi oprdvienymi zdstupcami obidvoch
zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnyich stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika a dalsich suvisiacich pravaych predpisov plamych na vizemi SR (napr.
zdkon o poziarnej ochrane, zdkon o reklame a pod.). ako aj v§eobecne zdviiznymi nariadeniami
Mesta Nesvady.
Zmluva je vyhotovend vo troch rovaopisoch, z ktorych ndjomeca obdrzi jeden a prenajimatel obdrzi
dva roviocenné exempldre s platnostou origindlu.
Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinna dnom, nasledujuicim po
Jjej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podla svojej slobodnej
véle vizne, urcite a zrozumitelne, bez tiesne a ndpadne jednostranne nevyhodnych podmienok a na
znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

V Nesvadoch, diia 4 -5 - Lo

Prenajimatel” Najomca:

Thermal Nesvady s.r.0 @H@

Kipelna ulica 2033/1, 946 51 Nesvady
I€0: 51451859 | DIE: 2120781784

IC DPH: SK2120781784 {
s \ / /
Thermdl Nesvady, s.r.o.
V zast.: Ing. Attila Decsi, konatel V zast.: Ladislav Fekete

Thermul Nesvady, s.r.o.
V zast.: Mgr. Andrea Sdtekovd, konatel






