Zmluva o najme pozemkov

uzatvorena podla § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov, V spojeni so zak. ¢. 504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych
pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov
Vv zneni neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatel
Nazov: Obec Jelka
Sidlo: Mierova 959/17, 925 23 Jelka
ICO: 00 306 011
Zastipena: Ing. Gabriel Kis, starosta
IBAN: SK24 5600 0000 0038 5796 3002
(d’alej len ,,prenajimatel™)
2. Najomca

Obchodné meno:

Donau farm Jelka, s. r. o.

Sidlo: Hlavna 65, 930 52 Blahova
ICO: 36 235 873
Zastapena: Michael Bager Houmann,

na zaklade splnomocnenia zo diia 17.01.2023
(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1I
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom / podielovym spoluvlastnikom nasledovnych

nehnutel’nosti:
Vymera . .
Parc. Pavrc. pozemku | Druh pozemku | K.4. | Obec | Okres va SpOIl.JVI' Pr,ena]lmal;a
reg. ¢. (m?) ¢ podiel | vymera (m?)
E 1299 |151 Orna poda Jelka |]Jelka |Galanta |22 1/2 75,5
Trvaly travnaty
E 1345 12050 porast Jelka |Jelka |Galanta |1301 | 1/1 2050
Zastavana plocha
1597 ]1834 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 1301 |1/1 1834
3349/3 | 5057 Orn4 poda Jelka |Jelka |Galanta | 1301 |1/1 4708
Zastavana plocha
E 3608 |1608 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 1301 |1/1 1528
Zastavana plocha
E 2977 |403 a nadvorie Jelka |Jelka |]Galanta | 1545 | 1/4 100,75
E 1069/2 | 4478 Orn4 poda Jelka |Jelka |Galanta |2368 | 1/10 447,8
E 1444 | 8344 Orné podda Jelka | Jelka |Galanta | 3270 ]9/12 6258
E 1444 | 8344 Orné podda Jelka |Jelka |Galanta | 3270 | 2/12 1390,67




Zastavana plocha

E 1172/1] 543 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 134
E 1227 ]669 Orné pdda Jelka | Jelka | Galanta |3636 | 1/1 669
Zastavana plocha
E 1253 | 5427 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 |1/1 2680
Zastavana plocha
E 1254 13629 a nadvorie Jelka |]Jelka |Galanta ]3636 | 1/1 3629
Zastavana plocha
E 1255 |924 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 924
Zastavana plocha
E 1309 | 4658 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 2484
Zastavana plocha
E 1362 |1935 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 1935
Zastavana plocha
E 1364 12178 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 12178
Zastavana plocha
E 1393/2]1170 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 1170
Zastavana plocha
E 1445 1816 a nadvorie Jelka ] Jelka |]Galanta ]3636 | 1/1 1816
Zastavana plocha
E 1472/2 1730 a nadvorie Jelka ] Jelka |]Galanta |3636 | 1/1 730
Zastavana plocha
1482 ] 482 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 |1/1 482
1577 |2712 Ostatna plocha ] Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 2712
1583 403 Ostatna plocha ] Jelka |Jelka | Galanta | 3636 | 1/1 403
Zastavana plocha
E 1594 |4388 a nadvorie Jelka ] Jelka |]Galanta ]3636 | 1/1 4388
Zastavana plocha
E 1598 |[9571 a nadvorie Jelka ] Jelka |]Galanta ]3636 | 1/1 9571
E 1599 |6262 Ostatna plocha ] Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 6262
E 1624 13110 Ostatna plocha ] Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 13110
E 1649 |852 Orna poda Jelka |]Jelka |Galanta |3636 | 1/1 852
Zastavana plocha
E 1707 ] 4665 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 4665
Zastavana plocha
E 1708 ] 4596 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 4596
Zastavana plocha
E 1710 ] 2334 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 2334
Zastavana plocha
E 1711 1939 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 |1/1 1939
Zastavana plocha
E 1712 ] 396 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 313
Zastavana plocha
E 1798 ] 2984 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 2984
Zastavana plocha
E 1800 | 3888 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 |1/1 332
Zastavana plocha
E 2348 | 7409 a nadvorie Jelka |]Jelka |Galanta |3636 | 1/1 3792
Zastavana plocha
E 2505 | 1327 a nadvorie Jelka |]Jelka |Galanta ]3636 | 1/1 1070
Zastavana plocha
E 2582 | 1654 a nadvorie Jelka |]Jelka |Galanta |3636 | 1/1 1654
Zastavana plocha
E 2691 8819 a nadvorie Jelka |]Jelka |Galanta |3636 | 1/1 6108




Zastavana plocha

E 2728 2122 a nadvorie Jelka ]Jelka |Galanta |3636 | 1/1 2122
Zastavana plocha
E 2827 ]5823 a nadvorie Jelka |Jelka |Galanta | 3636 | 1/1 5823
E 2932 ]36437 Orna poda Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 30728
Zastavana plocha
E 2940 ]3295 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 3239
E 2976/2 ] 13333 Orna poda Jelka ]Jelka |Galanta ]3636 | 1/1 13214
Zastavana plocha
E 3001 2072 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 902
Zastavana plocha
E 3025 3618 a nadvorie Jelka | Jelka | Galanta |3636 | 1/1 3531
Zastavana plocha
E 3026 | 3640 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 3640
Zastavana plocha
E 3073 |4881 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 4881
Zastavana plocha
E 3074 ]3517 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta |3636 | 1/1 3517
Zastavana plocha
E 3143/1] 2295 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 2295
Zastavana plocha
E 3143/2 ] 5952 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 3174
Zastavana plocha
E 3180 ]2180 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 515
Zastavana plocha
E 3181 ]2133 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 2133
Zastavana plocha
E 3423 17390 a nadvorie Jelka [Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 17390
Trvaly travnaty
3494 | 687 porast Jelka ]Jelka |Galanta ]3636 |1/1 687
3495 ]13324 Orné poda Jelka [ Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 11434
Zastavana plocha
E 3505/2 112188 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta |3636 | 1/1 5009
Zastavana plocha
3506 ]230 a nadvorie Jelka |Jelka | Galanta ]|3636 | 1/1 230
3609 |1741 Ostatna plocha | Jelka |]Jelka |Galanta | 3636 |1/1 1384
3610 |5053 Orna poda Jelka ] Jelka |Galanta ]3636 | 1/1 3620
Nova
E 367 22465 Orné poda Jelka |Jelka |Galanta |1 1/1 22465
Nova
E 368 21727 Orné poda Jelka |Jelka | Galanta |1684 | 1/1 21727
26/10
E 1 396 Orné poda Ere¢ |Jelka |Galanta |897 |1/1 216
26/10 Trvaly trAvnaty
E 2 3161 porast Ere¢ |Jelka |Galanta |897 |1/1 940
E 27/1 3658 Orna poda Erec Jelka |Galanta |897 |1/1 3658
E 27/2 773 Orna poda Erec Jelka |Galanta |897 |1/1 773
E 168 44533 Ornd poda Ere¢ |Jelka |Galanta 968 |1/1 42547
Trvaly travnaty
E 169 741 porast Ere¢ |Jelka |Galanta 968 |1/1 741
E 208 16264 Orna poda Ere¢ |Jelka |Galanta |968 |1/1 13029




. Predmetom zmluvy je prendjom pozemkov uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy (d’alej len ,,predmet najmu‘).
Celkova vymera predmetu najmu je 339872,72 m? ( 33,987272 ha).

CL. 1M1
Ukel najmu
. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu na pol'nohospodarske ucely.
. Dohodnuty tucel najmu modze ndjomca menit’ len s predchadzajucim suhlasom
prenajimatel’a.

CL IV
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti, na obdobie 5 rokov, od 01.01.2024 do
31.12.2028.

CLV
Cena najmu
. Najomné za predmet najmu je stanovené vo vyske 7137,33 € / ro¢ne / 33,987272 ha
(210,00 € / 1 ha rocne). V pripade, ze dojde k predcasnému ukonceniu najomného
vzt'ahu, ndjomca zaplati prenajimatelovi alikvotnu ¢ast’ najjomného.
. Najomca sa zavézuje uhradit’ ndjjomné na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢l
| tejto zmluvy.
. Najomné je splatné nasledovne:
a) 1.rok—do 01.10.2024,
b) 2.rok—do 01.10.2025,
c) 3.rok—do 01.10.2026,
d) 4.rok-do 01.10.2027,
e) 5.rok—do 01.10.2028.
. Ngjomné bolo stanovené na zdklade obvyklej vySky ndjomného urené¢ho na zaklade §
1 ods. 3 zék. ¢. 504/2003 Z. z. oname polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku alesnych pozemkov a0 zmene niektorych zdkonov
v zneni neskorSich pravnych predpisov a vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva
arozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 172/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 sposobe arozsahu vedenia a poskytovania evidencii a stanovenia
obvyklej vySky ndjomného v zneni neskorSich pravnych predpisov, V spojeni
S uznesenim obecného zastupitel'stva v Jelke ¢. 76.,/2023/0Z-4 zo dna 27.06.2023,
ktorym sa vyhlésila obchodné verejna stt'az, vysledkami obchodnej verejnej sutaze
a Vv spojeni s uznesenim obecného zastupitel'stva v Jelke ¢. 99.,/2023/0Z — 5 zo dna
27.09.2023, ktorym sa schvalil prenajom predmetu najmu

CL VI
Skonéenie najmu
. N4jom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
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b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu
k 1. novembru, vypovedna lehota je 1 rok,
C) pisomnym odstupenim od zmluvy,
d) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) nijomca viac ako 2 mesiace meska s thradou najomného abol na thto
skutoCnost’ pisomne upozorneny.
N4ajomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’, ak sa predmet najmu bez zavinenia
najomcu stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie.
Odsttpenie od zmluvy je G¢inné dilom nasledujicim po dni jeho dorucenia na adresu
druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ato aj Vv pripade, ak sa
odosielatelovi zasielka vrati ako neprevzatd v odbernej lehote alebo ak je adresat
neznamy. Ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako neprevzata v odbernej lehote alebo
Z dovodu, ze je adresat neznamy, za dent dorucenia sa povazuje deil vratenia zasielky
odosielatel’'ovi.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy obozndmil so stavom
predmetu najmu.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat riadnym spdsobom na pol'nohospodarske
ucely so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane druhu pozemku a v stlade
s osobitnymi predpismi (napr. zak. ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
pol'nohospodérskej pddy v platnom zneni), vytvarat dobré polnohospodarske
a environmentalne podmienky a plnit’ poziadavky hospodérenia podl'a nariadenia vlady
SR ¢. 342/2014 Z. z., ktorym sa ustanovuju pravidld poskytovania podpory
V pol'nohospodarstve v suvislosti so schémami oddelenych priamych platieb,
dodrziavat’ podmienky udrZiavania polnohospodarskej pody v stave vhodnom na
pastvu apestovanie, zachovat uGrodnost pody audrziavat ju v dobrom
polnohospodarskom a environmentalnom stave, hospodarit’ tak, aby nedochadzalo
k zhutiiovaniu pody ajej erdzii. Naklady spojené stymto uzivanim a udrziavanim
prenajatych pozemkov v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu ndjmu znaSa ndjomca.
N34jomca sa zavdzuje vyuZzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu
a dbat’, aby nedoslo k poSkodeniu predmetu ndjmu, zmenseniu alebo k strate produkéne;j
schopnosti  alebo jeho  mimoprodukénych  funkcii  z hladiska  ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu.

N4jomca je pri vyuZzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat najmé zakladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi pravnymi predpismi (napr. ochrana prirody
a krajiny, zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie
hygienickych ochrannych pésiem vodnych zdrojov, zdkona o rastlinolekarskej
starostlivosti). N4jomca sa zavizuje zabranit' vzniku skladky odpadu na predmete
najmu. Ak napriek tomu nelegélna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne
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oznamit tuto skutocnost’ prislusSnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva,
prenajimatel'ovi a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné naklady

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' v sulade so zak. ¢. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody akrajiny Vv zneni neskorSich pravnych predpisov, vseobecne
zavaznymi pravnym predpisom vydanym na jeho vykonanie, rozhodnutim vydanym na
jeho zaklade a schvalenou dokumentaciou ochrany prirody a Krajiny.

N4jomca je povinny v pripade, ak po prenajimatel’ na to kedykol'vek pocas najomného
vzt'ahu vyzve zabezpecit' vykonanie rozboru kvality pddy autorizovanym subjektom
podla aktudlnej metodiky UKSUP, a to do 30 dni odo dita doruéenia vyzvy, pricom za
splnenie tejto povinnosti sa povazuje predlozenie kdpie zadnej objednavky v uvedenej
lehote prenajimatel’ovi. Zaroven je ndjomca povinny bezodkladne predlozit’ vysledky
tohto rozboru prenajimatelovi, a to najneskér do 10 pracovnych dni od dorucenia
vysledkov. Najomca je taktiez povinny predlozit’ prenajimatel’ovi na zéklade jeho vyzvy
aVlehote stanovenej vo vyzve plan osevného postupu, pripadne iné doklady
preukazujtiice hospodérenie na pode.

Néjomca moze len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a zmenit’ druh
prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravyju zmenu druhu pozemku aje povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu
prenajimatel’ v udelenom suhlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu ned6jde
ku zmene ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu s vynimkou § 12 a zak. ¢.
504/2003 Z. z.. N4jomca ozndmi prenajimatel'ovi vznik podndjomného vztahu podla
zak. ¢. 504/2003 Z. z. do 30 dni od vzniku podndjomného vztahu.

Dniom skoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat’ prenajaté pozemky a odovzdat’
ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodne inak.

Najomca sa zavdzuje poskytnit’ prenajimatelovi akukol'vek sucinnost’ v suvislosti
S vykonom kontroly dodrziavania zavazkov vyplyvajicich z njjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu stanovenom touto zmluvou.
N4jomca sa zavdzuje na predmete ndjmu poc€as doby trvania najmu udrZiavat’ Cistotu
a poriadok.

Uéelom najmu pol'nohospodarskej pody je obhospodarovanie pody a jej vyuzivanie na
pol'nohospodarske tcely.

N4jomca nemoéze zabranit’ vstup 'ud’om na prenajaté pozemky s vynimkou ochrany
urody.

N4jomca nemdze vybudovat’ na prenajatych pozemkoch trvalé pevné oplotenie.
Najomca mdze na prenajatych pozemkoch vykondvat terénne upravy len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

CL VI
Zavereéné ustanovenia



1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat’ len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré¢ budu po ich podpise tvorit’
neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy. Podmienkou nadobudnutia ucinnosti tychto
dodatkov je ich zverejnenie v centralnom registri zmlav.

2. Pravaa povinnosti neupravené touto zmluvou sa budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika a ostatnych stvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych na izemi SR.

3. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzujl vlastnoru¢nymi podpismi.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, pricom kazda
zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost nasledujici deni po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmlav.

6. V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanl neplatnymi alebo neti¢innymi,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.
Zmluvné strany sa v takomto pripade zavédzuji nahradit’ dodatkom k zmluve neplatné
alebo neucinné ustanovenie platnym alebo u¢innym znenim ustanovenia, ktoré co
najlepsie zodpoveda povodne zmyslanému ucelu neplatného alebo netcinného
ustanovenia. Do uzatvorenia takéhoto dodatku plati zodpovedajica pravna uprava
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7. Uzavretie tejto zmluvy schvalilo obecné zastupitel'stvo obce v Jelke uznesenim ¢.
99.,/2023/0Z — 5 zo dna 27.09.2023.

V Jelke dna: 05.10.2023 V Blahovej dia: 11.10.2023

Obec Jelka Donau farm Jelka, s. r. 0.

Ing. Gabriel Kis$ — starosta Michael Bager Houmann — splnomocnenec
Prenajimatel Néjomca



