NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

PRENAJIMATEL::

Mesto Pezinok 5
Sidlo: Radnicné namestie 44/7, Pezinok, PSC: 902 14, SR

Sgatutérny organ: JUDr. Roman M4cs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankovy ucet: vedeny v banke Veobecna Uverova banka, a.s,,
IBAN: SK88-0200-0000-0000-2272-7112

Kontakt: podatelna@msupezinok.sk

(dalej ako ,,Prenajimatel™ v prislusnom tvare)

a

NAJOMCOVIA:

Rudolf Zaprazny,
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

Adresa trvalého pobytu:

(dalej ako ,,N&jomca €. 1* v prisluSnom tvare)

Ingrid Zaprazn4,
Datum narodenia:
Rodné Cislo:

Adresa trvalého pobytu:

(dalej ako ,,Najomca €. 2“ v prislusnom tvare)

(Najomca €. 1 a Najomca ¢. 2 dalej spolocne ako ,,Najomcovia“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolocne ako ,,zmluvné strany”)

11

ktoré sa dohodli na nasledovnom zneni zmluvy:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom, nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanej Okresnym
Uradom Pezinok, katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti na LV €. 4234 nachadzajlcej sa
v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralnom Uzemi: Pezinok, lokalita: Malokarpatska ulica, a to
pozemku reg. ,,C*“ KN parcely €. 667/5 ovymere 297 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, pozemku reg. ,,C*“ KN parcely €. 464/3 ovymere 58 m2, druh pozemku: zéhrada,
pozemku reg. ,,C* KN parcely ¢. 667/14 o vymere 112 m2, druh pozemku: ostatna plocha, (dalej
ako ,,pozemky Prenajimatela“).
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1.2

13.

2.1

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

34.

3.5.

Najomcovia st vyluénymi vlastnikmi (v rezime bezpodielového spoluvlastnictva manzelov — dalej
len ,,BSM“) nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku evidovanych Okresnym Uradom Pezinok,
katastralnym odborom v katastri nehnutelnosti naLV €. 1363 nachadzajlcich sav okrese: Pezinok,
ohci: Pezinok: katastralnom Gzemi: Pezinok, lokalita: Malokarpatska ulica, a to pozemku:
121 pozemku registra ,,C* KN s parcelnym ¢islom 464/2 o vymere 179 m2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,
(nehnutelnost Specifikovana v bode 1.2.1. v texte ,,pozemokNajomcoV)).

Mestské zastupitel'stvo v Pezinku (dalej ako ,,MsZ*), v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o obecnom
zriadeni®) a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zasad nakladenia a hospodarenia s majetkom mesta Pezinok na svojom riadnom
zasadnuti dfia 14.09.2023 Uznesenim MsZ €. 179/2023 schvalilo prenajom nehnutelného majetku
mesta formou z dovodu hodného osobitného zretela, ktory je predmetom tejto zmluvy, za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Clanok II.
Predmet a Gcel nagjmu

Predmetom tejto zmluvy je zavézok Prenajimatela prenechat’ do uZivania Predmet najmu podla
tejto zmluvy a zavazok Najomcov uzivat Predmet najmu pocas celej dohodnutej doby najmu a za
dohodnutych podmienok zaplatit Prenajimatel'ovi najomné.

Prenajimatel na zaklade_tejto zmluvy prenechava za odplatu Najomcom Cast pozemkov
Prenajimatela uvedeny v Clanku I. bod 1.1. tejto zmluvy, a to ¢ast’ pozemku vo vymere cca 4,5
m2, z pozemku pare. reg. ,,C* KN ¢ 667/5 o vymere 297 m2, zastavana plocha a nadvorie, Cast’
pozemku vo vymere cca 5,7 m2, z pozemku pare. reg. ,,C* KN €. 667/14 o vymere 112 m2,
ostatna plocha, Cast’ pozemku vo vymere cca 3,3 m2, z pozemku pare. reg. ,,C* KN ¢. 464/3 o
vymere 58 m2, zdhrada (celkovy zaber pozemkov je cca 13,5 m2), ktorych znézornenie je vyznaCené
v situacnom nékrese, ktory tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve (dalej ako ,,predmet ndjmu*), za
Gcelom zriadenia vjazdu k pozemku Najomcov parc.reg. ,,C* KN €. 464/2, katastralne Gzemie
Pezinok (dalej len ako ,,vjazd“). Ndjomcovia su povinni vjazd na pozemkoch Prenajimatela po
jeho vybudovani bezodplatne previest do vlastnictva mesta Pezinok za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Clanok I11.
Doba najmu a ukoncenie ndjmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd odo dna nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy do dna

odovzdania vybudovaného vjazdu na Predmete nagjmu v zmysle situacného n&crtu do majetku

Prenajimatela, najdlhsie vSak na dobu 10 rokov odo dna G€innosti tejto zmluvy.

Zmluva uzavreta na dobu urcitd sa skon¢i uplynutim doby, na ktor( bola uzavreta.

Tato zmluvu je mozné ukonCit' aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

¢) odstlpenim od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze st opravnené vypovedat' tuto zmluvu i pred uplynutim doby najmu

z dévodov uvedenych v bode 3.5. a 3.6. tohto €lanku tejto zmluvy. Vypoved musi byt pisomna

a dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace, ktora zaCina plynuat prvym

driom kalendarneho mesiaca nasledujicom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved

dorucend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tito zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) Najomcovia uZivaju Predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) N&jomcovia dali Predmet ndjmu alebo jeho €ast' do podnajmu bez predchadzajuceho sthlasu
Prenajimatela,

¢) N&jomcovia hrubo znecistuju Predmet ndjmu alebo okolie Predmetu najmu,

d) Najomcovia oplotili Predmet najmu,
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3.6.

3.7

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

43.

4.4,

e) aksaPrenajimatel rozhodne Predmet najmu odpredat’,

f) Najomcovia poruSia akikolvek svoju povinnost uvedenud v tejto zmluve, najmé nie vSak
vylu€ne, ak Najomcovia meskaju s platenim nadjomného o viac ako desat’ (10) pracovnych dni.

N&jomcovia m6Zu pisomne vypovedat tuto zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) Predmet najmu nebude slizit svojmu ucelu,

b) Prenajimatel’ porusi akikolvek svoju povinnost uvedeni v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstapit' z dévodu a pre pripad, Ze

a) Najomcovia realizuju vystavbu vjazdu v rozpore s podmienkami Prenajimatela uvedenymi
vtejto zmluve avrozpore s povolenim cestného spravneho organu, alebo v rozpore so
stavebnym povolenim,

b) v pripade poruchy, havarie alebo zhorsenia technického stavu cesty a naslednej potreby opravy
tejto cesty spbsobenej zo strany Najomcov.

Néajomcovia su opravneni od tejto zmluvy odstlpit z dévodu a pre pripad, Ze

a) im Prenajimatel neumoZni pristup na Predmet najmu.

Odstupenie je ucinné momentom dorucenia jeho oznamenia druhej zmluvnej strane a zmluvny

vztah tymto okamihom kon¢i. OdstUpenie musi byt pisomné a dorucené druhej zmluvnej strane.

Odstupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlcej zmluvnej strany na nahradu Skody,

ktora jej vznikla na zaklade tejto zmluvy do dna jej ukoncenia.

V pripade odstupenia od zmluvy alebo ukoncenia zmluvy vypovedou ktoroukolvek zmluvnou

stranou pred v tejto zmluve dohodnutym odovzdanim vjazdu Prenajimatel'ovi za podmienok podla

tejto zmluvy sa Najomcovia zavazuju vratit Predmet najmu do pdvodného stavu na vlastné

néklady, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak. V pripade nesplnenia si povinnosti Najomcov

podla predchéadzajlcej vety je Prenajimatel opravneny uplatfiovat si voCi Ndjomcom naklady

svisiace s uvedenim predmetu najmu do pdvodného stavu, ato na zaklade pisomnej vyzvy

Prenajimatela, obsahom ktorej budu vycislené vynalozZzené naklady na tento ucel. N&jomcovia su

povinni takto vyc€islené naklady uhradit na Ucet prenajimatela v lehote Strnast’ (14) kalendarnych

dni odo dfa dorucenia vyzvy Prenajimatela.

Na tento najomny vztah sa nevztahuje ustanovenie § 676 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 1V.
Vyska a splatnost’ nagjomného

Za uzivanie Predmetu najmu Najomcovia Prenajimatelovi za prvy rok najmu uhradia spolocne
a nerozdielne ndjomné vo vyske 15,00 EUR (slovom: patnést eur) za 1 m2. Celkové nagjomné za
Predmet najmu predstavuje 202,50 EUR (slovom: dvestodva eur a 50 centov) za prvy rok najmu
(v texte ,,ndgjomné").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po dobu trvania najmu sa kazdy dalsi rok najmu najomné uvedené
v ¢lanku V. v bode 4.1. tejto zmluvy zvysi 0 15,00 EUR (slovom: péatnast eur) za 1 m2/ 1 rok.
Néajomcovia su povinni vykonavat Ghradu najomného bezhotovostnym prevodom pefaznych
prostriedkov na bankovy ucet Prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK88-0200-0000-0000-
2272-7112 (v texte ,,bankovy UcCet Prenajimatela”). Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prvy rok
trvania najmu uhradia Najomcovia na vySSie uvedeny bankovy UCet Prenajimatela najomné
v dohodnutej vyske 202,50 EUR v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dfia ucinnosti
tejto zmluvy a za kazdy dalSi prislusny rok trvania najmu N4&jomcovia uhradia spolocne
a nerozdielne dohodnuté najomné kazdy rok zvysené o 15,00 EUR/Im2/lrok vopred, vidy
najneskdr do konca prvého kalendarneho mesiaca, ktorym zacina plynut dalSi rok trvania
najomného vztahu. Najomné je uhradené momentom pripisania celej penaznej Ciastky
najomného na bankovy Ucet Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny upravovat kazdorocne kprvemu (01) aprilu vySku najomného
dohodnutého vtomto €lanku zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom
Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnena Statistickym
aradom Slovenskej republiky v januari nasledujiceho roka. ZvySenie najomného Prenajimatel
oznami Najomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedeni v zahlavi tejto
zmluvy. ZvySené najomné su Najomcovia povinni platit za obdobie od prvého (01.) aprila
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4.5.

5.1

5.2.

53.

5.4.

5.5.

5.6.

v termine splatnosti nagjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni
najomného bude Najomcom dorucené po tom, ¢o ndjomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti  ndjomného, zaplatia Najomcovia rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dia doru€enia ozndmenia.
V pripade ukoncenia ndjmu v priebehu roka zavézuje sa Prenajimatel’ vratit Najomcom alikvotn
Cast ndjomného do uplynutia desat’ (10) pracovnych dni odo diia ukoncenia najmu.

Clanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcom v stave spdsobilom na zmluvne

dohodnuté uZivanie.

N&jomcovia sU povinni vybudovat na Predmete ndjmu na vlastné néklady vjazd za podmienok

uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby su opravnené kedykolvek vykonat' kontrolu na Predmete

najmu, a to najma z hladiska jeho vyuZzivaniav stlade s touto zmluvou. V pripade, Ze Najomcovia

nakladaju s Predmetom najmu v rozpore stouto zmluvou, je Prenajimatel opravneny Ziadat
od Najomcov najma, nie vSak vylucne bezodkladni ndpravu a dodrZiavanie Gcelu tejto zmluvy
a/alebo zdrzat sa protipravneho konania.

Najomcovia vyhlasuju, Ze si Predmet ndjmu riadne prezreli a oboznamili sa so stavom Predmetu

najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nemaju v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Najomcovia sa zavazuju:

a) chranit audrZiavat Predmet najmu v riadnom stave, dbat o verejny poriadok pri uZivani
Predmetu najmu,

b) na vlastné néklady zabezpeCit ochranu, GdrZzbu a €istom Predmetu najmu, ako aj najblizSieho
okolitého priestranstva tak, aby nedoslo k poSkodeniu alebo zne€isteniu Predmetu najmu resp.
k zhorSeniu jestvujuceho stavu Predmetu najmu, pricom sa rozumie stav pred zacatim najmu.
Pripadne sp6sobené Skody na Predmete najmu Najomcovia bezodkladne odstrania na vlastné
naklady,

¢) neporusit Ucel najmu, uzivat Predmet ndjmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho nemenit
a nerozSirovat,

d) uhradzat Prenajimatelovi ndjomné vo vyske a v lehote podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,

e) uhradit' Prenajimatelovi Skodu vzniknutl v savislosti s uzivanim Predmetu najmu a/alebo
zanedbanim ochrany Predmetu najmu,

f) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela neprenechat Predmet najmu do
podnajmu tretej osobe,

g) naPredmete najmu vykonavat len ¢innosti, ktoré st v stlade s dohodnutym G¢elom najmu,

h) vopred pisomne do podatelne Mestského Uradu Pezinok oznamit' Prenajimatelovi zaCatie prac
na Predmete najmu, ato minimalne tri (3) pracovné dni pred planovanym zacatim prac na
Predmete najmu,

i) Vv pripade, Ze vybudovany vjazd — zhotovené dielo na Predmete ndjmu zhotovi tretia osoba
zavazuju sa Najomcovia bezodplatne postupit prava zo zaruky na Prenajimatela osobitnou
zmluvou,

j) odstranit pédvodny vjazd z ulice Kukucinova, ktory zostane ako zatravnena plocha.

Pri realizacii vjazdu na Predmete ndjmu sa Najomcovia zavézuji dodrzat tieto osobitné

podmienky:

a) vybudovat vjazd na Predmete najmu v zmysle situaného nakresu,

b) zabezpecit projektovi dokumentéciu pre stavbu vjazdu spdsobill k Gcelu vyuZitia, ktord bude
vypracovana opravnenou osobou a bude spifiat vieobecne zavazné pravne predpisy a platné
normy STN, EN, TP,

¢) realizacia vjazdu bude vykonana iba v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve
a podla stavebného povolenia alebo na zéklade ohlasenia stavebnému Uradu, podla overenej
projektovej dokumentacie a podmienok ur€enych Specidlnym stavebnym Gradom, stavebnym
Uradom a cestnym spravnym organom, a to na vlastné naklady bez akejkolvek finan€nej Ucasti
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5.7.

5.8.

Prenajimatela a bez naroku na financné vyrovnanie za vybudovanie vjazdu od Prenajimatela
po skonceni najmu,

d) realizacia vjazdu bude uskuto€fiovana osobou opravnenou na vykonavanie stavebnych prac
podla osobitnych predpisov, pricom vedenie uskuto¢iovania bude vykonavat stavbyveduci,
alebo stavebny dozor, prip. kvalifikovana osoba, ak ide o stavby, ktoré mézu byt
uskutocriované svojpomocou,

e) pocas prevadzania stavebnych prac nesmie byt na miestnej komunikécii skladovany Ziadny
material aani mechanizmy sllziace na vystavbu; stavebnymi mechanizmami nesmie prist
k poSkodeniu a znecisteniu vozovky,

f)  zriadenim vjazdu nesmie dojst’ k naruSeniu odtokovych pomerov zrdZzkovych véd na miestnej
komunikécii,

g) vystavbou vjazdu nesmie byt ohrozend alebo poSkodend miestna komunikécia a bezpecnost
premavky na nej a to hlavne technickym prevedenim vjazdu a jeho umiestnenim s tym, Ze
N&jomcovia poZiadaju prislusny orgdn o urCenie doCasného dopravného znaCenia pocas
vykonévania prac, pripadné obmedzenie cestnej premavky v predmetnom Useku Casti cesty
miestnej komunikacie musi byt zabezpecené schvalenym dopravnym znacenim. Za dopravné
znacCenie a za udrzbu dotknutého Useku cesty v Case realizacie stavby — vjazdu zodpovedaju
Najomcovia,

h) napojenie vjazdu na okraj miestnej komunikacie musi byt plynulé po zarezani okraja
komunikacie,

i) Najomcovia s povinni riadit sa ustanoveniami zakona ¢ 135/1961 Zb. o0 pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava cestny zakon,

j) povrch vjazdu so Sirkou 3 m bude zo zdmkovej dlazby rovnakého typu ako chodnik,
Cast’ chodnika v Useku vjazdu spevnit’ - Uprava podkladu chodnika na zatazenie
dopravou, na ktory sa opatovne umiestni zamkové dlazba, novy vjazd vybudovat' tak,
aby bola zachovana nivelita a trasovanie chodnika, napojenie vjazdu uskutocnit’ cez
obrubnik sklopeny tak, aby nedoslo k narudeniu odtokovych pomerov na miestnej
ceste, v rozsahu podla priloZenej situacie ako prilohy €. 1 tejto zmluvy,

k) akékolvek posSkodenie miestnej komunikacie (vozovky a chodnika), je nutné uviest do
pbévodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defi vybudovania vjazdu sa pre Gcel tejto zmluvy povaZuje:

v pripade ohlasenia defi dorucenia pisomného ozndmenia ukoncenia prac Najomcom na
Predmete najmu Prenajimatelovi alebo

v pripade stavebného konania den pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia prislusného
stavebného Uradu, ktorym sa povoluje uZivanie vjazdu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomcovia st povinni Prenajimatel'ovi pisomne oznamit den

vybudovania vjazdu v lehote najneskdr do tridsiatich (30) pracovnych dni, a to:
odo dna odovzdania aprevzatia ,,zhotoveného diela - vjazdu“ medzi zhotovitefom
a investorom ako objednavatelom — Najomcom, predlozenim zapisu o odovzdani a prevzati
»zhotoveného diela— vjazdu“, resp. vyhlasenia stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby
o0 tom, Ze vybudovany vjazd zodpoveda projektovej dokumentacii a technickym predpisom,
ak stavba bola uskuto¢nenéa svojpomocou alebo
odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, predloZzenim kopie pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia.

Najomcovia sa zavdzuju Prenajimatelovi oznamit’ den vybudovania vjazdu na Predmete najmu

v sulade s ¢lankom Y. bod 5.7. tejto zmluvy a odovzdat znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej

hodnoty stavby — vybudovaného vjazdu, ktory zabezpecia Najomcovia na vlastné naklady a sicasne

s ohladom na vybudovany typ stavby predloZit:
projektovi dokumentaciu skuto€ného vyhotovenia stavby, resp. jej prislusna Cast,
prehldsenie osoby opravnenej vykonavat vedenie uskutoCfiovania stavby, Ze stavba je
uskutoCnend v sulade s projektovou dokumenticiou overenou stavebnym dradom
v stavebnom konani, alebo prehlasenie o stlade stavby s projektovou dokumentaciou
a technickymi predpismi pripojenou k oznameniu stavebného Gradu, Ze proti uskutocneniu
nema namietky, ak stavba bola realizovana svojpomocou,
doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov,
fotokopie dokladov suvisiacich so stavbou,
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5.09.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

kopiu stavebného povolenia a uZivacieho povolenia stavby,

kopiu zapisu o odovzdani a prevzati diela medzi zhotovitelom a investorom ako

objednavatel'om,

vyjadrenia a stanoviska dotknutych orgénov a organizacii predloZzenych ku kolaudacnému

konaniu stavby,

kopiu prislunej Casti zmluvy o dielo deklarujucu zaruky zhotovitel'a za dielo,

dalSiu technickud a pravnu dokumentéciu vztahujlcu sa na tato stavbu.
Prenajimatel sa zavédzuje, Ze bezodkladne po oznameni dfiavybudovania vjazdu na Predmete ndjmu
vykona predbezni kontrolu vykonanych stavebnych Uprav — vybudovaného vjazdu na mieste
samom a spiSe protokol o vysledku kontroly stavu vykonanych Gprav.
V pripade vytknutych vad na vybudovanom vjazde Prenajimatefom zistenych pri predbeznej
kontrole; zavazuju sa Najomcovia zjednat' ndpravu zistenych vad resp. ich odstranenie, a to v lehote
stanovenej Prenajimatel'om.
N&jomcovia ber( na vedomie, Ze takto ziskany protokol o vysledku kontroly stavu vykonanych
Uprav bude podkladom pre prijatie uznesenia mestského zastupitel'stva o nadobudnuti stavby -
vjazdu do majetku mesta Pezinok v sulade s ¢lankom 5 ods. 3 pism. j) aclanku 8 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.
Néajomcovia sa zavazuju najneskor do uplynutia tridsat’ (30) pracovnych dni odo dra podpisania
uznesenia primatorom mesta Pezinok, ktorym Mestské zastupitel'stvo v Pezinku schvalilo
nadobudnutie stavby — vjazdu do majetku mesta Pezinok odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet
najmu s vykonanymi stavebnymi Gpravami - vybudovany vjazd na Predmete najmu v zmysle
prilohy €. 1 tejto zmluvy. Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu s vykonanymi stavebnymi
Upravami — vybudovanym vjazdom si zmluvné strany potvrdia podpisom protokolu o odovzdani
aprevzati Predmetu najmu avybudovaného vjazdu do majetku Prenajimatela azmluvy
0 bezodplatnom nadobudnuti vybudovaného vjazdu vypracovanej v stlade s uznesenim mestského
zastupitel'stva.
V pripade, Ze Prenajimatel pri protokolarnom preberani vybudovaného vjazdu na Predmete najmu
do svojho majetku odmietne prebrat vybudovany vjazd na Predmete ndjmu z dévodu zistenia
pripadnych novych vad oproti stavu uvedenému v ¢lanku V. bod 5.9. tejto zmluvy, zavazuju sa
N&jomcovia takéto zistené vady napravit, a to v lehote stanovenej Prenajimatelom.
Najomcovia sa zavazuju bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdd zmenu, ktora
stvisi s ndjomnym vztahom zaloZzenym touto zmluvou (napr. zmenu adresy Najomcov, prevod
vlastnickych prav k stavbe a pod.).

Clanok YI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania Najomcov so zaplatenim ndjomného za kazdy
rok ndjmu zmluvnymi stranami dohodnutého v ¢lanku IV. tejto zmluvy, zavazuji sa Ndjomcovia
uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZzného najomného prislusného pre dany rok
ndjmu za kazdy defi omeSkania aZz do UpIného uhradenia ndjomného.

Ak Najomcovia nedodrZia lehotu na ozndmenie dfia vybudovania vjazdu uvedenej v ¢lanku V. bod.
5.7., st Najomcovia povinni uhradit zmluvnd pokutu vo vyske 10,- EUR (slovom: desat’ eur) za
kazdy aj zaCaty den omeskania.

V pripade, Ze Najomcovia nedodrzia lehotu pre odovzdanie vybudovaného vjazdu na Predmete
najmu dojednant v ¢lanku V bod 5.12. tejto zmluvy, st Najomcovia povinni uhradit zmluvni
pokutu vo vySke 100 EUR (slovom: jednosto eur) za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania.

V pripade, poruSenia ktorejkolvek z povinnosti Ndjomcov uvedenej v Clanku V. bod 5.6
N&jomcovia st povinni uhradit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 500 EUR (slovom:
patsto eur) za kazdl z poruSenych povinnosti samostatne.

V pripade, Ze Najomcovia porusia ktortkolvek povinnost ulozent im v ¢lanku V. bod 5.5 pism.
¢), f), g) tejto zmluvy, zavazuju sa uhradit' Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 10, -EUR
(slovom: desat eur) za kazdy aj zaCaty defi poruSenia tejto povinnosti.
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74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
79.

Zmluvnu pokutu podla ¢lanku VT. bod 6.1 aZ 6.5 Najomcovia uhradia na z&klade Prenajimatel'om
zaslanej vyzvy (faktury), ato v lehote najneskdr do Strnést (14) kalendarnych dni odo dha jej
dorucenia Najomcom.

Clanok VI1.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku a je vyhotovend v Styroch (4) pisomnych
rovnopisoch, priCom dva (2) rovnopisy obdrzi Prenajimatel a dva (2) rovnopisy obdrZia
Néajomcovia.

Téato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti explicitne

neupravené touto zmluvou sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zdvaznych pravnych

predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky, najméa ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a U¢innost’ diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia, v zmysle § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho

zékonnika a § 5a ods. 6 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene

a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v Centralnom registri zmlGv, ktory

vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéZe (alebo sa neskor stane) neplatnym a/alebo

nedcinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré

zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo
neaplikovatelné ustanovenie Zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne
zamyslanému ucelu neplatného a/alebo nedcinného a/alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to

v lehote tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvnej

strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky pisomnosti a oznamenia si budd doru€ovat osobne a/alebo

postou a/alebo e-mailom na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial dojde k ich zmene — na

adresu, ktora je druhej zmluvnej strane znama ako aktualna, alebo elektronicky podla osobitnych
predpisov.

Pisomnost sa povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruCovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povaZuje za doru¢end diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnd stranu a podpisu takej osoby na
dorucenke alebo kopii dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou;

b) . vpripade doruovania prostrednictvom Slovenskej poSty, doru€enim na adresu zmluvnej
strany aV pripade doporucenej zésielky diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tto zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. Y pripade
doruCovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost sa uloZi na poste
a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost prevzala v odbernej lehote.
V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedoru¢ena z dévodu, Ze zmluvna strana si ju v odbernej
lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je neznama, zmenila adresu, odmietla zasielku prevziat
alebo z iného dbvodu, pisomnost sa povazuje za dorucend drom vratenia nedorucenej
zésielky s pisomnostou odosielatel'ovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela;

c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu,

d) v pripade e-mailu momentom jeho dorucenia do schranky druhej zmluvnej strane.

TGto zmluvu je moZné menit alebo dopifat’ iba o&islovanym pisomnym dodatkom, podpisanym

oboma zmluvnymi stranami.

Priloha €. 1 tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto Zmluvou sa budu rieSit predovsetkym

rokovanim a dohodou Zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym imyslom. V pripade, Ze neddjde

k dohode Zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchéadzajucej vety tohto odseku, bude spor

rozhodovat' prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky podla pravneho poriadku Slovenskej

republiky.
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710. Osobné Gdaje dotknutych osdb sa spracivaji v stlade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARILAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spractvani osobnych ddajov a 0 volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z, o ochrane
osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informacie o spractvani osobnych Udajov prevadzkovatel'om st vadm plne k dispozicii na wchovom
sidle wmv.osobnyudaj.sk/infotmovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vSetkych
kontaktnych miestach prevadzkovatela.

7.11.  Zmluvné strany vyhlasujl, Ze sa riadne oboznamili s celym obsahom zmluvy, porozumeli mu
anemaju v tejto savislosti Ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Vyhlasuju, Ze
zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, ur€ito a nie pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok,
a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

Zn. BeMo0-61569-5464/2023
(vyhotovilaJUDr. Monika Belakova)

V Pezinku, dfi@..........covvveevenenn . V Pezinku, dRa.........coceeevvviin,
zZ jimatela Néjomca¢. 1
Pezinok RudolfZaj, riny

jJl . Roman Mécs, primator

N&jv ica¢. 2
Ingrid Zaprazna
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ROZSAH STAVBY V PRIESTORE LEGENDA VZILONf f)&, /)

------------------------------- ROZSAH STAVENISKA = 1,0 m OD OBV. STENY Oznagenie hlavného vstupu do domu

------- e ¢ —— - POZIARNE NEBEZPECNY USEK STAVBY
Navrhované spevnené plochy

EXISTUJUCE INZINIERSKE SIETE Navrhované terasové plochy

VEREJNY VODOVOD Zelen zahrady / vysadba

VEREJINY PLYNOVOD STL DISTRIBUCNEJ SIETE Hranica pozemku
VEREJNY PLYNOVOD NTL DISTRIBUCNEJ SIETE
VEREJINE ELEKTRICKE VEDENIE NADZEMNE NN

Zatraviovace pasy plastové § = 0,45 m

VEREJNA GRAVITACNA KANALIZACIA Index zastavanych ploch (1ZP) = 0,29
Koeficient zelene (KZ) = 0,58

NAVRHOVANE PRIPOJKY

VODOVODNA PRIPOJKA HOPE DN 25 (32x3,0), DLZKA: 3,8 m

OBJEKTOVY VODOVOD - PE 100 SDR11, HOPE DN 25 (d 32x3,0)

NAVRHOVANA KANALIZACNA PRIPOJKA, DLZKA: 4,0 m

OBJEKTOVA SPLASKOVA KANALIZACIA, PVC, DN 125 (d125x3,2), SKLON MIN. 3 %
ELEKTRO NAVRHOVANA DOMOVA PRIPOJKA NAYY-J 41x16MM!

ELEKTRO NAVRHOVANA DOMOVA PRIPOJKA CYKY-J 4x10 MM2

NTL PRIPOJOVACI PLYNOVOD, DN32, D40x3,7, PE - 100, SDR 11, DLZKA: 4,3 m
NTI: AREALOVY ROZVOD PLYNU, PE-HD, SDR 11, DN25 (d32x3,0)

OBJEKTY TZB

ESTL -EXISTUJUCI ELEKTRICKY STLP NADZEMNEHO VEDENIA BEZ OZNACENIA
PS -NAVRHOVANA POISTKOVA ISTIACA SKRINA OSADENA NA STLPE NN
ES -NAVRHOVANA ELEKTROMEROVA SKRINKA UMIESTNENA DO OPLOTENIA 600 mm OD UROVNE UT
RE -NAVRHOVANY ROZVADZAC MERANIA
NP -NAVRTAVACI PAS S VENTILOM A ZEMNOU SUPRAVOU
VS -NAVRHOVANA VODOMERNA BETONOVA SACHTA 900x1200x1800 mm
RS -NAVRHOVANA KANALIZACNA A REVIZNA SACHTA SPLASKOVEJKANALIZACIE, d = 600 mm
DMZ -DOMOVA MERACIA ZOSTAVA - navrhovana min. rozmery skrinky: 510x455x210 mm
(SxVxH) obsahuje: HLAVNY UZAVER PLYNU, PLYNOMER
RSP -EXISTUJUCA REGULACNA STANICA PLYNU

POZNAMKY:

H  POLOHU, VEXKOST DIMENZIT A MATERIAL VSETKYCH INZINIERSKYCH SIETi JE POTREBNE OVERIT,
= MIN. KRYTIE, KRIZOVANIE ALEBO SUBEH PODZEMNYCH VEDENI JE POTREBNE DODRZAT V ZMYSLE STN 73 6005

= PRED REALIZACIOU ZAMERAT SKUTOCNE ROZMERY NA STAVBE. DISPROPORCIE OPROTI PROJEKTOVEJ DOKUMENTACII
KONZULTOVAT S PROJEKTANTOM.

= PRED ZAHAJENIM ZEMNYCH PRAC JE POTREBNE PRIZVAT DOTKNUTYCH SPRAVCOV PODZEMNYCH VEDENi ZA UCELOM
ICH VYTYCENIA.

m  PROJEKT NERUCI ZA FUNKCNOST, SPRAVNOST A CHOD ZARIADENI A SYSTEMU, POKIAL BUDU ZMENENE AKEKOLVEK
POTRUBIA. ZARIADENIA ALEBO NASTAVENIA UVEDENE V PROJEKTE STAVBY, BEZ PREDCHADZAJUCEJ KONZULTACIE §

PROJEKTANTOM.

- PVB - PREDLZENA HRANICA POZEMKU A OS MIESTNEJ KOMUNIKACIE

ZODPOVEDNA PROJEKTANTKA, VYPRACOVALA: _ e - -

Ing. JANKA MIHALIKOVA,

INGRID ZAPRAZNA,
A RUDOLF ZAPRAZNY
wesostaver: < Y PEZ|NOK, OKRES PEZINOK,
OBEC PEZINOK, PAR.C. 464/2

CAST: STUPEN VYPRACOVANIA:

ARCHITEKTURA STAVEBNE POVOLENIE

CHARAKTER A DRUH STAVBY: PRISTAVBA, NADSTAVBA DATUM

RODINNY DOM - pristavba, nadstavba 02/2022
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