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NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika medzi

1.
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’om:
Obec Logonec, 919 04 LoSonec 62
Zastipena: Mgr. Jurajom Rabarom, starosta obce
ICO: 00682292

ako prenajimatel (dalej len ,,prenajimatel’*) na jednej strane
a

2. Nijomcom /najomcami/:
Be. Kristina Rabarova, nar.
bytom 919 04 LoSonec 652

ako ndjomca (dalej len ,ndjomca*) na druhej strane

za tychto podmienok:

Clanok L.
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je ndgjom bytu v k. 0. LoSonec uvedeného a opisaného v ¢lanku II. tejto
zmluvu nagjomcom.

Clanok II.
Predmet nidjmu

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt & 8 nachadzajuci sa v podkrovi v bytovom dome
stpisné &. 243, ktory sa nachadza v katastralnom tizemi obce LoSonec, celkova plocha
bytu je 52 m? a je zapisany v katastri nehnuteI'nosti Spravy katastra v Trnave, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimatel. Pre tento bytovy dom plati osobitny rezim
vymedzeny VZN &. 1/2016 o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci Lo3onec.

2. Predmetny byt pozostdva z obytnych miestnosti, predsiene, kuchyne, kupel'ne a WC,
tlozného priestoru, prislusenstva a zariadenia bytu.

3. K bytu neodmyslitel'ne patri: plynovy kotol ustredného kurenia s ohrievat¢om teplej vody,
kuchynska linka s elektrickym sporakom a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie
je byt vybaveny inym hnutefnym majetkom. Opis stavu bytu, opis prislusenstva a
zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1, ktora tvori neoddelitelnd sudast’ tejto zmluvy
/technicky pasport bytu/.
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Clénok I11.
Vznik, doba Platnosti a z4nik

1. Prenajimatel’ prenechéva do najmy byt opisany v &lanku L a v &lanku I1. tejto zmluvy spolu s
Jeho prislusenstvom a zariadenim ndjomcovi, Néjomca byt spolu s jeho prisludenstvom a
zariadenim do najmu preber4.

. Prenajimatel upravil rezim prendjmu najomnych bytoy Vseobecne zavéznym nariadenim ¢&.
172016 o nakladani s ndgjomnymi bytmi v obci Losonec, ktoré bolo schvalené Obecnym

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt s prislusenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na
Jeho riadne uZivanie na dobu ur¢ity 1 rok, t.j. od 01.10.2023 do 30.09.2024.

- Nédjomca sa so Stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Ucely byvania,

- Najmenej 3 mesjace pred dohodnutym terminom skongenia najmu, ndjomea Jje podl'a VZN ¢.
172016 o nakladani s najomnymi bytmi v obcj LoSonec povinny dorugit’ na Obecny tirad
LoSonec Ziadost o prediZenie najomne;j zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky
ur¢ené v &l. 2 ods. 1 a3 7, resp. v €l. 3 ods, 2 pism. a) a7 f) a to:
L: mesacny prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzujii spologne podl'a osobitného
predpisul) neprevysuje hranicy prijmu uréeny Smernicou Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR ¢

2. mesacny prijem do rodiny Ziadatela, vypocitany ako suget prijmov oséb, ktorych
prijmy sa posudzuji spologne podla osobitného predpisu) je VySSi ako Zivotné
minimum?, vypogitané prijmu® za posledny kalendérny rok ako podiel tohto
prijmu a prislugného poctu mesiacoy, pocas ktorych sa prijem pobers, zvySeny o

taného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuji spolo¢ne, pri¢om mesacny prijem sa vypolita z prijmu! 23
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu  a prislusného poctu
mesiacov, podas ktorych sa prijem pobers,

4, Ziadatelia st ob&ania SR (u manzeloy aspori jeden)
5 minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti Je aspot jeden z manzelov samostatne
zarobkovo &innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati i v

Case jej podania;
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6. nie su vlastnikmi, najomcami, spolonymi ndjomcami iného bytu alebo bytového
domu a
nepriazniva bytovu situdciu si nezapri¢inili vlastnou vinou.

7 Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na obdobie 1 roka s moznostou

prediZenia jej platnosti.
Pripadnii vynimku o pridelenie NB mbdze schvalit obecné zastupitel'stvo v LoSonci.

6. Ziadost o prediienie podanti najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a odporuti, resp.
neodporudi starostovi obce prediZenie ndgjmu a uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Zmluvné
strany v pripade schvalenia prediienia uzavra novi ngjomnd zmluvu. Ak sa tak nestane,
uplynutim doby najmu, ndgjomna zmluva zanika.

7. Né4jomny vzt'ah mdZe pocas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknat’:
1) Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle &l. 4 ods. 1 VZN ¢&. 1/2016 o
nakladani s ngjomnymi bytmi v obci LoSonec, resp. &l. 3 ods. 3 tohto VZN predlZena.

2) Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomecom.

3) Pisomnou vypoved'ou ngjomcu, pricom sa najom bytu skonéi poslednym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena vlastnikovi, t. j. obci LoSonec.
4) Po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve v LoSonci a so suhlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu vlastnikom, ak ndjomca:

a) nespiiia podmienky uvedené v ¢l. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN, resp. v &l. 3 ods. 2 pism.
¢) a d) tohto VZN;

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil v&as najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za
tas dlhsi ako 1 mesiac;

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome;

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;

e) neuziva byt bez vaznych dovodov po dobu 6 mesiacov;

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navitevy kratsie ako 15
dni).

Najom bytu sa skon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudend ndjomcovi.

Clanok IV.
Vyika a splatnost’ ndjomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

2. Néjomca zaplatil finan¢nu Siastku 369,20 €. Tato suma bude ponechand na ucte
prenajimatela ako zdbezpeka pre pripad neplatenia Ghrad spojenych s uzivanim bytu.
Prenajimatel andjomca sa dohodli, Ze v pripade pouzitia uvedenych finan¢nych



obdobia tito sumy upravit’,

“w

a
9 Zi&tovanje Zdlohovych platieb 25 vodné g Sto¢né g dod4vky elektnckej €nergie pre Spolo¢né P
Priestory je Prenajimate] Povinn VYKonat’ png zdklade f; tury predloéenej dod4vate] om tohto &
média do 1 od jej dorugenijy Ned platok sa najomea zay,, € uhradit’ g 15 dni L
Vykonanj zﬁétovania, Preplatok byde najomcovy; vrateny do 15 dni po Vykonanj Z0Ctovanijg a
10. Vysku Prispevky do fondy prevadzky, Udrzby 5 oprav, ktorg tvori ¢asy vysky ndjomného za l:‘ >
Mesiac je Prenajimatep OPravneny uypray;e VZdy K 1. januzn, beZného roky o, VYSku inflgcje -
zistenej a Vyhlésenej §tatist1'ck}9m radom SR Za predchédzajl’xci kalendémy rok v SR. ‘\f
1

I1. Pr Zmene cjen vodného, Stocného g e]ekm'ckej energie sj Prenajimater Vyhradzuje pravo
V¥Sku zaloh podla bodoy 5a6 Zmenit’,



Strana5z7

stocné, Ghrady za dodavky elektrickej energie na spolo¢né priestory je ndgjomca povinny
uskuto¢nit’ na téet Prima banky &islo: SK40 5600 0000 0080 7069 9001.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstrinenie vad predmetu najmu

- Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat’ byt spolu s Jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie ihned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy /d’alej len deft
uzatvorenia zmluvy.

- Ndjomea je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim najneskér do troch
dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

- Prenajimatel’ je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomea pri prevzati predmetu ndjmu a do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

- Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie a
zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spoloénych
priestorov obytného domu.

- Ndjomea sa zavizuje pocas najomnej doby hradit si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit si naklady spojené s beznou idrZbou, pri¢om pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho zékonnika.

- Ndjomcea je povinny konat' tak, aby pri uZivani, udriavani apri inom nakladani s bytom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzivacich prav, respektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluZieb vo vchode a podiel'at’ sa na upratovani spolo&nych
priestorov a okolia.

. Nédjomca je opravneny byt uZivat' pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pri¢om k
trvalému pobytu v byte je opravneny prihlasit’ sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim Ziju v
spolo¢nej domécnosti, manZel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sthlasu prenajimatel’a. Iné
osoby m6zu byt' prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.

. Stavebné dpravy v byte je nijomca opravneny vykonat' len na zéklade predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a s tym, Ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s ipravami v byte,

. Po skon€eni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdaf predmetny byt spolu s vntutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté 3kody, ktoré poCas ndgjmu vznikli na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vyske prenajimatelovi uhradit’ pri odovzdani bytu.
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7. N4djomca sa zavdzuje, ze polas najomnej doby umozni vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatel'a, ako aj zamestnancom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského stavebného turadu a inych
kontrolnych organov, s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Byt je ndgjomcovi odovzdany za udelom byvania a nijomca nebude v byte uskuto¢hovat
zivnost’, podnikat’ alebo robit’ &innosti, ktoré priamo nesivisia s uzivanim bytu. Prenajimatel
je opravneny za tymto u¢elom robit’ kontroly.

9. Najomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatel'ovi vietky zmeny udajov,
ktoré mozu mat’ vplyv na vypodet vysky zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

10. Né4jomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo na spoloénych &astiach alebo zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré spolu
s nim prenajaty byt uzivaju.

11. Néjomca sa zavizuje byt ku diiu nasledujicemu po dni skongenia najmu uvolnit’, odovzdat
prenajimatel’'ovi a umoznit’ mu s nim nakladat’.

12. N4jomca bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit' na poZiadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
prenajimatela, spravcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a Udrzbu za ucelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i siam, alebo ak ide o opravu
spoloénych &asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu
alebo monta? a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpoget nameranych hodnét. Ak njomca bytu neumozni na poZiadanie vstup do
bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim.

13. Najomca sa zavizuje hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma znaat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného
odkladu a sti¢asne umoznit’ ich riadne vykonanie.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca berie na vedomie, Ze predmetny byt nie je mozZné previest do vlastnictva fyzicke;j
osoby (najomcovi) po dobu 30 rokov od kolaudacie bytového domu, d’alej nie je mozZné
realizovat vymeny bytov medzi nijomcom a v pripade skonenia ndjomného vztahu
z akéhokol'vek dovodu, jej nevznikd narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

VIII.
Zaverefné ustanovenia
a) Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

b) Neoddelitelnou stu¢astou tejto zmluvy je zépisnica o prevzati bytu ndgjomcom a popisu bytu
a jeho vybavenia a zariadenia.
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¢) Pokial' tato ndgjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndgjomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju

inu Gpravu.

d) Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutoéiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

e) Pokial’ tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vzt'ahujl sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze zakon o dotaciach na rozvoj
byvania neobsahuje int upravu.

f) Zmluva bola zmluvnymi stranami pre¢itana, je im jasny a zrozumitel'ny jej obsah a na znak
suhlasu s jej znenim tuto vlastnoruénej podpisali.

g) Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’ a ndjomca a 1 vyhotovenie budu pre potreby spisania notarskej zapisnice.

Prenajimatel’ v zasttipeni: Najomca:

...................................................

B N



Technicky pasport bytu

byt €. 8, podkrovie, dvojizbovy byt

Kuchyna s obyvackou

1. Kuchynska linka

- horna skrinka jednodverova plna /jedna polica/

- horna skrinka dvojdverova plna /jedna polica/

- horna skrinka dvojdverova presklena /jedna polica/
- horna skrinka digestorova /jedna polica/

- spodna skrinka dvojdverova plna /jedna polica/
spodna skrinka dvojdverova plna s dvojdrezom
spodna skrinka 4- zasuvkova

- stojankova drezova batéria

elektricky sporak

2. Radiator panelovy
3. Dvere

Izba
4. Radiator panelovy
Kupel'na

5. Vana plechova

6. Batéria variova so sprchou v stene

7. Umyvadlo keramické

8. Batéria umyvadla stojankova

9. WC kombi

10. Radiator rebrikovy

11. Svietidlo

12. Privod a vyvod na automatick pra¢ku
13. Dvere

Predsien

14. Domovy telefon
15. Zvoncek

16. Radiator panelovy
17. Dvere vchodové

Skladovy priestor v prizemi

18. Dvere

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
Tks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

2 ks
1 ks

1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks

1 ks

Priloha ¢. 1



