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Prenajimatel’ je opravneny zvysit' ndjomné jednostrannym pisomnym oznamenim najomcovi. 

Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu s najomnym 

podla evidenéného listu vypoctu ndjomného. Najomné a Ghrady za plnenia spojené s uZivanim 

bytu st splatné mesa¢ne pozadu. Ak najomca nezaplati nagjomné a thradu formou preddavku do 
5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 
promile z dlZnej sumy za kazdy i zacaty defi omefkania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i 
zalaty mesiac omeskania. 

CL VI 
DOBA TRVANIA NAJMU A ZANIK NAJMU BYTU 

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urditd, ato na tri roky od 

0].11.2023, nie vSak skor ako nadobudne tato zmluva G¢innost’ a trva do 31.10.2026 (d'alej len 
»doba najmu*). 

Néijomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy k predmetu nédjmu 
s prenajimatelom pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zmysle 
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskorich 
predpisov a VSeobecne zavizného nariadenia mesta Levo&a &. 9/2022 o pridel'ovani mestskych 
najomnych bytov v zneni neskorsich predpisov. 

O moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu 
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu. 
Néjom bytu zanika: 

a) uplynutim doby n4jmu, na ktort bola zmluva uzavreta; 
b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a najomcom; 
c) pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a; vypovedna lehota je trojmesatna a zadina plynat’ prvym 

diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢end vypoved. 
Pri zaniku ndjmu vzmysle ods. 4 tohto ¢lanku, je najomca povinny odovzdat byt 
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie najneskor deti 
nasledujuci po dni ukoncenia najmu bytu. 

Najomnu zmluvu moéZe prenajimatel’ pisomne vypovedat len zddévodov uvedenych 
v § 711 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov. 

¢l v 
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU 

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie a 

zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uZivanim bytu. 

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady bréniace riadnemu uZivaniu bytu, 
alebo ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajGcom 

pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od 
neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov. 
Prenajimatel’ je opravneny vykonéavat’ stavebné Gpravy bytu len so sihlasom najomcu. Tento 

stihlas moZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také stavebné tipravy 
na prikaz prislu§ného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’. Inak 

zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. 
Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZznou tdrzbou uhradza 
najomca. Pojem drobnych oprav anakladov spojenych s beZznou udrzbou bytu upravuje 
osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia 

Obcianskeho zakonnika). 

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej doméacnosti si povinni udrZiavat’ byt, 
spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je 

s uZivanim bytu spojené. 
Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie, 

zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.
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Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré 

m4 znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim 
tejto povinnosti vznikla. 

Ak sa ndjomca nepostard o v¢asné vykonanie drobnych oprav abeZnu udrzbu bytu, ma 
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni nijomcu na svoje 
naklady sam a poZadovat’ od neho néhradu. 

Né4jomca nesmie vykonat' stavebné Upravy ani inGi podstatnd zmenu vbyte ana jeho 
prisluSenstve bez pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Najomcovi 
nevznikd narok na thradu nédkladov spojenych so zhodnotenim predmetu ndjmu, ani na 
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu. 
Néjomeca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny v polte byvajlicich 0s6b v byte a ostatné 
skuto¢nosti, rozhodujice pre uréenie vysky ndjomného athrady za plnenia poskytované 
s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku. 

Najomca je povinny odovzdat byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé 
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania. 
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za doddvku studenej vody za dva a viac 
mesiacov ma prenajimatel’ pravo nijomcovi bytu zastavit’ dodavku vody. 
‘Néjomca sa zavdzuje minimdlne $tyri mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne 
preukazat’ prenajimatel'ovi vysku svojho &istého mesaéného prijmu a Eistého mesaéného prijmu 

0s6b s nim Zijucich a spolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu (zék. €. 601/2003 Z. 
z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov) za kalendarny rok predchadzajici roku, 
v ktorom ma déjst’ k uplynutiu doby najmu. 

Najomca je povinny v¢as uhradzat’ ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu. 
Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu. 

CL v 

ZIAVA Z NAJOMNEHO 

Najomca ma pravo na primeranii zfavu zndjomného, ak prenajimatel’ i napriek jeho 
pisomnému upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi 
¢as zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primerant zlavu na ndjomnom ma najomca aj vtedy, ak sa 

neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku 
toho uZivanie bytu zhorsilo. 

N4jomca nema narok na zl'avu z ndjomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane. 

Rovnakeé pravo ma najomca, ak stavebnymi ipravami v dome sa podstatne alebo po dlhsi cas 
zhorsia podmienky uZivania bytu alebo domu. 
Najomca mé pravo na primerant zlavu z uhrady za plnenia poskytované suZivanim bytu, 
pokial ich prenajimatel’ riadne a v¢as neposkytuje. 

Pravo na zlavu z ndjomného alebo zthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu treba 

uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do 
Siestich (6) mesiacov od odstranenia zavad. 

¢1. IX 
SPOLOCNY NAJOM BYTU 

Byt mdze byt v spolonom néjme viacerych osoéb. Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké prava 
a povinnosti. 
Spolo¢ny ndjom vznikd tiez dohodou medzi doteraj§im ndjomcom, dalSou osobou a 
prenajimatel’om. 
Z pravnych tkonov tykajucich sa spoloéného najmu bytu su opravneni apovinni vSetci 
najomcovia spolo¢ne a nerozdielne. 

Ak za trvania manZelstva manZelia alebo jeden znich sa stani ndjomcami bytu, vznikne 
spolo¢ny najom bytu manzelmi. 

Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom 
manZelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.



CL X 

PODNAJOM BYTU 

Néjomca sa zavizuje, Ze ndjomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho €ast’ nie je opravneny 
prenechat’ do podnajmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZzuje za hrubé porusenie 
povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zékonnych dévodov vypovedania najomnej 
zmluvy. 
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CLXI 
OSOBITNE USTANOVENIA 

Néjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej ¢isty mesacny prijem a ¢isty mesaény prijem 

0s8b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu (zak. 
¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v platnom zneni), neprevysuje uréeni vysku Zivotného 
minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajiceho roku v zmysle zdkona ¢&. 
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich 
predpisov. 
Najomca sa zavézuje, ze pocas celej doby trvania ndjomného vztahu umozni vstup do bytu 
zamestnancom mestského uradu, prisluSnému turadu, zamestnancom ministerstva a inych 
kontrolnych uradov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu. 
Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel’ pristipi aZ po splneni 

podmienky zloZenia finan¢nej zabezpeky v prospech prenajimatela v pefiaZznom ustave vo 
vyske maximalneho pit’ (5) mesacného ndjomného. Finanéna zabezpeka sluZi na zabezpecenie 
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych vihrad spojenych s uzivanim najomného bytu 

a neposkodzovania uzivané¢ho najomného bytu. Podrobnejsie podmienky poskytnutia financnej 
zébezpeky a jej ucel su predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatel'om 
a ndjomcom pred podpisanim tejto najomnej zmluvy. 
Vyska financnej zdbezpeky je 1 230,70 eur. 
N4jomca si je vedomy skuto¢nosti, Ze s finanénou zabezpekou v prospech prenajimatel’a nebude 

mdct’ disponovat’ pocas celej doby trvania ndjomného vztahu. V pripade ukoncenia ndjomne; 

zmluvy, po uspokojeni pripadnych pohl'adavok prenajimatela v zmysle Zmluvy o poskytnuti 

finan¢nej zabezpeky uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom, bude finan¢né zabezpeka 
v zmysle uvedenej zmluvy najomcovi vratena. 
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Néjomca je povinny dat’ byt 
poistit’ na vlastné nalady. 
Néjomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP, poZiarne;j, 
civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu najmu. 
Najomca je povinny dodrZiavat zakon &. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov v zneni 

neskorSich predpisov. 
Néjomca sa zavidzuje, Ze v pripade, ak bude bez suhlasu prenajimatela odpojena el. energia 

alebo plyn, z dévodu zo strany najomcu pocas uzivania bytu, ndjomca sa zavézuje nahradit 

prenajimatel’ovi nim vynaloZené ndklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej energie 
a plynu (odborna prehliadka a skiska el. zariadenia a plynového zriadenia, poplatok za 
zapojenie el. energie a plynu). 

CL XI1I 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZno vykonat’ len pisomnou formou dodatku so sithlasom 
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vy§ky nadjmu a vySky uhrady za plnenia 
spojené s uzivanim bytu podla &l. V tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ 

jednostranne. 
Zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé na pravne ukony.




