Zmluva o najme nebytovych priestorov &1/2013
uzatvorend podl'a § 13 ods. 7 pism. f) zakona NR SR &. 278/1993 7. 7. 0 sprave majetku §tatu
v zneni neskorSich predpisov, zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskeho zakonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Slovenski republika - Stredna odborna $kola Zelezni¢na, Palackého 14, 040 01 Kogice
v zastipeni riaditelom $koly

RNDr. Vladimirom Koréekom

ICO: 35570563

DIC: 2022108077

(dalej len ,,prenajimatel)

2. Najomca: Sikromna zakladni Skola, Strojarenska 3, 040 01 Kogice
v zastipen{ riaditelom $koly

Ing. Andrea Petrova

ICO: 42094721

DIC: 2022903905

Bankové spojenie: ...,

CISIO UL oo

(dalej len ,,ndjomca*)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Slovenskd republika je vlastnikom nehnutePnosti - budovy 8koly so supisnym &. 1428,
nachadzajicej sa na ulici Palackého &.14 v KofSiciach, kat. Gzemie Stredné Mesto, obec
Kosice — Staré Mesto, okres Kogice ., na pozemku parcela C KN ¢&. 2437, ktor4 je evidovana
v katastri nehnutel'nosti Spravou katastra Kosice v liste vlastnictva &. 11530. Prenajimatel je
Statnou prispevkovou organizéaciou zriadenou Krajskym $kolskym dradom v Kogiciach na
zdklade zriadovacej listiny & 2008/00159 - 47 zo dika 1.9.2008. Prenajimatel’ ako spravca
majetku vo vlastnictve §titu je opravneny uzatvarat’ zmluvné vztahy.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor — miestnosti na 1. poschodi budovy 8koly s vymerou
773,76 m? (priloha ¢&.1).

3. Nedelitenou sudast'ou zmluvy Je pddorys objektu, na ktorom je vyznaCeny predmet najmu.

Clanok IIL.
Ucel najmu



Prenajimatel’ diva nebytové priestory do ndjmu ndjomcovi na Géely vychovy a vzdeldvania
podl'a zékona &, 245/2008 Z. z, o vychove a vzdelavani ($kolsky zakon) a o zmene a doplnen
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV,
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu 5 rokov odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Cléanok V.
Vy$ka najomného a previadzkové niaklady za sluzby spojené s uZivanim

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy8ke ndjomného 13 153,92 € za 773,76 m? prenajatej
plochy za rok, t. j. mesa¢ne 1096,16 €
2. Néjomca je povinny okrem ndjomného uhradit’ aj prevaddzkové néklady spojené
s uzivanim predmetu najmu podla prilohy &. 2, ktord je neoddelitelnou sti€ast’'ou tejto
zmluvy:
o Teplo: 0,22 € za 1m® na jeden kalendérny rok
e Elektrické energia — podl'a skutoénej spotreby samostatnym elektromerom
o Studené voda podla prilohy ¢. 1 k vyhlaske &. 397/2003 &ast’ I1.
o Ostatné prevadzkové naklady

3. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vy$ku nijomného a prevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim predmetu najmu najneskoér do 15. diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, za ktory st fakturované, bezhotovostne na iéet prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ zélohové
platby za prevédzkové néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla prilohy ¢&. 2
tejto zmluvy, pokial’ sa preukazatelne zmeni vyska platieb udtovana prenajimatelovi zo
strany dodavatelov tychto sluzieb. Zmenu zalohovych platieb ozndmi prenajimatel
najomcovi pisomne.

5. Za omeSkanie s platenim najomného a/alebo prevadzkovych nékladov spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske
0,05 % za kazdy deii omeSkania s platenim dlZnej sumy.

6. V pripade omeskania s thradou najomného a prevddzkovych ndkladov spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel’ Gctovat’ néjomcovi urok z omeSkania
podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika.

7. Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu sa budi pocas dni
Skolskych prazdnin a nevykurovacieho obdobia fakturovat’ podfa skutoénej prevédzky
zariadenia.

8. Vyudltovanie prevadzkovych nakladov spojenych suZivanim predmetu n4jmu vykona
prenajimatel’ na zadklade vyO&tovania zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Oznamenie o
preplatku, resp. nedoplatku za predchadzajici kalendarny rok bude ndjomcovi odovzdané

najneskdr do konca marca aktudlneho kalendarneho roka. Preplatok, resp. nedoplatok su
splatné do 15 dni od vyaétovania.
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Clanok VI
Skoné¢enie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:
uplynutim doby n4jmu
dohodou zmluvnych stréan,

vypoved'ou zo strany prenajimatel’a a ndgjomeu v zmysle zakona 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

2. Vypovedné lehota je 3 mesiace a podita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
dorugeni vypovede.
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Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nem6ze zmenit’ dohodnuty Gidel uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

. Najomca nemdZe vykonat' stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela

a prisluiného stavebného Uradu. V pripade stavebnych tprav je najomca povinny si vyZiadat’
stthlas prenajimatel’a.

Néjomea je povinny uhrddzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznémit’ potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel
urobit' a umoZnit' vykonanie tychto dprav, inak nijomca zodpovedd za skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zaviizuje sa pred zaCatim prevddzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Najomea zodpoveda za bezpedny vykon price v prenajatom priestore a za bezpeéné pracovné
prostredie.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho ast’ do podnéjmu.
Prenajimatel’ je povinny ‘odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené, alebo obvyklé uZivanie, vtomto stave ho na svoje néklady udrziavat
a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZzieb, ktorych poskytovanie je sudrfiavanim nebytovych
priestorov spojené.

Statutarni  zastupcovia prenajimatela, alebo nim ureni splnomocneni zamestnanci si
opravneni poZadovat' pristup do prenajatych priestorov za Ggelom kontroly, & nijomea uZiva
vec riadnym sposobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprievode nijomcu, alebo
nim poverenej osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdZe uZivat’ nebytové priestory len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z ndjomného.

Néjomea zodpovedd za Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo oséb,
ktoré vstipili do budovy na zéklade jeho uZivacieho prava.

Néjomca sa zavizuje v pripade ukondenia nijmu vratit’ prenajimatelovi priestory v riadnom

stave, vakom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tpravy
vykonané so sihlasom prenajimatela.



Clanok VIIIL.
Zaveretné ustanovenie

1. Této zmluva je platnd diom sthlasu Ministerstva financii SR a 0¢inna nasledujicim diiom
po zverejneni v centralnom registri zmlay.

Tito zmluvu je moZné menit’ len pisomnou formou na zaklade vzéjomnej dohody.

Zmluva je vyhotovend v troch prévne rovnocennych exemplaroch, pritom kazdd zo

zmluvnych strén obdr{ po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany si zmluvy precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak &oho ju
vlastnoruéne podpisali.
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V Kofdiciach dita: 28.6.2013 »
a4 odbom Keota g5igzpigng
Palackahg 14 o
04001 KoSIcs

Prenajimatel”: Néjomcea:

W) L. P, oo
L s teenReesens ! v e W N 0 AV 520 WERCER AR

SARL AR R A
RNDr, Vladimir Kor&ek

Sdkromna zékladna $kols
Strojérenska 3
040 01 KOSICE






Priloha é.2 k zmluve o prendjme ¢.1 /2013
Vypotet prevadzkovych nakladov pre nebytové priestory

¢ Teplo: 459,6 €/ mesiac, 2089,15m?
e Teplo: 5515,2 €/rok

° Vodné a stoéné (252 pracovnych dni v roku, 21 pracovnych dni v mesiaci)

Prepocitany podet 0sdb v objekte: 45

(spresni sa podla stavu k 15.9. beZného roka)

Spotreba vody: 7m*/osobu/za rok

Cena vodného a sto&ného za 1 m® od 1.1.2013: 1,572 €+1,080 €= 2,652 €
Predpokladané roéné naklady na vodné a stoné: 835,2€

Mesaé¢na platba: 69,6€

* Predpokladané ro¢né naklady za elektricki energiu 300,00 €

* Sluzby (252 pracovnych dni v roku, 21 pracovnych dni v mesiaci)
- Udrzba spolognych priestorov, poistenie majetku, osvetlenie spoloénych priestorov,

vonkajdie osvetlenie, upratovanie spolognych priestorov, odvoz komunilneho odpadu,
sluzba informétora

- 3,50 €/podet os6b/mestac
Rotny naklad: 1890 €
Mesacn4 platba: 157,5 €

Spolu predpokladané prevé’tdzkové naklady za kalendérny rok: 5 515,20 + 835,20 + 1890 +
300=8 540,40 €




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
8tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

so Zmluvou o najme nebytovych priestorov ¢ 1/2013 uzavretou 28.06.2013 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Stredna odborna $kola Zeleznicné, so sidlom: Palackého 14, 040 01 Kosice, 1CO: 35 570 563 ako
prenajimatelom a Stkromnou zakladnou $kolou, so sidlom: Strojarenska 3, 040 01 Kosice, 1CO: 42 094 721 ako
najomcom, ktorej predmetom je néjom nebytového priestoru o vymere 773,76 m? na 1. poschodi stavby Skoly so
stpisnym &. 1428, nachadzajlcej sa na ulici Palackého &. 14 v Kosiciach, kat. uzemie Stredné Mesto, obec
Kosice ~ Staré Mesto, okres Kogice 1., na pozemku parcela C KN &, 2437, evidovanej v katastri nehnutelnosti
Spravou katastra Kosice v liste viastnictva . 11530 v celosti.

V Bratislave 12.07.2013
K spisu ¢islo: MF/18560/1/2013-82

/ [

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel

odboru majetkovopravneho



