NAJOMNA ZMLUVA
(d’alej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik® v prisluSnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:
1/ Prenajimatel’:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny
podnik

Sidlo: Martinska 49, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Statutarny organ: Ing. Ladislav Glinda, generalny riaditel’

Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,

Oddiel: Ps, Vlozka ¢islo: 427/B

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a stucasne
adresa na dorucovanie pisomnosti:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

(dalej len ,,prenajimatel* alebo SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, statny
podnik ako ,,SVP, §. p.“ v prislusnom gramatickom tvare)

a

2/ Najomca:

Obchodné meno: Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov KARPATY,
druzstvo

Sidlo: Limbasska 2, 902 03 Pezinok

Pravna forma: druzstvo

zapisané Obchodny register Mestského stdu Bratislava III, Oddiel Dr.,
vlozka ¢. 258/B

1CO: 34124 411

DIC: 2020361266

IC DPH: SK20203616266

zastipené: Ing. Lukas Krasnansky, predseda

Miroslav Ilka, ¢len predstavenstva
Bankové spojenie:
IBAN:
(dalej ako “najomca* V prisluSnom gramatickom tvare a prenajimatel’ spolu s najomcom
d’alej len ,,zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)



Preambula

Tato zmluva je uzatvorend v stlade s Pokynom ministra Zivotného prostredia Slovenskej
republiky z 30. juna 2023 ¢. 3/2023-1.11 k predkladaniu materidlov pravnickych osob
V pdsobnosti ministerstva.

Clanok 1.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je na zéklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o $tatnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zéakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch Vv zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorSich predpisov spravcom nehnutelnosti VO vylucnom vlastnictve Slovenskej
republiky, a to nasledovnej stavby:

- Vodnej nadrze ,,VN Kotliky*, inv. ¢. DI 000020138
- Vodnej nadrze ,,VN Medvedie®, inv. ¢. DI 000020154

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania nijomcovi cast vodnej stavby Vodnd nadrz
Medvedie, pozostavajicu z plochy vytvorenej zadrzanim vody telesom hradze,
umiestnenej na parcele registra ,,C KN, parcelné cislo 1606/1, druh pozemku vodna
plocha s vymerou 41043 m? bez zalozeného listu vlastnictva v katastralnom Gizemi Grinava,
obec Pezinok, okres Pezinok, vedeny Okresnym uradom Pezinok, katastradlnym odborom.
Teleso hradze a vypustny objekt nie st predmetom n4jmu podla tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechdva do uzivania ndjomcovi ¢ast’ vodnej stavby Vodna nadrz Kotliky,
pozostavajucu z plochy vytvorenej zadrzanim vody telesom hradze, umiestnenej na parcele
registra ,,C KN, parcelné ¢islo 1478, druh pozemku vodna plocha s vymerou 25191 m?,
bez zalozeného listu vlastnictva v katastralnom uzemi Grinava, obec Pezinok, okres
Pezinok, vedeny Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom. Teleso hradze a
vypustny objekt nie st predmetom ndjmu podla tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ prenechava do uZzivania najomcovi Casti vodnych stavieb — ,nadrzi
uvedenych v ods. 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy znazornené v graficke;j situacii, ktora tvori
neoddelitel'nu Prilohu €. 1 k tejto zmluve (dalej len ,,predmet nagjmu*). Celkova vymera
predmetu najmu je spolu 6,6 ha.

5. N4ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku III. tejto zmluvy.

6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za ucelom vykonu rybarskeho
prava. Jedna sa o podnikatel'sky zamer v osobitnom rezime. Vodné nadrze nie su v Case
uzatvarania zmluvy rybarskym revirom. Vykon ¢innosti a opravneni je ndjomca opravneny
realizovat’ podl'a tejto zmluvy a za podmienok platnej licencie na chov ryb vydanej
Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky pod ¢islom 257/2004-4.3 dna
12.augusta 2004.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu je plne
sposobily na u¢el dohodnuty v Clanku I. ods. 6. tejto zmluvy a v takom stave ho prebera.



2. Ku dilu ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatel'ovi predmet ngjmu na
zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na el najmu.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu 0d odovzdania najomcovi do uzivania
do vratenia prenajimatel'ovi, nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uviest’
predmet najmu na vlastné ndklady do povodného stavu, a ak by to nebolo dobre mozné
alebo ucelné, je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu spdsobenti nadmernym
opotrebenim.

4. Ku dnu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu na vlastné nadklady vypratat’ a
po stanoveni terminu prenajimatelom uskutoCnit’” vylov ryb a uvolnit vodné nadrze.
Zmluvné strany sa dohodli, ze vylov ryb je mozné realizovat’ v mesiacoch oktober-november
prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak tak ndjomca neurobi, je na ich odstranenie
opravneny prenajimatel’ a vSetky ndklady s tym suvisiace bude fakturovat’ najomcovi.
N4jomca sa tymto zavézuje tieto naklady prenajimatel’ovi uhradit’ v zmysle prenajimatel'om
vystavenej faktury.

Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.
z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, ze nidjomca je povinny za uZzivanie
predmetu najmu podla tejto zmluvy uhradzat’ prenajimatelovi ro¢né najjomné vo vyske
130,0 €/ha/rok, (aj kazdy zacaty ) t.j. za predmet najmu o vymere 6,6 ha najomné vo vyske
910,00 €/rok (slovom: devit’stodesat’ eur) bez DPH.

2. Nagjomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je uvedené bez DPH. DPH bude k njjomnému
fakturovana v zmysle platného zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

3. Okrem ngjomného uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo pausalne ndklady (poStovné, materidlne néklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy, vo vySke 10,00 EUR (slovom: desat’ eur). Dohodnuta vyska pausalnych nakladov
je bez DPH, k dohodnutej vyske pauSalnych nakladov bude fakturovana DPH podl'a
platnych pravnych predpisov. Pausalne ndklady budu ndjomcovi fakturované spolu s prvym
nagjomnym v sulade s odsekom 5. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

4. Nijomné za predmet najmu je ndjomca povinny uhradit’ na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.marca prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry
je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den,
kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN
v zahlavi tejto zmluvy.

5. Najomné za rok, vktorom tato zmluva nadobudne ucinnost, je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ v pInej vyske roéného ndgjomného dohodnutého v Clanku I1I. odsek
1. tejto zmluvy, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsiatich (30)
kalendarnych dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktary je tridsat’
(30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za den uhrady sa povazuje den, kedy su
finan¢né prostriedky pripisané na Ucet prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi
tejto zmluvy.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym turadom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky ndjomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najjomné za
predchadzajtci kalendarny rok.

7. Ak je nagjomca v omeskani s platenim najomného podl'a 0ds. 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj Groky z omeskania podl'a
ust. § 517 Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok 1V.
Podmienky najmu

1. N3jjomca je povinny realizovat’ vykon opravneni V stlade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach v zneni neskorsSich predpisov, priCom najomca zabezpeci i dodrzanie Specialnej
upravy v tejto oblasti, t.j. zakon ¢. 216/2018 Z .z. 0 rybarstve a to osobitne v pripade stretu
Zaujmov.

2. Najomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vztahujlice sa na predmet ndjmu. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu
vyluéne na i¢el uvedeny v Clanku 1. odsek 6. tejto zmluvy.

3. Najomca berie na vedomie, ze zdrojom vody pre tieto vodné nédrze su len zrazkové vody,
Z tohto doévodu nie je mozny vylov ryb vypustenim vodnych nadrzi.

4. Najomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s uc¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v doésledku jeho Einnosti.
Néjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady bezna udrzbu — kosit okolie
vodnych nadrzi, odstrafiovat’ naletové kriky, odstraiovat’ komunalny odpad z okolia a z
hradzi vodnych nadrzi.

5. Nijomca je opravneny uzivat' predmet najmu spésobom urcenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a uréeniu veci, pricom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zadkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrzZiavat’ prdvne normy
vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

6. Nijomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania trete;
osobe alebo do podnajmu.

7. Najomca zodpovedd, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

8. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

9. Njgjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) v zneni
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1.

neskorSich predpisov a zdkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni
neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny vykon prava uzivania podla tejto zmluvy podriadit’ prisluSnym
vodopravnym rozhodnutiam, stanovenym prioritim vo vyuzivani vodnych nédrzi
a podmienkam platného manipulacného a prevadzkového poriadku.

Néajomca je povinny zabezpecit' primeranym spOsobom ochranu vodnych nadrzi ako
i vlastného majetku vo vodnych nadrziach.

Najomca je povinny uhradit’ Skodu prenajimatelovi vodnych nadrzi, pripadne tretim
osobam, ak knej dojde pri vykone rybarskeho prava na vodnych nadrziach, jeho
objektoch, resp. zhorseni kvality vody.

Najomca je povinny informovat prenajimatela vodnych nadrzi 0 zdvaznych
skutoénostiach, tykajacich sa vodnych nadrzi, ich technického stavu, zhor$enia akosti
vody, ktoré zisti pri vykone chovu ryb.

Najomca je povinny informovat’ prenajimatela vodnych nadrzi o vSetkych zmenach,
tykajucich sa tejto zmluvy.

Néjomca je povinny vykon prava podla tejto zmluvy, ako i celu Cinnost’ zabezpecovat na
vlastné naklady.

Najomca je povinny v pripade zhorSenia a potreby nasledného zlepsSenia akosti vody
zaradit’ dodatkové druhy ryb podla navodu ichtyologa prevadzkovatel'a vodnych nadrzi
a vytvorit’ tak uc¢elovu osadku ryb v nadrziach.

Najomca je povinny vykonavat opatrenia v zaujme ucelového rybného hospodarstva,
kosenia porastov, priprava lovnych miest, vyhotovenie vodného zdbranného zariadenia na
zamedzenie Gniku ryb z vodného diela a iné zasahy vykonavat’ vyluéne s predchadzajiucim
sthlasom prenajimatel’a vodnych nadrzi. Osobitne potrebu manipulécie s vodou vo vodnej
nadrzi/vylov ryb/ rieSit vyluéne uplatnenim poziadavky u spravcu toku, ktory po
odstihlaseni dohodne konkrétne podmienky.

Najomca je povinny v pripade ukoncenia zmluvy alebo v désledku havarijnych situdcii
anutnych Oprav na vodnych nadrziach, robit' na vlastné naklady vSetky opatrenia
k predchadzaniu vlastnych $kod.

Prenajimatel’ je povinny planované opravy vodnych nadrzi ovplyviiujice ucel ngjmu
oznamit’ vopred 1 rok.

Prenajimatel’ je povinny 10 — 15 dni vopred /podla podmienok/ oznamit nijomcovi
potrebu zahradenia, vypustenie alebo odvadzanie vod.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontrolu uZivania predmetu ndjmu nijomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Pokial’ buda vodné nadrze Kotliky a Medvedie zaradené do zoznamu rybarskych revirov,
vyhlasené¢ho v stulade s podmienkami zakona ¢. 216/2018 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, je prenajimatel’ oprdvneny tento zmluvny vzt'ah zostladit’ s vyhlasenym
revirom a najomca je povinny podmienky prijat’.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavédzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.



2. V zmysle ust. § 49 ods. 5 zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku ndjomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clanok V1.
Doba najmu a sposob ukon¢enia najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.12.2028, smoznostou jej predizenia na dalsie obdobie v pripade neporusenia
zmluvnych podmienok na zéklade osobitnej dohody zmluvnych stran.
2. Najom je mozné ukoncit’
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby najmu
€. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a v pripade, ak
i.  najomca meska s thradou najomného viac ako 3 (tri) mesiace
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou
lii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a
Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb
V.  bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu ndjmu
d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
i. predmet nagjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty ucel podl'a
Clanku | ods. 6 tejto zmluvy
Ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 (tri) mesiace
iii.  akucel najmu pominul pred uplynutim doby najmu

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 6 (Sest) mesiacov, ktora zacina plynut’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

2. Tato najomni zmluvu mozno menit a dopinat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnost'ou originalu,
jedno (1) vyhotovenie pre prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho



zakonnika Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze tato zmluva podlicha zverejneniu podla zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja suhlas.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy a
povazuju sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim treticho diia odo dia jej
odoslania. U¢inky doruéenia nastanu aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tkonom
a ich zmluvnd volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vdzna, slobodna a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
si dostatocne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych strdn s celym obsahom tejto
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:
Priloha ¢.1 — kopia ortofotomapy

V Bratislave, dia: V Pezinku, dia:
Prenajimatel’: Néjomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Vinohradnicko vinarske druZstvo podielnikov

Statny podnik KARPATY, druzstvo
Ing. Ladislav Glinda Ing. Lukas Krasnansky
generalny riaditel predseda druzstva
Miroslav llka

¢len predstavenstva



