
Zmluva o nájme bytu č. 2

Prenajímatel': obec Horná Stľeda
zastúpená Bc. Simona Bičanová, starostka obce

ĺČo: ool1 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 1|78 6957

Nájomca: René Mosný

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

CI. I
Predmet nájmu

l. Prenajímateľ je vylučným vlastníkom nehnuteľnosti v obci Horná Stľeda - nájomný

bytory dom č' 727, parce|a č.3lI v k. ú. Horná Streda.

2. Pľenajímateľ prenecháva nájomcovi do uŽivanla 3 - izbo*ry byt č. 2 na prízemí, ktoý
pozostáva z 3 obytných miestností a pľíslušenstva (kuchyňa. chodba' sociálne

zariadenie - kúpeľňa. WC, úloŽný pľiestor na prízemí). Podlahová plocha bytu je 68,73

m2. Podľobný popis bytu a stav prĺslušenstva bytu je v pľotokole o prevzatí bytu č. 2,

ktoý tvorí neoddelitel'nú prílohu č'1 tejto zmluĺry.

3. Nájomcasa oboznámil so stavom pľenajímaného bytuč. 2, byt bezzávad pľeberá

do svojho uŽívania spoločne s osobami tvoľiacimi domácnosť uvedenými

v evidenčnom liste, ktoý tvoľí neoddelitel'nú prílohu č. 2 zm|uvy. Nájomca a tieto

osoby majú popľi pľáve užívat' byt aj pľávo užívať spoločné priestory a spoločné

zariadenia domu' ako aj pouŽívať plnenia, ktoých poskytovanie je spojené s u,zívaním

bytu.

CI. II
Doba nájmu

1. Nájomný vďah vzniká dňom l.|0.2023 auzatvára sa na dobu uľčitú do 30.09.2024.

Nájomca má pľednostné právo na opakované uzatvorenie zmluvy o nájme bytu len

v pľípade, Že dodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne záväzneho naľiadenia

obce Homá Stľeda č. 512022 (ďalej len VZN) a príslušné ustanovenia občianskeho

zákonníka a príslušných ustanovení zákona č. 44312010 Z' z. v znení neskoľších

predpisov. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne požiadať

prenajímatel'a o uzatvoľenie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

2. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdat' ho

prenajímatel'ovi v stave spôsobilom na riadne uŽívanie aj s vybavením bytu, pričom
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nesie Zodpovednost'Za spôsobené Škody a je povinný uhradit'prenajímatel'ovi náklady
a tie opravy a pľáce, ktoými sa byt uvedie do stavu' v akom ho nájomca ptevzal'3' Nájomca prehlasuje. Že po skončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhľady a tohto sa qýslovne vzdáva.

Čt. ul
Nájomné a ostatné úhrady za plnenie spojené s užívaním bytu

l' Nájomca je povinný platiť za užívanie bytu mesačne nájomné vo výške 203,33€'
V tom: nájom zabytovepriestory 154,3l€, pľíspevku do fondu opráv 24,37€,pľíspevku
na poistné bytového domu 2,65 € (záloha) a vyška úhrady za plnenie spojené s uŽívanĺm
bytu elektľická energia - spoločné priestory 2,- € (záloha), ývoz fekálií 2O,- €
(zálohovo)' Prenajímatel' má právo vyšky príspevkov kaŽdoročne upravit, o mieľu
inflácie vyhlásenej Štatistickým úľadom SR za predchádzajúci kalendámy rok.
Fondprevádzky,udržby aopľávsatvoľívzmysle zákonač.443/2010Z.z.,$l8.ods.3.

2' Nájomnéje splatné vŽdy jeden mesiacvopľed do25.dňapľedchádzajúcehomesiaca.
3' Nájomné je moŽné uhradit' beáotovostným bankovym prevodom na číslo účtu:

SK45 0200 0000 0048 ll78 6957, vaľiabilný symbol 72702 alebo do pokladne
pľenajímatel'a.

4' V prípade' ženájomcanezap|atinájomné alebo pľedd avky zasluŽby spojené s uŽívaním
bytu do piatich dní po lehote splatnosti, je povinný prenajímateľovi zaplatit' poplatokz omeškania vo výške 2,5 %o z dlžnej sumy Za každý deň omeškania, minimálne
vo výške l.- €.

5' Prenajímateľ je povinný do25.mája nasledujúceho ľoka urobit'ĺyúčtovanie skutočných
nákladov za predchádzajúci rok a doručit' ho nájomcovi' Splatnost' lyúčtovaného
nedoplatku' ľesp. preplatku je l0 dní od doručenia vyúčtovania nájomcovi.
Za vývoz fekálií prenajímateľ vyúčtuje skutočné náklady vždy do 25. mája
nasledujúceho ľoka za predchádzajúci rok' Poplatok bude ľozúčtovaný
nazáklade skutočného odbeľu vody. ,

6' Pľenajímateľmáprávo zýšit' qýškunájomného azálohzaslužby,akjepretodôvod
vyplývajúci zo zmeny pľedpisov' alebo z ľozhodnutia cenových orgánov, pľípadne
iných odôvodnených skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia s výpočtom nájomného
a záloh za služby ' Zmenuvyšky nájomného a preddavkov môŽe pľenajímatel' realizovat,
od l' dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá vytvorí pľávoprenajímatel,a
na vykonanie zmeny. Tieto Zmeny sa neuskutočnia skôľ ako bude nájomca na túto
Zmenu upozornený anazáklade uzavretého dodatku k nájomnej zmluve.

7 ' Finančná záruka na splácanie nájomného a úhľad za prípadnepoškodenie bytu
vo vyške 536,04€ bola uhľadená pri podpise zmluvy o nájme bytu č. 2 zo dňa
30'09'2022'Po ukončení nájomnej zmluvy, bude finančná zábezpeka,alebo jej
časť ( po odrátaní nedoplatkov prípadne škôd na zariadeni bytu) vľátená
nájomcovi bankovym pľevodom na účet nájomcu, ktoý oznámi prenajímatel,ovi
do l0 pracovných dní od ukončenia nájomnej zmluvy.
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8. Nájomca je povinný uzatvorit' zmluvu o odbeľe plynu a elektrickej eneľgie So
Slovenským plynárenským priemyslom, a.s. aZápadoslovenskou eneľgetikou, a.s.
osobitne na svoje meno.

čl. ľ
Povinnosti nájomcu

Nájomca je povinný:
o udržiavat'byt V Stave, v akom byt prevzal
o riadne avčas informovat'prenajímatel'a o závaŽných skutočnostiach nájomného bytu

a spoločných priestoľov, najmä uvádzat'ľiadne a včas skutočnosti o počte osôb v byte
do evidenčného listu

o drobne opravy v byte súvisiace s jeho uŽívaním hľadit' na vlastne náklady
o väčšie opľavy v byte je nájomca povinný oznámit' prenajímatel'ovi bez zbytočného

odkladu a umoŽnit'mu ich rykonanie, inak zodpovedáza škodu, ktorá nesplnením tejto
povinnosti vznikla

o neľušit'ostatných nájomcov pri ýkone ich uŽívatel'ských pľáv

' nelykonávat' v byte stavebné a inŠtalačné úpľavy bez predchádzajúceho písomného
súhlasu nájomcu. Ichrealizáciaje hĺubým poľušením povinností vyplývajúcich z nájmu
bytu

o nie je oprávnený prenechat', resp. inak disponovat' S predmetom nájmu a nesmie ho
zat'ažiť Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pľe tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné, v pľípade skončenia nájmu sa zaväzuje odovzdat' byt v stave, v akom ho
ptevzal, s prihliadnutím na obr,yklé opotľebenie. V opačnom prípade je nájomca
povinný uhradit'pľenajímatel'ovi i náklady zaopraw a pľáce súvisiace s uvedením bytu
do pôvodného stavu, s pľihliadnutím na beŽné opotrebovanie. Nedostatky a poškodenie
v byte a spoločných priestoľoch a zariadeniach bytu, ktoľé spôsobil sám, alebo tí, ktoľí
s ním bývajú, bezodkladne odstráni a uhľadí v plnej ýške. Ak by sa tak nestalo. má
prenajímatel' pľávo po predchádzajúcom upozomení nájomcu, poškodenia odsiránit'
na vlastné náklady a tieto následne poŽadovat'do nájomcu

o pľenajímateľovi bezodkladne oznámit'pľíslušníkov domácnosti, ktorí s ním budú bývať
v predmetnom byte

o umoŽniť prístup prenajímateľovi do bytu s ciel'om pľekontľolovania technického stavu
bytu a dodľŽiavania zmluvných podmienok

' ohlasovať prípadný požiar v súlade s platnými predpismi ochrany pred poŽiarmi
na ohlasovňu poŽiarov prenajímateľa a na ohlasovňu poŽiaľov okľesného ľiaditeľstva
hasičského a záchľanného zboru v Novom Meste nad Váhom v súlade s poŽiarno-
poplachovými smernicami

o sPal'ovanie hoľl'avých odpadov, plošné vypaľovanie suchej trávy, kľovín arôznych
chemických odpadov vo vol'nom priestľanstve je zakázané

o nezakladat'únikové cesty, poŽiarne technické zaľiadenia _ pľenosné hasiace prístľoje,
hydranty - hadicové zariadenia a zabezpečit'. aby tieto boli vŽdy pľístupné
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o

o

dohliadat'. aby prenosne hasiace pľístroje, hydľanty - hadicové zaiadenianeboli použité
na iné účely, ako sú uľčené

dodľŽiavat'pri manipulácii s horl'aqými kvapalinami a technickými plynmi poŽiadavky
protipoŽiarnej bezpečnosti
bezodkladne, najneskôr do l dňa' nahlásiť pľenajímatel'ovi poistnú udalost'na pľedmete
nájmu a pľedložit'podklady vďahujúce sa na poistný prípad

Nájomca:
o zodpovedá v plnom ľozsahu za protipoŽiaľnu ochľanu predmetu nájmu a zaväzije sa

vykonávat' potrebné opatrenia pľe jej zabezpečenie, nájomca pľeberá na seba vŠetky
povinnosti vyplývajúce z predpisov o ochĺan e zdraviaa bezpečnosti pri pľáci a ochľane
majetku

zodpovedá Za škodu, ktorá V dôsledku nesplnenia jeho povinnosti vznikne
na pľedmete nájmu a ktorá bude spôsobená ním alebo jeho zavinením alebo zanedbaním
jeho povinnosti, ako aj zatakto spôsobenú škodu tľetím osobám

a

cl. v
Povinnosti prenaj ĺmatel'a

Pľenajímatel' je povinný:
o umoŽnit' nájomcovi nerušený a neobmedzený ýkon práv spojených s uŽívaním

predmetu nájmu a zabezpečit' pre nájomcu ľiadne plnenie sluŽieb, s ktoĺými je predmet
nájmu spojený

o všetky opravy realizovat'po pľedchádzajúcom upovedomení nájomcom a dohode s ním
bezodkladne

CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu môŽe zaniknút':
l. Písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom.
2. Uplynutím doby nájmu.
3' Písomnou výpoveďou nájomcu' pričom sa nájom bytu končí posledným dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola qýpoved'doručená prenajímatel'ovi.
4' Po pľeľokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoveďou nájmu pľenajímatel'om, ak nájomca:

a) nespĺňa podmienky VZN
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najm ä tým, Že

nezaplatil včas nájomné alebo úhľadu za poskytované s uŽívaním bytuzadlhšie
ako tri mesiace
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c) alebo ten, kto s ním býva, napriek písomnej ýhľade hrubo poškodzuje prenajaý

byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome

d) využíva prenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely, ako na bývanie, alebo

ak nájomca alebo ten, kto s ním býva. sústavne porušuje pokojné bývanie

ostatných nájomcov' ohľozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mľavy v dome

e) neuŽivabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac

f) bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľe nie sú
na evidenčnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaľátavajú návštevy kĺatšie ako

' 
15 dní)

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom

bola vypoveď doručená nájomcovi.
6' Výpoved'ou prenajímateľazdôvodov uvedených v občianskom zákonníku $ 7l l odst.

1, písm' c) _ g) a ods. 2 - 6'

CI. VII
Zá.ĺyerečné ustanovenia

l. Zmluvu je moŽné menit' a doplňať výlučne písomnými dodatkami podpísanými oboma

zmluvnými stranami. Pľe pľípad Zmeny vyšky nájomného' ľesp. poplatkov spojených

s bytom v súlade s VZN sa nájomca zaväzuje uzavriet' takýto dodatok v lehote touto

zmluvou stanovenej.

2. Yďahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami občianskeho zákonníka

a príslušnými všeobecne záväznými právnymi noľmami' ako aj platným VZN.
3. Táto zmluva je lyhotovená v troch vyhotoveniach, pľičom jednu zmluvu obdľŽí

nájomca a dve pľenajímatel'.

4. Zmluvné stľany prehlasujú, Že zmluva bola uzatvorená na zák|ade ich slobodnej vôle,

zmluve porozumeli a s jej obsahom súhlasia, čo potvľdzujú svojím podpisom.

V Hornej Stľede dňa
29. SEP 2025 V Hornej Stľede dňa.

2 ĺ olfl 202J

Bc. Simona Bičanová
starostka obce

René Mosný
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Pľotokol o prevzatí bytu č.2 v bytovom dome č.727

Pľenajímateľ: obec Horná Stľeda
zastupená Bc. Simona Bičanová, staľostka obce
IČo: ool l 1553

Bankové spojenie: VUB a. s.

Číslo účtu: SK45 0200 0000 0048 l |78 6957

Nájomca: René

Nájomca podpisom potwdzuje, že saoboznámil so stavom prenajímaného bytu č. 2
v bytovom dome č. 7z7,bytbez zá.ľad pľebeľá do svojho uživaruaspoločne s osobami
uvedenými v evidenčnom liste.

Byt č. 2: 3- izbový naprízemí, podlahová plocha bytu 68,73 m2
- chodba 7,80 m2

_ spálňa .... ..l5,04 fiŕ
- izba ..............9,86 m2

,.............3,52 m2- kúpeľňa
-wc ..............2,25 m2

Inventurny súpis bytu a pivnice je súčastbu tohto pľotokolu.

29. SEP 202J 2ĺ 0lfi.m
V Homej Strede dňa..... V Hornej Strede dňa.

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

René Mosný
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TNVENTURNY SUPIS
Bytovy dom, Hoľná Stľeda č.727

Vchod do bytového domu - pľed dverami

Zádverie

Upratovačka

Chodba pľi pivniciach

Bočný vchod

Chodby so schodišt'om
Pľízemie

Pľvé poschodie

Svietidlo lks
Zvonček lks

so zvončekmi do lks

Svietidlo até
lks

Svietidlo nudzové
lks

Poštové lks
8ks

V levka
I ksTočka na studenú vodu

Svietidlo
V

lks

lks
lks

V
3ksSvietidlo
4ks

V lks
S lks

drant lks
PI lksElektromerňa lksSvietidlo

2ksV
2ksNúdzové svetlo lksZvonček
2ks

Poži lksSvietidlo
2ksNúdzové svetlo 2ksV
3ksZvonček
3ks



Druhé poschodie
PoŽiarny hydľant lks
Skľiňa pre TV anténu lks
Výsuvné schody 1ks
Zvonč,ek 3ks
Vypínač 3ks
Svietidlo 3ks
Núdzové svetlo 2ks
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TNVBNTURNY SUPIS
Bytovy dom, Horná Stľeda č.727

Byt č. 2 _3 izboý, prízemie

Chodba

WC

Kúpel'ňa

Kuchyňa

Svietidlo guľaté 2ks
Vypínač 4ks
Dvere vchodové do bytu lks
Skľinka - ističe lks
Domor1ŕ telefón lks
Zvonček lks

Vypínač lks
Ventilátor lks
Svietidlo lks
WC misa kombi lks
Kotol plynoý Budeľus lks
Umývadlo malé lks
Batéria 1ks
Vodomer lks
Dvere lks

Vypínač dvojitý lks
Svietidlo 2ks
Vaňa lks
Umývadlo lks
Batéria vaňová lks
Batéria lks
Zásuvka 2ks
Točka pre pľáčku 1ks
Výpusť pre práčku 1ks
Radiátor rebríkový lks
Ventilátoľ lks
Dvere lks

Radiátoľ KORAD s termoregulačnou hlavicou lks
Vypínač lks
Dvoj-zásuvka 3ks
Drez lks
Kuchynská linka lks
Digestoľ lks
Svietidlo nad kuchynskou linkou lks
Sporák kombinovaný Eurotech lks
Potľavinová skľinka lks



obývacia izba

Spálňa

Izba

Vodomer: m3

V Hornej Strede oou 

7/
23,0K1.1023

Nájomca: René Mosný

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka obce

Radiátoľ KORAD s termoľe hlavicou lks
Termostat lks
V lks

-zásuvka 4ks
Zásuvkana intemet lks
Zásuvkana anténu lks
Dvere lks

lks
-zásuvka 2ks

Radiátoľ KoRAD s hlavicou lks
Dvere lks

V nac lks
-zásuvka 3ks

Radiátor KoRAD s hlavicou lks
Dveľe lks



INvENTURNY sÚpIs
Bytovy dom, Horná Streda č,.727

Pivnica č.2

V Hornej Stľede

2'ĺ 0lfi.m
Nájomca: René Mosný

Pľenajímateľ: Bc. Simona Bičanová, starostka o

Svietidlo lks
lks

Tlaková nádoba na vodu lks
Filter na vodu lks
Zmäkčovač lks
Stikač ističe lks
Dvere lks



EvIDENčľÝ LIsT

byvajúcich v byte (mimo užívatel,abytu)
Udaje o osobách

Výmeľa bytu, sadzba - €lm2 2,24 €

Meno užÍvatel'a René slo 2Ulica a číslodomu 727 Poschodiea miestoP I9 246 Hoľná Streda

P.č a priezviskoMeno Dátum
naľodenia k užívatelbvi

Pomeľ

I

Poznámka

2
a
J

P.č Miestnost' Plocha v m2
I Chodba 7 0
2 izba l8 l0
-t t6I
4 l5
5

52
6 Izba 9
7 WC

5
m 73



Zásady

Pre údľžbu domov a bytov

CI. I

Úvodné ustanovenia

1' IJdržbaspoločných priestorov t. j. schodiska, strechy, fasády, systém ústred. kúľenia (ď
^ ::'p_9škodenie užívatel'om;, vchódovych dvárí d; bii;;iy, kočikáme.2' UdrŽba bytoých pľiestoróv, ktoru si na vlastné 

'áki;áy zabezpečuje každý užívateľ

' ä:!K*r"n'zásad 
je stanovenie postupu, podmienok údrŽby nájomných bytov

2' NB sú vo vlastníctve:b:9: osobiým reŽimom, ktoré vymedzuje Všeobecnezáväzne nariadenie (ďalej VZN).

cl. II

Rozdelenie údľžby

čl. nI
Finančné krytie opráv a údÉby

Sanitárne zariadenia:

upevnenie uvol'neného umývadl a, záchodovej misy, drenl,výlevky, vaneoprava' výmena výtokového ventilu - kohútika
oprava' ýmena sifonu
opľava batérie
výmena tesnenia
opľava' výmena dvierok pri obmurovanej vani
čistenie zanesených odpadovýc h rÚr zbytu len do kanalizačného stúpadlaoprava tlakového splachovača s výmenou jednotliých d.oĹnych súčastíopľava' výmena ochľanných rĺímov na drezoch a vyievkaJ

Elektrické zariadenie

l ' UdrŽbu spoločných pľiestoľov zabezpečuje obec Horn1 Streda (až napľípady, ked,jednotlivec poškodí časti spoločných- p.i"rto.ou; ÁJalaua" technických pľehliadokdomov' ktoré sa vykoruĺvajú poverenym p.u.orrníkoÁ ob.. .- ročne alebo na ziíkladenahlásenia domového aovčrnika. Tieto sú hľadené z fondu opľáv predmetného domu.
2' UdľŽbu v bytoch je povinný hradiť užívateľbytu sám. Jedná sa o práce:

oprava' výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov,zásuviek' tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia,včítane tlačidlapri vchode, transfoľmátora,zvončeka i miestne|b"té.i.; ;k;atrí k bytu



- oprava horiíkov

- oprava osvetl'ovacích telies, prípadne ýmena ich jednotliých súčastíPlynové a elektrické sporáky a variče, radiátory:

I - oprava' ýmena uzauieracích kohútikov plynu- oprava, výmena vľpín'1iov.l.k;;;i;;;o prudu- oprava platničiek a pečúcej ľúry='-""'
- ýmena prívodnéhokábhäň; 

hadice- výmena plechu, pekáča ;;ffi;äcej rury
ohľievače vody' plynové, pľietokové a elektrické zásobníky:

;ľffi, ľ,dj'ľ;' ľ'y n oveho kotl a, fr ľava venti l;; ; ;k', ľegul ačného zariadenia- čistenie llen na obvod spálených plynou 
E ľq\'

vykonanie ochľanných náterov
opľava termostatu

Kovanie azámky:

iľffLl;'Y'ffii :ľ'ä.:11Í]i l ,ľ# 
a' po što vej schľánky, me dzid veľo ých spoj o v,

okná a dvere:
- menšia oprava' zasklievanie okien- výmena časti obloŽ"nĺu otffi.i pu.uo.rou

Podlahy:
- opľava uvol'nených dlaždíc- upevnenie, výmena pľahu- upevnenie, náhľada podlahoých líšt

Životnosť predmetov:

20 rokov
20 ľokov
20 rokov
20 rokov
20 ľokov
30 ľokov
20 ľokov
20 rokov

- vaňa smaltovaná
- batéria vaňová
- batéľia drezová
- batéria umývadlová
- umývadlo
- drez antikorový
- záchodová miú- splachovacianádrž

Ži votnosť j ednotli vych zartadení :

20 rokov
l0 rokov

zabudované osvetlbvacie teleso
zásuvka STA v byte



Živ otnosť jednotlivých predmetov :

- sporák
- zdroj tepla uŽívaný jednotlivych nájomcom

bytu na vykurovanie

Životnosť jednotlivých pľedmetov:

dvere vnútoľné
vstavaný nábytot
kuchynská linka
poštová schľánka
okná

l5 ľokov

20 rokov

50 rokov
50 ľokov
20 rokov
25 rokov
40 ľokov

Po dosiahnutí Životnosti zaľiadenia nebude dochádzať k ich automatickému vymieňaniu, alev záujme hospodríľnosti 
-s 

finančnÝmi ľ1o.s1ľiedkami, p"Lĺ"i;i"ä" 
'ä-ď"äääľ na nĺch opľaviťa po oprave budú funkčne schopné plniľ svoi ĺeáĹ 

^áiĺ sa táto ľo*u. ŕ výmene budedochádzať, ažv pnpade, že zaiaáenie uŽ nebude moŽnáopraviť.

V Hornej Strede dň" .....?"9:.l|!.ľa. V Homej Strede dňu....1

Bc. Simona Bičanová
staľostka obce

3 nľffzng

René Mosný


