Zmluva o najme ¢. 1-64/2023-CPKE-MP
uzatvorena podl’a ustanovenia § 13a v spojitosti s § 13 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 278/1993 Z. z.%)
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakon
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov
(dalej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.) (d’alej len ,,zmluva‘)

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
V zastpeni: Mgr. Ladislav Eperjesi, riaditel’ Centra podpory Kosice na zéklade

plnomocenstva ¢. p.: SL-OPS-2023/005305-326 zo dia 10. 08. 2023
Adresa doru¢ovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 Kosice
ICO: 00 151 866

DIC: 2020571520
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK49 8180 0000 0070 0017 9866

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Towercom, a. S.
Sidlo: Cesta na Kamzik 14, 831 01 Bratislava
V zastipeni: Ing. Peter Demitrovi¢, riaditel’ sekcie prevadzky (COO) na zaklade
poverenia
ICO: 36 364 568
DIC: 2022201709
IC DPH: SK2022201709
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK 92 7500 0000 0000 2565 7703

zapisany vV Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava Ill, oddiel Sa, vloZka cCislo: 3885/B
(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

CLANOK 1
PREDMET ZMLUVY

1. Slovenska republika je podielovym spoluvlastnikom nehnutelného majetku v sprave
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky v spoluvlastnickom podiele 63/100 —
administrativnej budovy so stipisnym ¢islom 2378 na Stefanikovom namesti &. 5 v Spisske;j
Novej Vsi, postavenej na pozemku C-KN, parcela ¢. 1936 — zastavana plocha a nadvorie 0
vymere 1437 m?, evidovanej v katastri nehnutelnosti, vedenom Katastralnym odborom
Okresného tradu SpiSskd Nova Ves na liste vlastnictva €. 5494, katastralne tizemie SpiSska
Nova Ves, obec SpiSskd Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves (dalej len ,,administrativna
budova®).

2. Podielovymi spoluvlastnikmi administrativnej budovy uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy st:

2.1 Allianz - Slovenska poistovia, a.s., ICO: 00 151 700, so sidlom: Dostojevského rad 4,
815 74 Bratislava, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 29/100 k celku;



2.2 MERK REALITY a.s., ICO: 35 787 198, so sidlom: Gorkého 8-12, 811 09 Bratislava,
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 7/100 k celku;

2.3 Mesto Spisska Nova Ves, ICO: 00 329 614, Radni¢né namestie 7, 052 70 Spisska
Nova Ves, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/100 k celku.

3. Podielovi spoluvlastnici administrativnej budovy uvedeni v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy
udelili pisomny suhlas s uzatvaranim najomnej zmluvy v rozsahu zodpovedajicom vyske
spoluvlastnickeho podielu prenajimatel’a.

4. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi za najomné do
najmu na docasné uzivanie a za podmienok dohodnutych touto zmluvou nebytovy priestor
- kancelariu ¢. 822 o vymere 15,96 m?, nachadzajucu sa na 8. poschodi v administrativnej
budove $pecifikovanej v bode 1. tohto &lanku tejto zmluvy a &ast’ strechy o vymere 1 m?,
umiestnenie je zakreslené v prilohe ¢. 1 zmluvy, ktora tvori neoddeliteI'nu sucast’ zmluvy
(d’alej len ,,predmet ndjmu).

5. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najjomcovi do docasného
uzivania predmet nijmu a ndjomca sa zavizuje prevziat predmet ndjmu do docasné¢ho
uzivania a zaplatit’ zail n4jomné podla ¢lanku 5 tejto zmluvy.

6. Vsulade s § 13a ods. 1 zakona ¢. 278/1993 Z. z. zastavat’ majetok Statu je mozné aj vtedy,
ak tento majetok Statu nie je doCasne prebytocny.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Zmluva sa uzatvara za GCelom zriadenia inzinierskej stavby podla § 43a ods. 3 pism. h)
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov a podl'a § 13a ods. 1 a ods. 2 zdkona ¢. 278/1993 Z. z., konkrétne za
ucelom umiestnenia technologického zariadenia a optického prepojenia. ,,Technologia opticke;j
trasy TWC na site OSK, pripojenie na energeticku a optickt siet’ v optickom uzle 0291KO
BC3.1 Spisska Nové Ves, Stefanikovo namestie 5 — priestory MVSR,, (d’alej len ,,stavba®).

CLANOK 3
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, ktora za¢ina plynat’ dhom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy akonéi dokoncenim stavby Specifikovanej v ¢lanku 2 tejto zmluvy, najdlhsie na
obdobie jedného (1) roka.

CLANOK 4
SKONCENIE NAJMU

1. Téato zmluva sa mdze skoncit’:

a) dnom dorucenia pisomného oznamenia najomcu o dokonéeni stavby,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.,

d) pisomnym odstapenim od tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripade
nesplnenia podstatnych povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, a to diiom dorucenia
pisomného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi
tejto zmluvy,

e) uplynutim doby najmu, na ktory bol najom dojednany.

2. Za podstatné porusSenie povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy sa povazuju povinnosti
uvedené v ¢l. 2, ¢l. 5, ¢l. 6 a ¢l. 7 tejto zmluvy.



10.
11.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dilom nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade pochybnosti sa mé za to, ze vypoved alebo odstipenie od zmluvy boli dorucené
treti den po ich odoslani ako doporucenej postovej zésielky na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy.

CLANOK 5
NAJOMNE A PREDPOKLADANE PREVADZKOVE NAKLADY

Najomné¢ bolo urcené v sulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996
Z. 7. 0 cenadch v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej
republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov, dohodou zmluvnych stran vo
vyske, ktord je trhovym ndjomnym, a ktord je obvyklym najomnym, za aké sa v tom Case
ana tom mieste prenechavaji do najmu porovnatené nehnutel’nosti, ato za uzivanie
predmetu n4jmu v celkovej vymere 16,96 m® vo vyske 72 €/1m/rok, (slovom:
sedemdesiatdva eur)/Am?/rok, tzn. 1221,12 € (slovom: tisicdvestodvadsatjeden eur
a dvanast’ centov)/roéne. Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH)
v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

N4jomca zaplati prenajimatel'ovi najom bez fakturacie, a to raz mesacne vo vyske 101,76 €
(slovom: stojeden eur sedemdesiatSest’ centov) bezhotovostnym prevodom najneskor k 25.
diu nasledujtiiceho kalendarneho mesiaca, na ucet prenajimatel'a uvedené¢ho v zahlavi tejto
zmluvy.

N4gjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi predpokladané prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu, a to za dodant a spotrebovanu elektrickl energiu.
N4jomca si na vlastné naklady zriadi podruzné pripojenie elektrickej energie na existujuci
rozvadza¢ elektrickej energie a zriadi podruzné meranie (pripojenie podruzného
elektromera), na zaklade ktorého budii naklady za elektrickli energiu prenajimatelom
refakturované najomcovi.

Vyska predpokladanych prevadzkovych nakladov za dodavku elektrickej energie je
stanovena na vysku cca. 360,00 € (slovom: tristoSest'desiat eur)/ kalendarny rok.

Najomca je povinny uhradit’ ndklady za elektricka energiu 1x ro¢ne po ukonceni stavby,
a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom podla spotreby na podruZznom meraci
elektrickej energie. Splatnost’ faktury bude 30 dni odo dna jej vystavenia.

Za datum thrady ndjomného a prevadzkovych nédkladov (elektricku energiu) sa povazuje
datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Prvl platbu za njjomné je nidjomca povinny uhradit’ odo diia Gc¢innosti tejto zmluvy, t. j.
odo dna zacatia najmu, najneskor do 30. dna nasledujuceho mesiaca. Vyska prvej platby
bude zodpovedat alikvotnej Ciastke zodpovedajucej dobe trvania zmluvy odo dna jej
ucinnosti (dent nasledujici po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv) do konca
prislusného kalendarneho mesiaca. Vysku prvej platby prenajimatel’ pisomne,
v dostatocnom ¢asovom predstihu ozndmi ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze budu reSpektovat’ cenu za elektrickli energiu stanovent
dodéavatelom. V pripade zvySenia cien je prenajimatel’ opravneny priamo vo fakturicii
upravit vySku platieb. Ngjomca sa zavédzuje, Ze bude akceptovat cenu stanovenu
dodavatel'om bez potreby d’al$ich dodatkov k zmluve.

Datum zacatia stavby bude pisomne/emailom ozndmeny prenajimatelovi.

V pripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného a prevadzkovych nakladov podla
tejto zmluvy moéze prenajimatel’ pozadovat’ zaplatenie trokov z omeSkania stanovenych



vzmysle § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré¢ ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

CLANOK 6
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
riadne a nerusené uzivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu do
uzivania v lehote do 3 (troch) dni odo dia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.
O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom ohldseni vykonat’ obhliadku predmetu najmu
z dovodu zistenia jeho stavu a dodrzania vylu¢ne zmluvne dohodnutého tcelu uzivania.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek Skody vzniknuté na veciach nachddzajucich sa
V predmete ndjmu.

, CLANOK7
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu spésobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca je povinny V pripade poskodenia predmetu ndjmu znaSat’ vSetky naklady

s pripadnou opravou, Gpravou, vratane $kody spdsobenej inymi osobami, ktorym povolil

vstup do predmetu najmu.

N4jomca pocas trvania zmluvného vzt'ahu je povinny:

a) starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda,

b) niest’ v plnom rozsahu zodpovednost' za vSetky Skody spdsobené najomcom alebo
vzniknuté z ¢innosti najomcu na predmete najmu pocas doby trvania najmu,

¢) niest’ v plnom rozsahu zodpovednost’ za vSetky $kody vzniknuté na majetku vnesenom
na predmet najmu,

d) udrziavat' poriadok, bezpe€nost, Cistotu predmetu najmu, plnit' vSetky povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov Vzneni neskorSich predpisov avyhlasky ¢&. 371/2015 Z.z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo

vypozic¢ky. Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je

takd zmluva neplatna.

Za vytvorenie podmienok na tiseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred

poziarmi na Ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpeCenia podmienok na aéinné

zdolavanie poziarov v predmete najmu, v ktorom je umiestnena technoldgia za ucelom
plnenia tejto zmluvy a dodrziavanie vSeobecne zavidznych pravnych predpisov platnych na
uzemi SR, ako aj technickym noriem (aj ked’ nie st vSeobecne zavidzné) pri plneni tejto
zmluvy v predmete najmu, v ktorom je umiestnena technoldgia, zodpovedna v plnom
rozsahu avyluéne najomca. V pripade $kody vzniknutej porusSenim alebo nesplnenim
povinnosti podl'a tohto bodu, vSetky ndklady vynaloZené na odstranenie Skody znaSa

v plnom rozsahu najomca.

Najomca sa zavizuje pred dorucenim oznamenia o dokoncéeni stavby v zmysle ustanovenia

¢lanku 4 bod 1. pism. a) tejto zmluvy, dohodnut’ s prenajimatelom obhliadku predmetu

najmu, za ucelom kontroly dodrZania podmienok zmluvy.

V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu v den skoncenia

njjomného vztahu zalozeného touto zmluvou prenajimatelovi v stave po uprave

a umiestneni technologického zariadenia s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4



O odovzdani a prevzati predmetu najmu spisSu zmluvné strany protokol, ktory obe zmluvné
strany podpisu.

8. Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
najmd zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) V zneni neskorSich predpisov.

CLANOK 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 278/1993 Z. z., prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a
ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

2. Téato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, ktory vedie Urad
vlady SR. Podla § 13a ods. 2 sa na platnost’ tejto zmluvy nevyzaduje suhlas Ministerstva
financii SR.

3. Tato zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiat’ iba so suhlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych a ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
jeno (1) je uréené pre najomcu a dve (2) pre prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu a uzatvaraju ju vazne, uréito, zrozumitelne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Kosiciach dia V Bratislave dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Ladislav Eperjesi Ing.Peter Demitrovic
riaditel’ Centra podpory Kosice riaditel’ sekcie prevadzky (COO)

Towercom, a. S.
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