NAJOMNA ZMLUVA ¢.0S00 - 72/2023 zo dfia 14.2.2023
uzavretd podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ciansky zikonnik, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
“Obéiansky zékonnik™), zakona ¢. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania asocidlnom byvani, v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,Zikon") a Vieobecne zivizného nariadenia mesta Levice ¢ 169 o prenajimani
mestskjch bytov 2 é&. 126 o podmienkach prenajimania najomnych bytov obstaranych s podporou §titu (dalej len
LVZNS,

(d'alej len “Zmluva™)

medzi:
PrenajimateFom: Mesto Levice
Sidlo: Nam. Hrdinov 1, 934 31 Levice
ICO: 00 307 203
(d'alej len “Prenajimatel”)
Zastapeny spravcom: SLUZBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sidlo: Polna 8, 934 03 Levice
Privna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym zapisani v Obchodnom registri Okresného
sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 1142/N
ICO: 34117 989
DIC: 2020402692
IC DPH: SK2020402692
Statutarny organ: Ing. Viliam Rybar, konatel’
(d'alej len “Spravca”)
a
Nédjomcom: RoZnovidkova Lujza
Datum narodenia:
Trvale bytom:
Byt:

|aalej len INajomea )

(d'alej Prenajimatel’ 2 Najomca spolu len “Zmluvné strany” a kazdy samostatne len “Zmluvna strana”)

L 4

1. Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je viluénjm vlastnikom bytu, ktory je $pecifikovany v Prilohe Zmluvy (dalej len “Byt”).

1.2 Sprivea je na zidklade Zmluvy o sprive majetku mesta Géinnej od 1.1.2001 v zneni neskorsich dodatkov
opravneny prenajimat’ byty v bytovjch domoch vo vlastnictve Prenajimatel’a.

1.3 Prenajimatel na zaklade sithlasu primatora Mesta Levice, ktory tvori Prilohu 2 Zmluvy, prenechiava Nédjomcovi
Byt do uzivania.

1.4 Prenajimatel’ prenechiva Nijomcovi Byt do uzivania spolu so zariadenim 3pecifikovanym v Protokole o
odovzdani a prevzati Bytu. '

1.5 Nijonca je opravneny spolu s Bytom uZivat’ aj spoloéné ¢asti a spolocné zariadenia bytového domu, v ktorom
sa Byt nachidza (d'alej len “Bytovy dom™).

2. Ugel niajmu
2.1 Prenajimatel prenechiva Byt Ndjomcovi vyluéne za G¢elom byvania.
2.2 Niajomca ako 2j osoby, ktoré s nim Byt uzivaji sa zavazuji, ze budd Byt spolu s prislusenstvom vyuzivat’ v
stlade s dohodnutym tidelom. Porudenie tejto povinnosti sa bude povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy.
3 Odovzdanie predmetu ndjmu
3.1 Sprivca odovadi N4jomcovi Byt do uzivania bezodkladne po uzatvoreni Zmluvy Zmluvnfmi stranami, a to na

zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati Bytu. V tento den Sprivca odovzda Nijomcovi klice od Bytu a
tymto diiom st N4jomca a ¢lenovia jeho domdcnosti opravneni vstupovat’ do Bytu ako jeho uzivatelia.
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Sprivea odovzda Nijomcovi Byt spolu s jeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uivanie.
4. Doba nidjmu

Prenajimatel’ prenechava Byt Néjomcovi na dobu uréitd (1 rok) od: 1.3.2023 do 31.3.2024 (d'alej len “Doba
najmu’).

Nijomca ma privo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nijomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v ndjomnej zmluve. Prenajimatel’ v zastiipeni Spravcom je povinny informovat’ Najomcu 2 mesiace
pred dohodnutjm terminom skondenia najmu ndjomného bytu o opakovanom uzavret nijomnej zmluvy.
Nijomca bytu, ktory prejavi zaujem o opakované uzavretie nijomnej zmluvy, je povinny na zaklade vyzvy
Prenajimatel'a v zastGpeni Spravcom minimélne dva mesiace pred ukonCenim nijomného vzt'zhu dorudit’ na
mesto Levice ziadost’ o opakované uzavretie nijomnej zmluvy. Prilohou Ziadosti o opakované uzavretie zmluvy
o najme bytu budi Cestné prehlisenia a Ozndmenie k spracovaniu osobnych Gdajov (platd pre byty s
podporou Statu).

5. Vyska a splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim Bytu

Vzmysle VZN mesta Levice ¢. 169 o prenajimani mestskych bytov, VZN mesta Levice ¢. 126
o podmienkach prenajimania néjomnjch bytov obstaranfch s podporou $tatu, v zneni dodatkov a v silade
so zikonom ¢ 443/2010 Z.z. v zn.p. o doticidich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vzniki
Nijomcovi pred podpisanim nijomnej zmluvy povinnost’ zaplatit' finanéni zdbezpeku za uiivanie
nijomného bytu vo vyske zodpovedajicej 2 mesaénému nijomnému na bankovy ucet SK89 0900 0000
0002 2396 2768. Zibezpeka u nijomnyjch bytov v lokalite Ladislavov dvor sa nevybera.

Pri platbe na vysdie uvedeny bankovy Gicet sa uvedie VS uzivatela, ktory obdrzi od Sprivcu. Zabezpeka
bude slizit’ na zabezpedenie platenia nijomného a thrad spojenych s uzivanim bytu a na nahradu $kody
vzniknutej na predmete najmu

Najomca je povinny zaplatit zdbezpeku najneskér v den, ktory predchadza dnu podpisania nijomnej
zmluvy ndjomnikom.

Drom protokolirneho odovzdania a prevzatia Bytu vznikd Najomcovi povinnost’ platt’ Prenajimatel'ovi
nijomné a preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu. Tieto sa Néjomca zavizuje platit’
az do fyzického odovzdania Bytu Spraveovi po skonéeni najmu.

Nijomné je uréené podl'a osobitnjch predpisov mesaéne vo vyske Specifikovane] v Predpise mesacnej
zilohovej dhrady za ndjomné a plnenia poskytované s uzivanim Bytu, ktorj tvori Prilohu Zmluvy. (Dalej
len Predpis)

Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu st uréené podl'a predpokladanych nikladov
mesacne vo vyske Specifikovanej v Predpise.

Splatmost’ ndjomného a preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu je mesaéne vopred,
vzdy do posledného dna predchidzajiceho mesiaca prostrednictvom SIPO alebo v hotovosti do pokladne
Spravcu.

Spravca je opravneny menit’ vysku najomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim
Bytu v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poctu oséb byvajici v Byte, zmeny
rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych plneni v predchidzajiicom obdobi alebo na
ziaklade inych skutoénosti majicich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Pri kazdej zmene vysky
nijomného alebo preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu Spravea dorudi Ndjomcovi
novy Predpis, ktory bude d’aliou neoddelite'nou sicast’ou Zmluvy. Zmenu vysky nijomného a preddavkov
na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vykona Sprivca od prvého dna kalendirneho mesiaca
nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo Spraveu na vykonanie zmeny.

Celkova vyska preddavkov na Ghradu plneni poskytovanjch s uzivanim Bytu sa zictuje vidy za
predchidzajici kalendirny rok v termine do 31. méja nasledujiceho kalendirneho roka po zisteni
skutoénych nikladov za poskytnuté plnenia. Vyuctovanim zistené nedoplatky alebo preplatky st splatné do
terminu uvedeného v roénom vyactovani.

6. Prava a povinnosti Zmluvnych strin

Néjomca ku dfiu uzavretia Zmluvy oznimi Spravcovi pocet oséb tvoriacich domacnost’ Nijomcu s
uvedenim ich mena a priezviska. Zoznam oséb tvoriacich domacnost’” Ndjomcu je uvedeny v Evidenénom
liste 0s6b, ktory tvord Prilohu Zmluvy.

Nijomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v Byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé price v Byte
zabezpeci sim a na vlastné naklady.

Niéjomca sa zavizuje, ze nedostatky a poskodenia v Byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach Bytového
domu, ktoré spdsobi on sidm, alebo ¢lenovia jeho domacnosti odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
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nestane, mé Spravca pravo po predchidzajicom upozorneni Nijomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’
od Néjomcu nahradu.

Najomca sa zavizuje, zachovat pdvodny stav bytu zodpovedajict obvyklému opotrebeniu, Ze nebude
v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez predchédzajiceho pisomného sihlasu Obce a
Spravcu, a to ani na svoje niklady. PoruSenie tejto povinnost sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie
Zmluvy.

Nijomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu Sprivcovi potrebu tych oprav v Byte, ktoré ma
znasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kody, ktord nesplnenim tejto povinnost
vznikla.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Byt, alebo ¢ast’ Bytu do podnajmu alebo ubytovat’ d’aldich ¢lenov
domacnosti bez prechidzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a.

Nijomea nie je opravneny vymenit’ Byt bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela,

Nijomca a osoby tvoriace domécnost” Ndjomcu st povinni umoznit’ vstup do Bytu zamestnancom Spravcu
s cielom vykonu kontroly technického stavu Bytu. Sprévca je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’
do Bytu za tcelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej nisledkov aj bez
ohlasenia a sihlasu Najomcu.

Nijomeca je povinny v den skoncenia nijmu Bytu splatit” vietky svoje pripadné zdvizky voci dodavatel'ovi
elektrickej energie a v tento den s tymto dodédvatel'om aj zrudit’ zmluvu o dodavke elektrickej energie.
Nijomca berie na vedomie, ze dodavatel elektrickej energie uzatvori s Néjomcom zmluvu o dodavke
elektrickej energie len za predpokladu, ze predchadzajici nijomca Bytu ukoncil odber elektrickej energie na
odbernom mieste prishichajicom k Bytu a zrusil zmluvu o dodavke elektrickej energie. Ndjomca je
uzrozumeny s tym, Ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektrickej energie do Bytu méze déjst’ az
po thrade pripadnjch zivizkov prechadzajiceho nijomcu Bytu voct dodavatel'ovi elektrickej energie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Bytu.

7. Zanik najmu Bytu
Nijom Bytu zanika:
7.11 Uplynutim Doby néjmu, 2k Doba nijmu bola na dobu urciti a nedoslo k predfzeniu Doby nijmu;
712 Pisomnou dohodou Zmluvnych strén;
7.1.3  Pisomnou vjpovedou Nijomcu, pricom sa nidjom Bytu skonéi poslednym dnom mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéené Prenajimatel’'ovi a/alebo Spraveovi;
7.1.4 Pisomnou vypovedou Prenajimatel’a, ak:
(a) Néjomca hrubo poru$uje svoje povinnosti vypljvajice z nijmu Bytu najmi tym, Ze
nezaplatil véas predpisané nijomné alebo predpisant thradu za plnenia poskytované s
uzivanim Bytu za ¢as dlhéf ako 3 (tri) mesiace; alebo

(b) Nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domiécnosti hrubo poskodzuje prenajaty Byt a
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v Bytovom dome; alebo

(c) Nijomca vyuziva Byt bez sihlasu Prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie; alebo

(d) Nijomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domaicnost sistavne naruuje pokojné byvanie

ostatnjch najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) Nijomca bez suhlasu Prenajimatel'a v Byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v Prilohe
4 Zmluvy (do toho sa nezaritavaji nivstevy kratsie ako 15 dni); alebo

(£) Nijomca prestal vykonavat’ pracu, na ktord je najom Bytu viazany; alebo

(g) Néjomca prenechal Byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatel’a; alebo

(h) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s Bytom alebo s Bytovym domom nalozit’ tak, Ze

Byt nemozno uzivat, alebo ak Byt alebo Bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonivani nemozno Byt alebo Bytovy dom najmenej pocas 6 (Siestich) mesiacov uzivat’.

(1) Nijomca prestal splfiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urtenia bytového domu a
{)] Nijomca Byt uziva bez siihlasu Prenajimatel’a na iné uicely ako na byvanie.

Najom Bytu sa skondi uplynutim vjpovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina
plynat’ prvim diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucend Najomcovi.

K terminu skonéenia nijmu je N4jomeca povinny Byt uvolmt’ a odovzdat’ ho Spravcovi v stave primeranom
dobe uzivania, pricom zodpoveda za vzniknuté §kody. Zaroven je Néjomca povinny uhradit’ nijomné a
Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu vritane skutocnych nakladov na zaklade rocného
vyuctovania v zmysle ¢lanku 5. bod 5.6 Zmluvy.

Nijomca po skonceni najmu Bytu nema narok na pridelenie nahradného byru alebo inej bytovej nahrady.
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8. Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobiida Gcinnost dhiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy na webovom sidle
Prenajimatel’a, ktorym je internetova strinka Prenajimatel’a.

Do nadobudnutia Géinnosti Zmluvy st Zmluvné strany prejavmi svojej vole viazané.

Zmluvu mozno menit’, doplfiat’ ju, alebo ju zrusit’ len pisomne, a to na ziklade dohody Zmluvnych strin
podpisanej Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa neskédr stane niektoré z ustanoveni Zmluvy neplatné alebo nevykonatelné, nema takito
neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vykonatel'nost’
ostatnjch ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany si v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktorj nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie Zmluvy tak, aby
bola vél'a Zmluvaych stran vyjadrena v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na pravne vzt'ahy bliziie neupravené Zmluvou sa primerane vzt'ahuji
ustanovenia Obcianskeho zikonnika.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, (i) Ze si Zmluvu riadne precitali, (i) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre ne dostatocne zrozumitel'ny a urcity, (i) Ze tito vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu
prosti akychkolvek omylov a (iv) Ze tito nebola uzavretd ani v tiesni, ani za nipadne nevjhodnjch
podmienok plynicich pre ktorakol'vek Zmluvnd stranu, na znak coho ju tymto vlastnorucne podpisuji.
Zmluva je vyhotoveni v 2 (dvoch) rovnopisoch s tjm, Ze vietky rovnopisy maji platnost’ originilu. Kazda
zo zmluvnych strén dostane po 1 /jednom/ rovnopise.

9. Vyhlisenie niajomcu

Cestne vyhlasujem, ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast’ nie som opréavneny prenechat’ do uzivania alebo podnédjmu tretej

osobe.

V Leviciach, dna oo,

Za Prenajimatel’a: Za Nijomcu:

SLL.

PR
- ¥

Mesto Levice 13 Lujza RoZfovakova
zast.
SLUZBYT LEVICE,
Ing. Viliam Rybiér >
konatel
Prilohy :
Pr.¢. 1 Oznimenie primitora mesta Levice ,,Uzavretie ndjomnej zmluvy o najme bytu*

Pr.¢. 2 Predpis mesaénej zalohovej thrady za uzivanie byt
Pr.¢. 3 Opis stavu a prisluSenstva bytu
Pr. ¢. 4 Zoznam os6b zijtcich v byte s nijomcom
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