Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Dolné Plachtince

7.

sidlo: Dolné Plachtince 95, 991 24 Dolné Plachtince
ICO: 00 319 309

zastupena Cyrilom Bartokom, starostom obce
bankové spojenie: VUB a.s., Velky Krti§

Cislo u&tu IBAN: SK64 0200 0000 0000 0192 2402

(d’alej len ako ,.prenajimatel*)

Nijomca: Zvaraéska Diel’na Kvacek s. r. o.

sidlo: Dolné Plachtiince 34, 991 24 Dolné Plachtince
ICO: 55150365

DIC: 2121880398

IC DPH: SK2121880398

Cislo u¢tu IBAN: SK45 1100 0000 0029 4014 6906

(d’alej len ako ,,ndjomca‘)

) Clanok I.
Uvodné ustanovenia a predmet najmu.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v KN Okresného uradu Velky Krti§ —
odboru katastra na LV €£.425 ato priestory astavby oznacenej ako ,,ina budova®, stpisné &islo 34
nachadzajicej sa na parcele ¢. 314 evidovanej na LV €.425 a to vSetko pre katastralne Gizemie obce Dolné
Plachtince v stave CKN.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenajimat’ priestory, blizsie $pecifikované v predchadzajiicom
bode tohto ¢lanku zmluvy.

) Clanok I1.
Specifikicia predmetu najmu

Prenajimatel’ za podmienok d’alej dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve prenechiva ndjomcovi do
uZivania nebytovy priestor so spoloénym vchodom o celkovej vymere 6 m2, nachadzajuci sa v budove
zékladnej skoly. Priestory su vybavené elektrickou instalaciou a ustrednym kirenim.

¢lénok IIlL
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania d&innosti a v sulade
s predmetom podnikania.
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Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurgitii.

Clinok V.
Uhrada za niajom a za sluzby poskytované s uZivanim predmetu nijmu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene ndjomného za uZivanie predmetu najmu v zmysle ¢l. 1., bod
1 podas doby najmu v sume 20,-Eur mesacne, slovom : dvadsat’ eur mesacne.

Né4jomca je povinny uhradzat’ mesac¢ne thrady za plnenia poskytované s uzivanim prenajatych priestorov,
tj. zalohové platby za elektricki energiu, plyn a vodné. Tieto budi ndjomcovi uctované formou
mesacnych zalohovych platieb, na zaklade predchadzajticej dohody. Prenajimatel’ vystavi najomcovi
vyl&tovaciu faktiru spravidla raz za rok, na zaklade skutognej spotreby energii a vody. Pre v&asnost’
thrad je rozhodujici defi pripisania finanénej Ciastky na ulet prenajimatela, resp. uhrada do pokladne
obecného uradu. Nijomca je povinny ako VS platby uvadzat’ ¢islo zmluvy, pripadne iny VS bude
najomcovi pisomne oznadmeny.

Normovana spotreba tepla na ustrednom kiireni, elektriny a vody sa vypo€ita na osobitnom vypoctovom
liste, ktory tvori neoddelitel'ni prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny v priebehu najomného vztahu upravit vySku zalohovych platieb za
spotrebované energie vzhl'adom na vyuctovanie skutocnej spotreby za predchadzajicej odberné obdobie.
Upravu vysky zilohovych platieb moZe navrhnut pisomne aj nijomca, pri¢om k uprave zalohovych
platieb dojde v takomto pripade po dohode s prenajimatelom.

V cene najmu nie si zahrnuté upratovacie prace, tieto si najomca zabezpe€uje samostatne.

V cene ndjmu nie je zahrnuta likvidacia odpadov, najomca je povinny riesit’ odvoz a likvidaciu odpadov
individuélne, povinnosti ustanovuju prislusné zakonné ustanovenia zakona o odpadoch a VZN o nakladani
s odpadmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s thradou za plnenia poskytované
s uzivanim priestorov v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku, uhradi najomca za kazdy defi omeSkania urok z
omeskania vo vyske 0,05% z vysky dlznej sumy.

Clanok VL
Ochrana osobnych udajov

Néjomca déva sthlas k tomu, aby vSetky informacie, najmi tykajice sa osobnych udajov (d’alej iba
»udaje”), ktoré poskytne prenajimatelovi v suvislosti s ndvrhom na uzatvorenie tejto zmluvy, boli
spracované v jeho informacnom systéme v silade so zakonom €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni.

Clinok VIL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ priestor najomcovi do uZivania v stave spdsobilom na dohodnuté
uZzivanie a zabezpecit', aby v tomto stave bol pocas celej doby prenajmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa oboznamil so skuto¢nym stavom predmetu prenajmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni najomcovi riadne a neruSene uzivat’ predmet nijmu a vykonavat’
podnikatel'ski ¢innost’ v nebytovych priestoroch po celi dobu G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do predmetu ndjmu za Géelom vykonania kontroly, dodrZiavania
zmluvnych podmienok, ako aj za ucelom vykonania udrzby, nutnych oprav a uskutoéfiovania kontroly
elektrického vedenia a tustredného kurenia pokial je to potrebné, vyluéne vsak za pritomnosti najomcu
alebo osoby nim poverenej. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit’ do predmetu
najmu za uc¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia je nasledkov.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na hnutelnom majetku ana majetku, veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu nijmu nijomcom v suvislosti s uzivanim predmetu nijmu a vykonivanim
podnikatel’skej ¢innosti najomcom.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je opravneny uZivat' priestory v rozsahu a na tcely podla tejto zmluvy, a to po celi dobu
najomného vztahu. N4jomca je opravneny uzatvorit' podnajomnii zmluvu len so sithlasom prenajimatela.
Najomca sa zaviizuje, Ze bez siihlasu prenajimatel’a nevykona v predmete najmu Ziadne stavebné zmeny.
Zabudovanie zabezpe&ovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je ndjomca povinny s prenajimatelom
pisomne vopred odsthlasit’ tak, aby bola zaistena primerana potreba utajenia tychto zariadeni ngjomcu,
kompatibilita so zariadeniami prenajimatel’a a zaroveil zaistena potrebna informovanost’ prenajl'matel’a
pre pripad mimoriadnych udalosti.

Prenajimatel’ sahlasi s tym, Ze ndjomca si uplatni vo svojom uctovnictve prislusné uctovné odpisy,
zodpovedajice hodnote prac a dodavok ndjomcu v predmete zmluvy, vykonanych najomcom na jeho
naklady.

Drobné tpravy, resp. zmeny v predmete ndjmu, ktoré ndjomca vykonal so sithlasom prenajimatel’a, nie je
povinny po skon&eni doby najmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito drobnymi Gipravami, resp. zmenami.

Najomca si udrzbu a Cistenie predmetu ndjmu zabezpecuje samostatne.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich
vykonanie, ako aj oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastali na predmete ndjmu, ¢i uZ
zavinenim najomcu, ako aj bez jeho vdle, a to bez zbytoéného odkladu. V opa¢nom pripade zodpoveda
najomca za $kodu, ktord tym prenajimatel'ovi vznikla. Ndjomca nie je povinny znasat’ vSetky naklady na
vykonanie vietkych oprav na predmete najmu a na Gidrzbu predmetu najmu.

Najomca nema vo&i prenajimatel'ovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak zé&innosti nijomcu ddjde k ekologickému zataZeniu,
zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prisluSnymi organmi znaSa sam.

Najomca je povinny dodrZiavat’ vetky povinnosti vyplyvajuce zprislusnych platnych pravnych
predpisov upravujlicich ochranu pred poZziarmi, predovSetkym povinnosti vyplyvajiice zo zdkona ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v savislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho &asti vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmi
zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a zdkona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel'ovi uloZené.

Néajomca je povinny ihned’ ohlasit’ prenajimatelovi kazda zmenu adresy a inych idajov, ktoré sa viazu k
idajom najomcu, uvedenych v Casti ,,zmluvné strany* tejto najomnej zmluvy.

Clanok. IX
Odovzdanie predmetu najmu najomceovi a jeho tpravy

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ngjmu najomcovi najneskor diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodli neskor inak.

Clanok X.
Poistenie

Prenajimatel’ uzatvoril a po celii dobu platnosti ndjomnej zmluvy bude udrZiavat' v platnosti poistné
zmluvy, ak takéto poistenia vzhladom na okolnosti a stav trhu a politickej situdcie budi mozné a pre
prenajimatel’a prijatel'né, pri¢om tieto poistenia budi pokryvat’ najmé nasledovné rizika( vynechat)
a) poistenie zodpovednosti prenajimatela za 3kody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom predmetu
najmu (zahrtiujice predovsetkym pripady poskodenia majetku);
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b) Zivelné poistenie predmetu ndjmu vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni€enia veci vodou
z vodovodnych zariadeni;

2. Nijomca na vlastné naklady moZze uzatvorit a po celi dobu najmu bude udrziavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budi pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho <&innostami
prevadzkovanymi v predmete najmu a zodpovednosti voci narokom tretich os6b (zahriujice
predovsetkym poSkodenie majetku a vSetky Skody a straty na predmete najmu a v predmete najmu
a pripady poranenia, Grazu alebo umrtia 0séb a iné);

b) Zivelné poistenie vSetkého majetku ndjomcu (aj zabudovaného) v predmete najmu, vratane poistenia
pre pripad jeho poSkodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

c) poistenie rizika kradeZe vldmanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v predmete najmu a poistenie vSetkych skiel v predmete najmu (vyklady, zrkadla a iné
skla);

d) poistenie strojov.

3. Néjomca berie na vedomie auznava, Ze poistnd zmluva na majetok, uzatvorend prendjimatelom, sa
nebude vzt'ahovat’ na majetok ndjomcu, bez ohl'adu na skutoénost, ¢i je tento majetok zabudovany do
predmetu najmu alebo nie.

4. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi pred zahajenim prevadzky ndjomcu v predmete najmu
képie vsetkych uzatvorenych poistnych zmluv.

5. Najomca i prenajimatel’ sa tymto vzajomne zavézuju neuplatiiovat’ svoje naroky na odskodnenie voci
druhej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo Skoda
poskodenému uhradena z prislu$nej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto zmluvy prenajimatel'om
alebo najomcom. '

Clinok XL
Bezpecnostné opatrenia

1. Najomca je povinny uZivat’ predmet najmu v silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a
nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujice zivotné prostredie vyparmi, hlukom a
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podl'a prislusnych noriem platnych na izemi Slovenskej
republiky.

2. Njjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby bola zabezpecena ochrana predmetu najmu a tiez
zivoty a zdravie osOb zdrzujucich sa v predmete ndjmu alebo v jeho blizkosti.

3. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
oblasti BOZP a PO (bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), z nariadeni vlady SR a
vyhlaSok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle ktorych bude zabezpedovat BOZP a PO v celom predmete
najjmu anesie za ne v plnej miere zodpovednost. Najomca je povinny zabezpedit' Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych innosti,
lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. N4ajomca zodpoveda
za to, Ze prace, resp. Cinnosti na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budd
vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad.

4. Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v predmete najmu, je
povinny zabezpeCit' ich predpisané odborné prehliadky a skuSky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. N4jomca sa zavizuje, Ze bude pouzivat’ v predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukazant zhodu podla osobitnych predpisov.

5. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni, nepresahujiic ramec uz opatreni jestvujiicich na
ochranu predmetu najmu pred vlamanim alebo kradezou.
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Clanok XILI.
Ukon¢enie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonéeniu najomného vztahu pocas doby najmu méze dojst:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou zmluvy jednou zo zmluvnych stran . V pripade vypovede od zmluvy jednou zo
zmluvnych stran je vypovedna jeden mesiac a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ ak:

a) njjomca je v omeskani s dvomi alebo Viacerymi splatkami najomného alebo v omeskani s Ghradou
platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,

b) najomca uziva Predmetu ndjmu spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym tGéelom najmu

c¢) najomca da Predmetu ndjmu do podnajmu, bez stthlasu prenajimaterla.

Doru¢enim odstipenia od zmluvy sa zmluvny vztah ukonuje ato momentom ddjdenia pisomného
odstapenia na adresu najomcu.

3. Néjomca je opravneny vypovedat zmluvu najmi, ak predmet ndjmu prestane byt spdsobily na
uzivanie podla dohodnutého icelu ngjmu. V tomto pripade je vypovedna lehota dvojmesaéna a zadina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doruceni sa povazuje zasielka aj v pripade, Ze si adresat pisomnosti
nevyzdvihne pisomnost’ do troch dni od uloZenia poStovym tradom. Posledny deii tejto lehoty sa
povazuje za defi dorucenia, aj ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel, alebo zasielka, ktorti adresat
bezddvodne odmietol prevziat’.

5. V pripade skonéenia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zavizuji vysporiadat’ svoje zavizky do diia
skoncenia najmu, vratane vystavenia a dorucenia faktiry so splatnostou do 15 dni odo diia jeho doruéenia
najomcovi.

Clanok XIIL.
Zavereéné ustanovenie

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

Uprava vzijomnych prav a povinnosti sa riadi touto zmluvou a prislusnymi ustanoveniami zak. &.
40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika v zneni neskorsich.

Této zmluva nadobuda ucinnost’ nasledujucim dilom po jej zverejneni ( § Sa zdkona ¢ 211/2000 Z.z.)
a platnost’ dilom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvn4 strana dostane po 1 rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto najomnej zmluvy je prejavom ich skutoénej a slobodnej vdle ju vlastnoruéne podpisali.

V Dolnych Plachtinciach, dita 01.10.2023

f - |\
Obec Dolné Plauhtl‘nce \ 8 /Zvaracska Diel’fia Kvadek s. r. o.
Cyril Bartok, starasta obee 4 Dusan Kvadek
prenajimatel’ © \ najomca



