Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla ustanovenia § 3 a nasl. zdkona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel:
Obchodné meno : Obec Uhorska Ves
Sidlo: Uhorska Ves 53, 032 03
ico: 00315818
DIC: 2020581684
V zastipenf: Vladimir Multafn — starosta obce

Bankové spojenie:  Vieobecnd uverova banka, a.s.
Cislo GiEtu IBAN: S5K2902000000000025128342

(dalej len ,prenajimatel®)

Najomeca:
KORUNA s.r.o.

Bytéianska 114 , 010 03 Zilina

Zapisany v OR 0S Zilina v odd: Sro, vl. & 11070/L
Za spol.: Ing. Helena Cvachové — konatelka
Bankové spojenie: SK0409000000000422577133
ICO: 36379450
IC DPH: SK2020102359
Tel. kontakt: 041 500 14 85

(,dalej len ndjomca”)

¢l 1.
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzijomné priva apovinnosti zmluvnych strdn ato najmi zadvizok
prenajimatela prenechat nebytové priestory uvedené v Cl. Il tejto zmluvy do dogasného uZivania
najomcovi ana strane druhej zdvdzok najomcu platit prenajimatefovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v silade s €. IV. tejto zmluvy
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cl. .
Predmet ndjmu

1. Prenajimatefl je vyluénym viastnikom stavby- viaciitelova budova Obce Uhorska Ves so stpisnym Eislom
24, parcela €. E-KN 529 v k.G. Uhorska Ves

Prenajimatel prenechava nijomcovi do uZivania nebytové priestory a to :

® predajnd plocha 42,2 m?
e skladovd plocha 10,8 m?
e ostatné plochy 22,5 m?
e WC 1,6 m?

o celkovej vymere 77,1 m?.

2. Spologne s nebytovymi priestormi prenechdva prenajimatel ndjomcovi do uzivania dalgie priestory
nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu uvedenému v ods. 1 tohto &l&dnku zmluvy a k jeho riadnemu
uZivaniu.(dalej len , predmet najmu*)

Cl. .
Uéel ndjmu

1. Prenajimatel prenechdva predmet najmu uvedeny v &l. Il ods. 1 tejto zmluvy na docasné uZivanie najomcovi
za i€elom prevadzkovania potravin a predaja potravinarskeho a nepotravinarskeho tovaru, ‘

I Iv. |
|
Néjomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov '

1. Zmluvné strany sa dohodli na roénom ndjomnom za predmet najmu vo vyske 360,- EUR, €0 mesaéne
predstavuje spolu sumu 30,- EUR. Uvedené najomné sa ndjomca zavizuje platit raz mesaéne
a to vopred na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom a to poéniic mesiacom december 2023.

2. Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nezahfila dhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov a to: odber elektrickej energie, vodné stotné a odvoz odpadu. Najomca je povinny zabezpe¢it si
na svoje ndklady odvoz odpadu a kedykolvek potas trvania najmu na ¥iadost prenajimatela je ndjomca
povinny preukdzat splnenie povinnosti podla predchidzajicej vety. Odber elektrickej energie a vodného,
stocného Je ndjomca opravneny zabezpecit zmluvnym vztahom s doddvatelom na vlastné néaklady.

3. Ndjomné je splatné mesaéne vopred do 15. diia toho ktorého mesiaca vo vyike mesa&ného najomného, o
predstavuje sumu 30,- EUR a to na tiget prenajimatela na ziklade faktdry vystavenej prenajimatelom. Ak
sa ndjomca ocitne v omegkani s platenim ndjmu ma prenajimatel’ pravo vyuctovat trok z omezkania vo
vyske 0,05 % z diznej &iastky za kaidy defi omeskania.
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Cl. V.
Trvanie a zanik ndjmu

1. N&jomny vztah sa uzatvdra na dobu uréitd od 01.12.2023 do 30.11.2028.

Zmluvné strany sa zarovei dohodli, Ze po uplynuti uvedeného obdobia bude mat Najomca
prednostné pravo na uzatvorenie ndjomnej zmluvy na nasledujtice obdobie 5 rokov za rovnakych
podmienok

2. Ndjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skon&i :

a) uplynutim lehoty ndjomného vztahu

b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnd formu,

c) vypoved musi mat pisomni formu a musi byt doru€end druhej zmluvnej strane

d) v pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strdn sa ndjom nebytovych priestorov
skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri (3) mesiace a zaéina plynit od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena zmluvnej strane.
Potas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZnit za pritomnosti prenajimatela
obhliadku nebytovych priestorov zdujemcom o ich budici najom. |

3.Prenajimatel je opravneny okamiite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim dorucenym
najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZuju za podstatné porusenie tejto
zmluvy:

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v ome3kani s Ghradou najomného.

b) ndjomca bez predchadzajiiceho siihlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo ich éast do
prendjmu inej formy tretej osobe,

¢) ndjomca uZiva nebytové priestory na iny téel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) ndjomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné dpravy bez predchédzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

e) v inych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve,

Cl. vi.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie v silade
s titelom najmu dohodnutom v &l. II. Tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany pisomny protokol
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpiSu obidve zmluvné strany.

2. Najomca je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory vylu¢ne sam a len v rozsahu a na ucel, ktory je
dohodnuty v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zikona o prevédzkovani vyhradenych
technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny tykajtice sa najm jeho obchodného
mena, miesta podnikania a predmetu Cinnosti.
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5. Ndjomca je povinny starat sa o predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra a po ukonéeni
uZivania odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom befnému spdsobu uZivania
a opotrebovania.

6. Najomca nie je oprdvneny prenechat nebyfavé priestory alebo ich €ast do podnajmu alebo vypoZitky tretej
osobe, alebo umoinit akikolvek formu uZivania nebytovych priestorov alebo ich £asti trefou osobou bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

7. Najomca nie je opravneny vykondvat bez predchédzajiceho sihlasu prenajimatela akékolvek stavebné
upravy v nebytovych priestoroch.

8. Beind iGdribu aopravy sivisiace s ufivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych priestorov si
zabezpedi na vlastné ndklady ndjomca.

9. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktori spésobil na nebytovych priestoroch akoukolvek
vlastnou &innostou alebo vykonom svojej podnikatelskej &innosti alebo ak bola tkoda spbsobend tretou
osobou (zdkaznici, doddvatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych priestoroch so sihlasom alebo na
podnet ndjomcu. Ndjomca zodpoveda najmi, nie viak vyluéne za Skody sposobené v désledku
neodborného uZivania, poskodzovania alebo v désledku nedodriania poZiarno-bezpeénostnych predpisov.
Vznik pofiaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v predmete najmu je ndjomca povinny bezodkladne
ozndmit prenajimatelovi a v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu
povinnost.

10. Najomca je povinny umoZnit a strpiet kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela alebo jeho
spinomocneného zéstupcu. Neposkytnutie si€innosti ndjomcu alebo neumoZnenie kontroly sa povaZuje
za podstatné porusenie tejto zmluvy.

11. V pripade skontenia ndjmu alebo zdniku ndjmu je ndgjomca povinny vypratat a odovzdat nebytové
priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal alebo v stave, ktory zodpoveda stavebnym Gpravam,
na ktoré dal prenajimatel sihlas podfa &. VI. ods. 8 tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny defi nasledujici po zaniku najmu. O prevzati nebytovych
priestorov sa spi¥e obdobny protokol ako je uvedené v &l. VI ods. 1 tejto zmluvy, ktory podpiu obidve
zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla prvej vety je nadjomca povinny zaplatit
prenajimateflovi zmluvnut pokutu vo vyske denného nijomného navysend o 50 % a to v lehote
a spdsobom, ako mu uréi prenajimatel v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodriania povinnosti
podla prvej vety tohto &lanku zmluvy ndjomca zarovei suhlasi s vypratanim z predmetu ndjmu na jeho
naklady. Prenajimatel zéroveii nie je povinny v pripade skonéenia ndjmu poskytnit ndjomcovi ndhradné
priestory.

12. Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat v tomto
zmysle Ziadne poistné zmluvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha pisomnému ‘
stihlasu prenajimatela.

14. Najomca nie je opravneny v predmete ndjmu zriadif miesto podnikania alebo sidlo.

15. Najomca je povinny v predmete najmu povinny dodrziavat povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne
zavéznych privnych predpisov a to najmi :
a) zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
b) zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich predpisov
c) vyhlasky Ministerstva vniitra SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
d) zdkona &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

"
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16. Ndjomca a prenajimatel st povinni vzdjomne sa informovat o vietkych skutoénostiach, ktoré maju, resp.
mdZu mat vplyv na platnost a ucinnost tejto zmluvy a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytoéného
odkladu, najneskér do 7 dni po tom, o sa o tychto skutoénostiach dozvedeli, Rovnakym spdsobom s
povinni vzajomne sa pisomne informovat o zmenach svojich identifikagnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve.

cl. v
Prevadzkové priva a povinnosti

1. Najomca je povinny zabezpetif v plnom rozsahu Pinenie povinnosti vyplyvajticich z platnych predpisov
na tseku ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj prisluiné hygienické
alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Ndjomca je povinny zabezpetit, aby estetickd hodnota predmetu ndjmu, interiéru alebo exteriéru budovy
nebola znehodnotena materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi ndjomcu.

4. Najomca sa zavizuje nevnaat do objektu horfaviny, vybu3niny a ldtky ohrozujtice bezpetnost prevadzky.
Je zakdzané vstupovat do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravnym prostriedkom.

5. Ndjomca sa zavizuje nepougivat v predmete najmu elektrocké spotrebice, ktoré nevyhovuja prislusnym
STN (chladnitky, el. kivovary, rychiovarné kanvice, poéitace a pod.).

Cl. vi.

Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a Géinnost dita
01.12.2023.

2. Tito zmluvu je mo¥né menif na ziklade dohody obidvoch zmluvnych stran formou pisomnych chronologicky
otislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Z.z. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov, Ob¢ianskeho zikonnika ako aj dalSich prévnych predpisov platnyich na tzemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovend v $tyroch (2) rovnopisoch v slovenskom Jazyku, po jednom pre kaZdi zmluvni

stranu.

5. Vsilade s ustanovenim § 11 zdkona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich
predpisov, ndjomca siihlasi so spracovanim jeho osobnych Gdajov prenajimatefom v rozsahu v akom s
uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za Géelom ich spracovania
vinformaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného zverejiiovania tdajov v silade s platnou
pravnou dpravou. Sthlas je udeleny na dobu neurtitd . Po ukonéeni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani
vetkych zavizkov a pohladavok stvisiacich s touto zmluvou méZe nijomca sihlas kedykolvek pisomne
odvolat,

6. Zmluvné strany vyhlasuju, fe zmluvu uzatvorili na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola uzavrets v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si pretitali, jej obsahu rozumejii a na znak sthlasu zmluvu bez
akychkolvek vyhrad podpisuji.
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