Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 223/2023/NP
Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 223/2023/NP

uzavreta podl'a § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor¥ich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,,zmluva®) medzi:

Prenajimatel’:

Konajuci:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:
pre U¢ely nijomného:
Cislo 6i¢tu v tvare IBAN:
pre Uéely finanénej zabezpeky:
(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

Ndjomca:

Konajuica:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

Zmluvné strany
Mesto Detva
Branislav Baran, primator mesta
J. G. Tajovského 1369/7, 962 12 Detva
00 319 805
2021318651
V3eobecna Gverova banka, a. s. retailova poboc¢ka Detva

SK97 0200 0000 0000 1972 4412, BIC: SUBASKBX

SK31 0200 0000 0021 2917 9653, VS: 2232023

MUDr. Eva Martuliakova s.r.o.

MUDr. Eva Martuliakova, konatel'ka

Malachovska cesta 13832/167, 974 05 Banska Bystrica
54 675 936

1072943905

Tatra banka, a. s.

SK21 1100 0000 0029 2083 1340

Spoloénost’ zapisana v OR Okresného sidu v Banskej Bystrici, odd. Sro, vl. &. 43952/8
(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a njjomca mézu byt d’alej individualne oznaCovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo spolo¢ne
ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajticej sa v okrese Detva, obec Detva,
katastralne uzemie Detva, vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Detva na LV €. 1, a to budovy
so sup. &. 1398 na ulici Namestie SNP v Detve orientaéné ¢islo 64, druh stavby: ind budova, popis stavby:
budova, postavenej na pozemku C KN parc. ¢ 1117/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o celkovej vymere 368 m? (dalej len ,,budova*).

Clanok IT
Predmet zmluvy a téel najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a za podmienok v tejto zmluve dohodnutych prenechat
najomcovi do najmu nebytové priestory oznaCené v Prilohe €. 1 — situacny plan o vymere 78,87m?
nachéadzajice sa na 1. nadzemnom podlazi budovy (d’alej len ,,predmet ndjmu):

- miestnost’ & 1 vstupna chodba pomerna ¢ast’ o vymere 1,07 m?
- miestnost’ &. 2 zadverie o vymere 2,94 m?
- miestnost’ ¢. 3 socidlne zariadenie o vymere 5,60 m?
- miestnost’ ¢. 4 ¢akarenl o vymere 20,16 m?
- miestnost’ €. 5 miestnost’ sestry o vymere 15,30 m?
- miestnost’ ¢. 6 ambulancia o vymere 26,05 m?
- miestnost’ §. 7 sklad o vymere 7,75 m?

spolu s pravom uZivat spolo¢né vstupy a schodisko v celej budove a zaviizok najomceu platit’ prenajimatelovi
dohodnuté nijomné ako aj zmluvne dohodnuté zélohové platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

2. Nijomca je opravneny uzivat predmet nijmu za icelom prevadzkovania Privatnej ambulancie

praktického lekdra pre deti a dorast.
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3. Néjomca je opravneny uZzivat predmet najmu iba na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto
zmluve.

Clanok I1I
Najomné a platby spojené s najmom

1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v ¢lanku II ods. 1 tejto zmluvy sa ndjjomca zavizuje platit’
nijomné, ktorého vyska je stanovend v zmysle Prilohy ¢. 1 bod 2 ¢ast’ D pism. a) Zasad hospodérenia
s majetkom mesta Detva schvalenych MsZ v Detve uznesenim &. 220/19 diia 16.12.2019 s Géinnost’ou od
01.01.2020 v zneni neskor§ich zmien a v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v Detve &. §1/3/2023
zo diia 23.02.2023, ktoré tvori Prilohu ¢&. 2 k zmluve nasledovne:

- ambulancia: 30,00 €/m?/rok ¢o pri vymere 78,87 m? predstavuje sumu 2.366,10 € roc¢ne
2. Spolu ro¢ny najom je 2.366,10 €. Najomné bude fakturované mesaéne vo vyske 197,18 €.
3. Platby za sluZzby spojené s uZivanim predmetu najmu, t. j. za dodavku elektrickej energie, za dodavku
tepla, ohrev teplej uZitkovej vody a za vodné a sto¢né (d’alej len ,,zdlohové platby*) sa platia mesaéne.
Rozpocitanie nakladov za spotrebu energii pri roénom vytétovani preddavkov bude vykonané v zmysle
Smernice mesta Detva ¢. 10/2017 o rozpocitavani nakladov za spotrebu energii pre najomcov nebytovych
priestorov pri vyuétovavani preddavkov a prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Naklady spojené s predmetom nidjmu (zdlohové platby):

» teplo a ohrev UV 816,00 €/rok 68,00 €/mesacne
= dodavka elektrickej energie 480,00 €/rok 40,00 €/mesacne
®» vodnd a stoéné 48,00 €/rok 4,00 €/mesatne
Spolu: 1.344,00 €/rok 112,00 €/mesaéne

Nijomné spolu so zdlohovymi platbami predstavuje: 309,18 €/mesacne.

4. Néajomca je povinny uhradzat’ nijomné za predmet a zadlohové platby za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, a to sposobom a v lehote splatnosti
uvedenej vo fakture. Za deri uhrady sa povaZzuje deii pripisania ndjomného alebo zalohovej platby na et
prenajimatela uvedeny vo fakture.

5. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpe€ovacom vklade vo vyske 6 — nasobku mesa¢ného najomného
vsume 1.183,05 €, slovom: jedentisicstoosemdesiattri eur apdt’ centov, splatného do 15 dmi od
nadobudnutia ti¢innosti tejto zmluvy na GCet prenajimatela, oznaceny v zéhlavi tejto zmluvy. Tento vklad
zabezpecuje plnenie povinnosti najomcu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek za trvania
najmu pouzit’ tieto prostriedky na pokrytie svojich pohl'adavok z tejto zmluvy voéi ndjomcovi v pripade, ak
najomca neplni povinnosti podla tejto zmluvy, najmi ak neuhrddza nijomné za predmet najmu
alebo zalohové platby za sluzby spojené s najmom. Zabezpefovaci vklad, resp. jeho zostatok, po pripadnom
zapoditani splatnych pohl'adavok prenajimatel’a, bude prevedeny na tcet ndgjomcu bez zbytoéného odkladu
najneskor do 30 dni od skonéenia ndjmu podla tejto zmluvy.

6. V pripade, ak dojde k pouzitiu finanénych prostriedkov zo zabezpefovacieho vkladu ndjomcu, je
najomca povinny az do skonenia nijmu na vyzvu prenajimatel’a doplnit’ zabezpe€ovaci vklad tak, aby bola
po dobu trvania ngjmu vZdy zachovand jeho vyska v sume podl'a prvej vety ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v priebehu roka jednostranne upravit’ vysku zalohovych platieb za
sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu formou predpisu zalohovych platieb, ak je preto dovod
vyplyvajuici z podstatnych zmien nakladov za dodavané sluzby, podla ktorych boli tieto sluzby dohodnuté.
Néjomca je povinny upravené zalohové platby uhradzat’ prenajimatel'ovi od terminu uvedeného v predpise
zélohovych platieb.

8. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne:

a) kazdoroéne menit’ vy§ku najomného poénic driom 01.02. toho-ktorého kalendarneho roka o roénti
mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchédzajici kalendarny
rok,

b) zmenit' vysku nijomného v pripade schvalenia zmeny najomného v Zasadach hospodarenia
s majetkom mesta Detva Mestskym zastupitel'stvom v Detve
¢) zmenit vy$ku zalohovych platieb, pokial’ dodavatel’ toho-ktorého média zvysi jeho cenu
9. Prenajimatel’ je povinny zvySenie ndjomného pisomne oznamit ndjomcovi, pricom neakceptacia
jednostrannej zmeny podla ods. 8 vysky tohto ¢lanku zmluvy zaklada prdvo prenajimatela odstipit’ od
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zmluvy. N4jomea je povinny takto zvySené ndjomné alebo zalohové platby platit’ prenajimatelovi odo dila
oznamenia takejto zmeny.

10. Ak vznikni z predmetu tejto zmluvy pohladdvky ndjomcu voli prenajimatelovi, tieto méZze byt
zapod&itané vo&i najomnému, nie viak vodi zalohovym platbdm za sluzby, spojené s ndjmom.

Clinok IV
Doba najmu a skoncenie najmu
1. Téato zmluva sa uzatvira na dobu neur¢iti od 01.01.2024.
2. Néjom podra tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku dilu uvedenému v dohode;

b) pisomnou vypoved'ou podl'a ods. 3 tohto ¢lanku;

¢) pisomnym odstapenim podl'a ods. 4 alebo ods. 5 tohto ¢lanku.

3. Ktorakol'vek zo zmluvnych strdn je opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat’ tito zmluvu, a to aj bez
udania doévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace azaCina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo jeho cast’ alebo ak trpi uZivanie
predmetu najmu &i jeho Casti tret'ou osobou takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda
alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda;

b) najomca nezaplati splatné najomné, resp. zalohové platby v plnej vyske ani do splatnosti d’al$ieho
najomného;

¢) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného orgénu treba prenajata vec vypratat’;

d) nastand skuto€nosti podl'a élanku III ods. 9 tejto zmluvy;

€) najomca kond v rozpore s ustanovenim ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy.

5. N4jomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy nadobiida udinnost’ diiom jeho doruéenia druhe;j
zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doru€ovanie odstipenia od zmluvy su sidla stran,
uvedené v Casti ,,Zmluvné strany® tejto zmluvy.

7. V pripade odstupenia od zmluvy je nijomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a prenajimatelovi ho
v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé uzivanie odovzdat’ do 15 dni odo diia doruéenia pisomného
odstipenia od zmluvy.

8. V pripade skonéenia najmu ktorymkol'vek spésobom podla ods. 2, pism. a) a pism. b) tohto ¢lanku je
najomca povinny vypratat’ predmet najmu a prenajimatelovi ho v pévodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie odovzdat najneskér do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu.

9. 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu, pri zacati ndjmu a pri skonceni najmu, bude spisany protokol,
ktory podpisu obidve zmluvné strany.

10. V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v lehote v sulade s ¢1. IV. ods. 7 alebo 8 tejto zmluvy, najomca je povinny prenajimatel’ovi na jeho vyzvu
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 100,00 € za kazdy aj zaCaty defi omeskania v lehote, uréenej vo vyzve.
Zmluvné strany povazuji vysku zmluvnej pokuty za primeranti okolnostiam vzniku povinnosti ndjomcu ju
zaplatit’.

Clinok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie a zabezpeéit
udrZiavanie predmetu najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie; a zabezpecit vykonanie oprav
/mimo oprav uvedenych v ods. 3 pism. 1) tohto €lanku/ na predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je
povinny, bez zbytoéného odkladu po tom, ¢o sa o ich potrebe dozvedel,
b) vypracovat’ a ndjomcovi dorudit’ vyictovanie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, za ktoré najomca plati zalohové platby.

2. Najomca je opravneny:
a) uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
b) na pripojenie vlastnych elektronickych zariadeni v predmete najmu pouZit' existujlice siete.
V pripade, ak telekomunikaéné siete nie si vybudované a ndjomca chce vyuzivat' vlastnt pripojku,
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musi mat’ na jej zhotovenie pisomny stuhlas prenajimatel’a.

3. Najomca je povinny:
a) platit riadne a v¢as nijomné a zalohové platby,
b) umoZnit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za u¢elom kontroly dodrZiavania podmienok
najmu podrla tejto zmluvy,
¢) udrziavat predmet ndjmu na vlastné néklady,
d) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi Skodu vzniknuti na predmete najmu,
€) najneskdr do 24 hodin od zistenia oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré nie su drobnymi
opravami, a ktoré je povinny zabezpelit prenajimate]’ (najmad ak stivisia s poruchami stavebnej
konstrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizicie a pod.) a umoznit’ vykonanie tychto
oprav),
f) o vietkych zmenach v predmete ndjmu podla tejto zmluvy, je najomca povinny bezodkladne
informovat’ prenajimatel’a,
g) zabezpeCovat avykondvat na vlastné naklady protipoZiarnu ochranu v zmysle prisluinych
pravnych predpisov, a to najmé v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor$ich predpisov, vyhlasky &. 121/2002 Z. z. opoZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, suvisiacich predpisov, prisluinych STN v oblasti protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu
vztahujicom sa na neho ztitulu ndjomcu nebytovych priestorov atizko spolupracovat
s prenajimatel'om vo veciach protipoziarnej ochrany, ktord je prenajimatelovi ulozena prislusnymi
pravnymi predpismi,
h) prenajimatelovi okamZite nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete nijmu,
i) zabezpelovat’ v stanovenych lehotach na svoje néklady vykonavanie odbornych prehliadok
a skusok vlastnych technickych zariadeni, elektrospotrebiCov, pracovnych strojov a zabudovanej
elektroinstalacie v predmete ndjmu v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
J) vpredmete najmu odstranit’ vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené pri odbornych
prehliadkach a odbornych skuskach,
k) na zdklade poziadania povereného pracovnika prenajimatela predlozit’ zapis alebo kdpiu zapisu
z kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skusok,
I) vykonavat drobné opravy na vlastné ndklady, pricom pojem drobné opravy pre potreby tejto
zmluvy je vysvetleny v nariadeni vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika,
m) zabezpefovat zdravotni a hygienicki nezdvadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych Gprav
(steny, stropy, podlahy, okna, dvere),
n) uzivat’ spolotné priestory a spolo¢né zariadenia budovy tak, Ze v tychto priestoroch nie je
opravneny skladovat akykol'vek material, zasoby alebo iné hnutelné veci, pripadne odpad
a obmedzovat’ ostatnych uZivatel'ov/najomcov,

4. Njjomca nesmie:
a) dat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypoZziCky tretej osobe, bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela,
b) vykonat zisahy do rozvodov elektrického vedenia, rozvodu vody a ostatnych rozvodov
energetickych médii bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaterla,
¢) vykonat’ zmeny na predmete ndjmu, najmi stavebné upravy, bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Clanok VI
Poistenie majetku
1. V pripade Zivelnych pohrém zné3a kazd4 strana $kody spdsobené na vlastnom majetku. Prenajimatel’ je
povinny poistit’ predmet najmu na celd dobu trvania najomnej zmluvy.
2. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na jeho majetku,
zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie st vo vlastnictve prenajimatela.
Poistenie vlastného hnutel'ného majetku najomcu si najomca zabezpeci na vlastné naklady.
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Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost’ diia
01.01.2024. V siilade s § 47a ods. 1 a ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika a § 5a zakona &. 211/2000 Z.
z. nadobudne u¢innost’ diiom nasledujlicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmliv
vedenom Uradom vlddy SR (www.crz.gov.sk). U¢astnici si mdéZu dohodniit’, e zmluva nadobuda
ucinnost’ neskor po jej zverejneni. Zverejnenie tak, aby dei zverejnenia predchadzal ddtumu
dohodnutej i¢innosti, vykona prenajimatel’.

2. Osoby konajiice v mene zmluvnych stran vyhlasuju, Ze stihlasia s tym, Ze mesto spracovava ich osobné
udaje v sulade s Nariadenim Eur6pskeho parlamentu a Rady Eurdpy €. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych o0sdb pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto Gidajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni nicktorych zékonov v nevyhnutnom rozsahu a vyluéne pre ucely
evidencie, spracovania a archivacie tejto zmluvy.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné robit’ len pisomne, ato o&islovanymi
dodatkami, schvalenymi a riadne podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n&jomca akukol'vek pohladavku vo¢i prenajimatelovi, alebo jej &ast,
vyplyvajliicu z tejto zmluvy, resp. zo zavizkov z nej vyplyvajicich, nemoze postupit’ alebo zaloZzit' bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Zmluvné strany s dohodli na vSeobecnom zikaze
postipenia pohladavky najomcu voli prenajimatel'ovi, resp. jej Casti, bez predchadzajiuceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory z tejto zmluvy budi riesit’ prostrednictvom vieobecnych
sudov SR.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie obdrZi ndjomca a dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’.

7. Priloha &. 1 - situaény plan tvori neoddelitel'nt sicast’ tejto zmluvy.

8. Priloha &. 2 — uznesenie MsZ Detva €. 81/3/2023 zo dfia 23.02.2023 tvori neoddelitelnii suast’ tejto
zmluvy

9. Zmluvné strany sa zavizuju vzajomnou dohodou, bezodkladne po zisteni neplatnosti, neuéinnosti alebo
nevykonatelnosti niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nahradit’ neplatné, net¢inné alebo nevykonatePné
ustanovenie tejto zmluvy novym ustanovenim, ktoré je platné, uCinné a vykonatelné aktoré najviac
zodpoveda pévodne zamyslanému uéelu neplatného, neui€inného alebo nevykonatel'ného ustanovenia a ktoré
najmi nebude predstavovat’ zrejmt vyhodu alebo nevyhodu niektorej strany na ukor alebo prospech strany
druhej. Strany sa zavdzuju vtakomto pripade pozmenit’ aj ostatné ustanovenia tejto zmluvy tak, aby
nahradenym dojednanim boli v celkovom vzdjomnom plneni strén splnené vyssie uvedené predpoklady. Do
doby, pokial takato dohoda medzi stranami nebude uzavretd, rovnako aj v pripade ak k nej vébec neddjde,
pouziju sa na nahradenie neplatného, nei¢inného alebo nevykonate'ného ustanovenia iné ustanovenia tejto
zmluvy a ak také ustanovenia v nej obsiahnuté nie su, potom sa pouZivaji ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vaZzne, Ziadna zo zmluvnych  stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si zmluvné strany riadne pre¢itali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

|
V Detve, diia 1 V Banskej Bystrici, diia
prenajimatel’”; | najomca:
'|

/ /

....................... k. AT 0 Rt
Branislav Baran MUDE Eya M dftuliakova
primator mesta | kohatelka
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