Najomna zmluva €.  9/9/2023
uzatvorend podla §685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. - Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, Vseobecne zaviizného nariadenia mesta o pridelovani obecnych

ndjomnych bytov €. ¢. 4/2013, zék. & 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a
socidlnom byvani a stivisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

¢l L
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:
Obec Vel’ka éalomija
Zastipena: Roman Pasztor , starostom obce
So sidlom: Velks Calomija, & 214
1CO: 00319619
DIC: 2021173242
bankové spojenie:  VUB, a.s.
cislo actu: SK13 0200 0000 0045 9072 3951
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca: Maria Zolcerova
Narodeny: [‘:::J
Rodné é&islo:
Trvale bytom: Vel'ka Calomija 249

(d’alej len ,,ndjomca‘)

&L 1.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Predmetom najmu je 1 izbovy byt vo Velkej Calomiji , nachadzajuici sa v bytovom dome
sup. ¢islo 249, na parc. & KN C 145/2, k. 4. Velka Calomija, obec Velka Calomija, okres
Velky Krti§, & bytu 9 nachadzajucom sa na 1. podlaZi, ktory prenajimatel' prenechiva
ndjomcovi na uzivanie. Presny popis stavu bytu a prislufenstva obsahuje zapisnica
o prevzati bytu. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 33,94 m2, pozostavajuci
z predsiene s kuchyfiou a jeddlenskym kutom, kipelne + WC. PrindleZ k tomu pivniény
priestor o rozlohe 5,04 m2.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti, maji popri prave uzivat' byt aj pravo
uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uZivat' na iné
ucely, ako na byvanie. Ndjomca sa zavizuje predmet nijmu uZivat na ucel byvania.

&. 1L
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Sposob vypoctu ndgjomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
ndjomné, Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d’aliie podmienky
zmluvy ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie Ministerstva financii



Slovenskej republiky z23. aprila 2008 & 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov,
ktorym sa menf a dopiﬁa vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca
1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru sregulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov.

Néjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi ngjomné a thradu za sluzby spojené
s uZivanim bytu, a to v nasledovnej vyske:

Najomné je stanovené vo vySke celkom: 35,00 Eur
v tom: - byt. priestor: 28,00 Eur,

nebyt. priestor: 5,00 Eur,

zariadenia: 2,00 Eur

- fond udrzby : 17,00 Eur
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je stanovena
na sumu celkom 18,00 Eur

v tom: - zaloha na vodu 13,00 eur,
elektr. energiu v spol. priestoroch 5,00 eur

Mesaéné nijomné a mesaénd uhrada sluzby spojené s uZivanim bytu je stanovena
celkom: 70,00 Eur.

Najomca je povinny pouzivat pri platbach variabilny symbol VS8: 9/9/2023 ( ¢&islo
zmluvy ).

Prenajimatel’ ma pravo vzdy po roénom vytétovani upravit dohodnuti sumu ado
buducna vzdy na zadiatku kalendarneho roka, alebo v jeho priebehu, v zavislosti od
narastu cien sluzieb (vyuétovanie sluzieb sa robi raz ro¢ne k stavu 31.12. prisludného
kalendarneho roka adoru¢i sa nijomcovi najneskér do 31.5. nasledujiceho roka).
Presny sposob vypocétu ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
§pecifikovany v evidenénom liste vypocétu ndjomného, vratane ich zmien. Ndjomea je
povinny zaplatit' prenajimatel’ovi nedoplatok zisteny vyuctovanim do 15 dni odo dia
dorucenia vyiétovania najomcovi. Pripadny preplatok zisteny vyGétovanim
prenajimatel’ vrati ndjomcovi v lehote splatnosti uvedenej vo vyaétovani.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny pocas doby ndjmu
jednostranne zvy3it’ ndjomné ako aj thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, a zmenit
d’alSie podmienky najomnej zmluvy jednostrannym pisomnym oznamenim najomcovi,
ak tak ustanovi osobitny pravny predpis.

Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia vo forme preddavkov a spolu
s ndjomnym, taktiez podl'a evidenéného listu vypoctu ndjomného. Najomné a thrady za
plnenia spojené suZivanim bytu si splatné mesaéne vopred, vidy do 25. dna
kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa plati
najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, to na uéet obce poénuc diiom
zacatia ndgjmu uvedeného v €l. IV bod 1 tejto Zmluvy.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
vo vyske podla prislusnych pravnych predpisov.



ELIV.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd — 3 roky, od 1.11.2023 do 31.10.2026

Ak st dodrzané podmienky, uvedené v tejto zmluve a v zak. & 443/2010 Z.z., najmi
ak:
a) najomea véas uhrédza ndjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu a
b) doteraj$i ndjom bytu nezanikol inak a neplynie vypovednd doba a
¢) ndjomca uziva byt aj v prvy defi po uplynuti doby najmu a
d) ndjomca minimélne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu hodnoverne preukézal
prenajimatelovi vy8ku svojho ¢istého mesa¢ného prijmu a &istého mesaéného prijmu
0s6b s nim byvajlicich a spoloéne posudzovanych podlfa osobitného predpisu za
kalendarny rok, predchadzajuci roku, v ktorom mé déjst’ k uplynutiu doby najmu a
e) Cisty mesatny prijem ndjomcu a 0séb s nim byvajlcich a spoloéne posudzovanych
podla osobitného predpisu, za kalendarny rok, v ktorom ma djst’ k uplynutiu doby
ndjmu neprekrogil trojnisobok Zivotného minima platného k 31.12. posudzovaného
roka,
prenajimatel’ vyzve ndjomcu, minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skonéenia ndjmu nijomného bytu, na opakované uzavretie najomnej zmluvy
najviac na tri (3) roky; inak ndjom bytu uplynutim &asu zanika a ndjomca je
povinny byt odovzdat’ prenajimatelovi najneskor deii po ukonéeni najmu.

Néjom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych strén alebo pisomnou vypovedou.

Néjom bytu dojednany na uréiti dobu konéi uplynutim tejto doby, ak sa neobnovi podla
bodu 2 tohto ¢lanku.

Néjomnu zmluvu méZe prenajimatel’ pisomne vypovedat’ len z dévodov uvedenych v §
711 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

Najomnl zmluvu méZe ndjomca pisomne vypovedat, pricom ndjom bytu sa skondi
y J P yp 3] Y

poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
prenajimatel'ovi

Néjomca nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

&L v.
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpefit’ ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ a najomea spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opide vybavenie
a zariadenie bytu, stav bytu v ase jeho odovzdania ndjomcovi.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon priva ndjomcu ohrozeny, ma ndjomca privo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstrénit’ v nevyhnutne;



10.

11.

miere a pozadovat’ od neho nahradu Gidelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na néhradu
musi uplatnif u prenajimatel’a bez zbytoného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte
bytu len so stihlasom n4jomcu. Tento stihlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také stavebné tpravy na prikaz prislusného orgénu Statnej
spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit. Inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZznou tidrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprév a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (t. €. vladne nariadenie 87/1995/ Z. z.).

Najomea je povinny udrZiavat byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a

riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najmé:

- nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomecov bytov v bytovom dome

- dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu

- odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych Eastiach
a zariadeniach domu spbsobil sidm, alebo osoby, ktoré snim Ziji v spolognej
domacnosti

- umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere prenajimatel’ovi,
alebo spravcovi vstup do jeho bytu, ak péjde o opravu spolognych ¢asti a zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iného najomcu

- nezasahovat’ do spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni

- nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

Néajomcovia si povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie, zabezpeéujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostard o v¢asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho ndhradu.

Néjomca nesmie vykonat' stavebné tpravy ani ini podstatnil zmenu v byte a na
jeho prisludenstve bez pisomného sithlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi zmeny v poéte byvajucich 0sdb v byte
aostatné skutoénosti, rozhodujiice pre uréenie vysky nadjomného auhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Néijomca je povinny odovzdat najneskdr deil po ukoneni ndjmu byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie v stave zodpovedajucom
dojednanému spdsobu uzivania veci. To znamend, Ze musi urobit’ vietky opravy
(ak vbyte vznikli v ¢ase jeho uzivania ndjomcom) podl'a nariadenia vlady



12.

13.

14.

15.

16.

Slovenskej republiky z 18.aprila 1995 Z. z. &. 87/1995. O odovzdani bytu spifu
zmluvné strany zdpisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v &ase jeho odovzdania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni ziloh za dodavku studenej vody za
dva a viac mesiacov mé prenajimatel’ pravo ndjomcovi bytu vodu odstavit’,
Néjomca sa zavizuje minimdlne S$tyri mesiace pred uplynutim doby ndjmu
hodnoverne preukézat’ prenajimatelovi vysku svojho &istého mesaéného prijmu
a tistého mesacného prijmu osdb snim byvajicich a spoloéne posudzovanych
podla osobitného predpisu (z. €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime) za kalendarny
rok, predchadzajici roku, v ktorom ma déjst’ k uplynutiu doby najmu.

Ndajomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi zoznam osdb tvoriacich domécnost’ pri
podpise zmluvy. Tento zoznam bude uvedeny v evidenénom liste.

Nijomca sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil osobne, nema k nemu Ziadne
vyhrady, ani ndmietky.

_avL
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt méze byt v spoloénom nijme viacerych osdb. Spoloéni ndjomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

Spoloény nédjom vznikd tiez dohodou medzi doteraj$im ndjomcom, d’'alsou osobou a
prenajimatel'om.

Z pravnych tkonov tykajucich sa spolo¢ného najmu bytu s opravneni a povinni vietci
spolo¢ni ndjomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stand ndgjomcami bytu, vznikne
spolo€ny najom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manZelov obom manzelom stal nijomcom bytu pred uzavretim
manZelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

&L VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej ¢isty mesaény prijem a isty
mesacny prijem o0sob s fiou byvajuicich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a
osobitného predpisu (z. ¢ 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime), neprevysuje
trojnasobok Zivotného minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajticeho
roka. Toto vyhlasenie sa povaZuje za opakované pocas platnosti tejto najomnej zmluvy
avpripade presiahnutia trojnasobku  Zivotného minima platného k 31.12.
posudzovaného kalendarneho roka sa najomca zavdzuje tGto skutonost’ oznamit
prenajimatel'ovi najneskér do 15.01. nasledujiceho kalendarneho roka.

Néjomca sa zavizuje, ze pocas celej doby platnosti ndjomného vztahu umozni vstup
do bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej



republiky, prislu§ného krajského stavebného Uradu ainych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

3. Néjomca berie na vedomie, Ze k podpisu nagjomnej zmluvy prenajimatel’ pristipi aZ po
splneni podmienky zloZenia zabezpeky na udet prenajimatela uvedenych v zahlavi
tejto zmluvy vo vyske Sest (6) mesaéného ndgjomného. ZloZzent financnu zébezpeku je
prenajimatel’ oprdvneny pouZit’ na uhradu neuhradenych a splatnych zévézkov najomcu
vzniknutych v suvislosti s uzivanim bytu.

Vyika finanénej zabezpeky, ktori je ndjomca povinny zloZit' najneskér ku diiu
podpisu ndjomnej zmluvy na aéet prenajimatel’a uvedeny v zihlavi tejto ndjomnej
zmluvy je 420,00 eur.

4. Najomea si je vedomy skutognosti, Ze s finanénou zabezpekou nebude méct disponovat’
pocas celej doby trvania ndjomného vztahu. V pripade ukonéenia najomnej zmluvy a
po uspokojeni prip. pohladdvok prenajimatela, bude zibezpeka, prip. jej zostatok
bezodkladne vrateny najomcovi.

5. Néajomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Najomca je povinny
dat’ byt poistit’ na vlastné naklady.

6. Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP,
poZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uzivani
predmetu najmu.

L. VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnou formou so suhlasom
obidvoch zmluvnych strdn, okrem zmien, tykajucich sa vySky najmu a thrad za
poskytované sluzby podlPa &l. III. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny
vykonat jednostranne za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden (1) je ureny pre
prenajimatel’a a jeden (1) pre ndjomeu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a aéinnost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na www.velkacalomija.skk. Najomca berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidm v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a
spristupnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam.

4. Zmluvnd strana svojim podpisom potvrdzuje , Ze bola ako dotknutd osoba riadne

oboznamena so spracovanim osobnych udajov podla él. 13. a 14. Nariadenia Eurdpskeho

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov na téely tejto zmluvy.



vo Velkej Calomiji dia: 25.10.2023 vo Velkej Calomiji, diia : 25.10.2023

Obec,Zastiipena f Z najomca
starostom obce 1




