Najomna zmluava &715
uzatvorend v zmysle § 685 Obdianskeho zdkonnika a zdkona & 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvof byvania
a socidlnon: byvani

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floridna 259, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

¢. ¢ty v tvare IBAN: SK20 0200 0000 0000 0412 3542
bank. spojenie: VUB, a.s.

zast.: Marian Dzurik - starosta obce

ako prenajimatel (dalejlen, prenajimatel”)

Rastislav Horvath, nar.’ -, bytom: Medzevska 715/139, 044 23 Jasov,
$tatny obdan SR,spolu s manz.
Jozefina Horvathova, nar. _bytom: Medzevskd 715/139, 044 23 Jasov,

Statny obCan SR,

ako najomceca/najomcovia (dale len, ndjomea’/, ndjomcovia™)
1. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je na zéklade vypisu z katastra nehnutefnosti LV & 1193, kat. Gz. Jasov, obec
Jasov, okres Kogice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu
pozostavajuceho z 12 samostatnych bytovych jednotiek, postaveného na pozemku parc. reg.
“C*¢&. 123373 o vymere 3744 m* vedene] ako zastavané plochy a nadvoria.

Predmetom najmu je bytova jednotka so sipisnym &islom 715, nachadzajuca sa na parcele
1233/11 v kat. tzemi obce Jasov. Bytova jednotka ma osobitny vchod a pozostava z 2 obytnych
miestnosti a prisluenstva, ktoré tvor{ predsiefi, hala + kuchyna, kipelfia s WC (dalej len
,,0yt). Celkova vymera bytu je 60 m2. Predmetny byt je vo vePmi dobrom, uZivania schopnom
stave. Zoznam vybavenia bytu tvor{ prilohu &. 4, ktora je neoddelitel’nou sticastou tejto zmluvy. .
Predmetny byt spada do kategéric bytov s osobitnym rezimom prenajimania (byt niZSieho
Standardu v zmysle § 2 ods. 1 pism. f) zakona &. 443/2010 Z. z. o dot4ciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani) a ndjomca berie/najomcovia bert tito skutotnost’ na vedomie.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi/najomcom do uzivania byt uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku
spolu s prisluSenstvom a najomca/ndjomcovia sa zavizuje/zavizujli platit prenajimatelovi
najomné a thradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu podla ¢l. IV. tejto zmluvy

Spolu s bytom je ndjomca/sti ndjomecovia opravneny/opravneni pouZivat’ aj spolotné priestory
a spolo¢né zariadenia bytového domu a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

. Nijomca vyhlasuje/Najomcovia vyhlaswyi, Ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva bol
oboznameny/boli oboznameni pred podpisom tejto zmluvy.,

IL. Uéel ndjmu

1. Najomca bude/N4jolmecovia budi predmetny byt uZivat’ vyluéne na obytné tidely pre potrebu
vlastnd 1 potreby svojej rodiny, ktord pozostiva zo 5 ¢lenov.

2. Ngjomcea je povinny/Najomcovia st povinni pisomne oznidmit’ prenajimatel'ovi pri podpise
tejto zmluvy podet a zoznam os0b, ktoré s nim/nimi tvoria spoloénti domacnost’, a ktoré s
nim/nimi budd v byte spoloéne byvat’ (priloha €. 1 zmluvy).



3. Najomeca sa zavizuje/Najomcovia sa zavizuja v pripade akychkol'vek zmien v potte
n4jomeov a ich rodinnych prishuinikov, tito skutoénost’ neodkladne oznamit’
prenajimatelovi,

111. Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 61.11.2023 do 30.04.2024.

2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie n&jomnej zmluvy pri dodrzani podmienock
uvedenych v tejto ndjomne] zmluve, v zdkone &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania

a socidlnom byvani (predovSetkym § 12 ods. 4 tohto zakona) a vo vSeobecnom zavdznom
nariadenf obce Jasov ¢ 2/2015 (El. 2 ods. 3 pism. ¢) a d) tohto nariadenia).O moZnosti
opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel informovat nijomcu/ngjomeov
jeden mesiac pred dohodnutym terminom skon¢enia .najmu bytu.

3. Ak bude/budtd mat’ najomca/ngjomcovia zdnjem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je
povinny/st povinni pred ukonéenim ndjmu, dorucit na Obecny tdrad Jasov Ziadost' o
opakované uzatvorenie tejto zmluvy s doloZenym potvrdenim o vyske zavizkov voéi obci
Jasov. O tejto Zziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o tom informuje obecné
zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najbliZSom zasadnut!. Zmluvné strany v pripade schvilenia
Ziadostl uzatvoria nov ngjomnld zmluvu v zmysle zdkona, ktort pripravi obecny Urad na
podpis starostovi. Ak sa tak nestane, uplynutim doby, na ktori bola tato zmluva uzatvorena,
najom bytu zanika.

IV. Vyika a splatnost’ najomného

1.Dilom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjjomcovi/ndjomeom povinnost’ platit’ prenajimatelovi

mesacné ndjomné za byt spolu s Uhradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Mesa¢na

thrada ndjomného za predmet ndjmu a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu st

urdene v Rozpise ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (priloha &. 2

zmluvy).

2.Najomné (urcené Uznesenim obecného zastupitelstva ¢.297/1207/2014 zo dita 10.11.2014) sa
stanovuje vo vyike 36,69 € mesadne. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovyje vo vyske 16,01 € mesaéne podl'a predpokladanych nakladov,

. Mesaéné ndjomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vyske 52,70 € st splatné mesacne vopred vzdy do 25-ho diia mesiaca za nasledujiici kalendarny
mesiac. Ngjommné a Ghradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za prvy mesiac ndjmu bytu je
najomea povinny/st ndjomcovia povinni zaplatit’ najneskér pri podpise ngjomnej zmiuvy.

. Néjomca bude/najomcovia budd platit’ ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
bezhotovostne na €. ictu prenajimatel’a uvedencho v zéhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a na obecnom trade,

. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, ako aj uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypodet najomného, ak je pre to
dévod vyplyvajiici z poctu byvajucich osob, zmeny pravaych alebo cenovych predpisov alebo zo
zimeny rozsahu plneni- sluZieb poskytovanych s uzfvanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuge, 7e
oznémi ndjomceovi/nijomeom zmenu vysky ndjomného a tthrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu pisomne pred ich splatnostou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomcea nezaplati/najomcovia nezaplatia dohodnuté
najomneé alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je
povinny/si povinni zaplatit’ prenajimatelovi v zmysle § 4 nar. vlady SR &. 87/1995 Z.z. v znent
nar, vlady ¢. 586/2008 7. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob&. zak., poplatok
z omeSkania za kaZdy den omeskania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy



1 zaCaty mesiac ome$kania,

. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytiétovanie skutoénych nakladov za vyudtovatelné plnenia

(sluzby) poskytované s nZivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskoér do 31.5.
nasledujuceho kalendérneho roka a pisomné vyuétovanie odoslat’ najomcovi/mdjomeom.
Néajomea je povinny/N4jomeovia st povinni uhradit’ prenajimatelovi vytétovanim zisteny
nedoplatok za vyictovatelné plnenia (shuZby) spojené s uZivanim bytu najneskdr do 15 dni po
dorucent vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi/ndjomcom
pripadny preplatok.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené ustanoveniami Ob&. zdkonnika (§ 687 az § 695)

a zakona €. 443/2010 7. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

. O prevzali a odovzdani bytu vyhotovia zmluvné sirany zépisnicu (priloha &. 3 zmluvy).
. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ njomcovi/ndjomecom riadne a nerufené uZivanie prenajatého

bytu, uzivanie spolotnych priestorov a zariadeni domu, ako aj zabezpetit’ plnenia, ktorych
poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

. Najomeca je povinny/Né4jomeovia st povina{ ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu

potrebu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpovedé/zodpovedajl za Skodu nesplnenim tejto povinnosti sposobeni.

. Ndjomea je povinny/Najomcovia st povinni vykonavat® drobné opravy a beZni udrZbu bytu

a odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil sam/spdsobili sami alebo ti, ktorf s nim/nimi

v byte byvaji. V opaénom pripade vykona tieto prace po predchadzajticom upozorneni
najomcu/ndjomeov prenajimatel’ a nasledne na to ma pravo od ngjomeu/ndjomeov poZadovart ich
nahradu. Drobné opravy bytu st vymenované v nar. viady SR & 87/1995 Z.z..

. Néjomea nie je opravneny/N4jomeovia nie st opravneni v byte alebo spoloénych Sastiach domu

vykondvat’ zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajticeho stthlasu
prenajimatela.

. Néjomea sa zaviizuje/N4jomcovia sa zavizuji neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho dast’ do

podndjmu tretej osobe bez pisomného sihlasu prenajimatela.

. Najomea sa zavizuje/Najomcovia sa zavizujd, Ze on sdm/oni sami, ako aj osoby s nim/nimi

zijuce v domécnosti, budi dodiziavat’ Domovy poriadok.

. Ndjomca sa zavizuje/N4jomcovia sa zavizuji umoZnit’ vstup do predmetu n4djmu osobdm

opravnenym vykonavat’ odpoéty meracich zariadeni.

10. Prenajimatel alebo nim poverend osoba sii opravneni vstipit’ do predmetu ndjmu za Géelom

L.

kontroly jeho riadneho uZivania, a to za U¢asti ndjomeu/ndjomeov. Ngjomea je
povinny/Najomcovia st povinnf umoZnit’ po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny &as
a v nevyhnuinej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislu§ného tradu
a inych kontrolnych orgénov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu
v zmysle zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

V1. Skonéenie ndjmu
Najom bytu zanika :
a/ uplynutim dohodnutej doby najmu;
b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu;
¢/ pisomnou vypoved’'ou zmluvnych stran s frojmesaénou lehotou, ktord zaéina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend drubej zmluvnej
strane.



2. Prenajlmatci’ mbze vypovedatl’ ndgjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obe. zak. alebo ak
najomea nesplna/najomoovm nespliiajii podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zékona & 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Néjomeca mdZe/Najomcovia md%u vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dévodu. Pogas plynutia
3 mesaénej vypovednej lehoty je ndjomea povinny/su ndjomeovia povinni platit’ nijomné 1
uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

4. Néjomea nema/Najomcovia nemajli v pripade ukondenia ndjmu narok na zabezpecenie bytove]
nahrady.

5. V pripade skondenia n4djmu je ndjomca povinng/si nijomcovia povinni byt vypratat' a
komisiondlne odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal/prevzali s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v posledny deft trvania ndgjomného vzt'ahu (do 12:00 hodiny). V opaénom pripade je
najomea povinny/sti najomeovia povinni uhradit’ prenajimatelovi néklady na prace stvisiace s
uvedenim do stavu, v akom ho nijomca prevzal/ngjomcovia prevzali, resp. naklady sdvisiace s
vypratavanim bytu.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
nadobiida diiom nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a. Tato zmluva
je povinne zverejiovanym dokumentom v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. v platnom zneni, 2. 2.

2. Zmluvné strany bert na vedomie a sithlasia, Ze tato zmluva bude zverejnend na webovom sidle
prengjimatela.

3. Zmeny a doplnky tejto ngjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran

4. Zmluva sa riadi Vieobecne zaviznym nariadenfm obce Jasov &. 2/2015 zo dita 27.11.2015, ako aj
Zésadami pre pren4jom a pridelovanie obecnych bytov postavenych po roku 2002 zo dfia
25.07.2003.

5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si pre&itali, sihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisujt.

Této zmluva obsahuge:

a) priloha &. 1- zoznam o0s6b tvoriacich domaécnost’ ndjomeu/ngjomcoy,

b) priloha &. 2~ rozpis najomného a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanfm bytu;
c) priloha &. 3- zapisnica o odovzdan{ a prevzati bytu.

d) priloha 8.4 - zoznam vybavenia bytu

6. Zmluva bola vyhotovend v dvoch exempléroch, z ktorych 1 obdiZi prenajimatel’ a 1
najomea/nijomeovia.

V Jasove, 17.10.2023

Prenajimatel : Ndjomca/Ndjomcovia .
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Obec Jasov

zast. Marian Dzurik, starosta obce



