Najomna zmluva
¢. 10/2023/Ha

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 9a ods. 9 pism. c¢) zékona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavézného nariadenia mesta Martin
¢. 99 o hospodareni s majetkom mesta Martin medzi

prenajimatelom : MESTO MARTIN
zastipenie: Jan Danko, primator mesta Martin
so sidlom : Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00 316 792
bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.
¢islo uctu: 0900 0000 0051 0865 8958
(dalej aj ako , prenajimatel™)

a

najomcom: DEA FIN, s.r.o.
zastipenie: Ing. Ludvik Kucko, konatel
so sidlom: Halkova 3, 010 01 Zilina
zapisana: Obchodny register Okresného sudu Zilina
oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 13400/L
I1CO: 36 403.741
(dalej aj ako ,,najomca’)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. V sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin ¢. 156/23 zo dia 17.08.2023,
ktorym bol schvéleny ndjom nehnute'ného majetku ako pripad hodny osobitného zretela,
sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

2. Najomca ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost’ mu nevznika ani z plnenia podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

3. N4djomca zaroven prehlasuje, ze povinnost' registracie v registri partnerov verejného
sektora mu nevznika ani z inych dovodov podla zdkona ¢. 315/2016 Z. z. V pripade, ak
bude dodatocne preukdzané, ze sa toto prehlasenie nezaklada na pravde a prenajimatelovi
bude v dosledku toho ulozenad kontrolnym orgdnom sankcia podla prislusnych pravnych
predpisov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke zodpovedajtcej sankcii ulozenej prenajimatel'ovi kontrolnym orgédnom.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych v katastri nehnutel'nosti
pre okres Martin, katastralne uzemie Martin, na LV ¢. 7322, a to:
a) parc. &. KN-E 4256/201, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3135 m?,
b) parc. &. KN-E 4256/102, zastavana plocha a nadvorie o vymere 3327 m?,
ana LV ¢. 3734, a to:
¢) parc. ¢. KN-E 3469, zastavana plocha a nadvorie o vymere 916 m*.
2. Predmetom najmu je Cast pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy



v nasledovnom rozsahu:

v

a) parc. & KN-E 4256/201, zastavana plocha a nadvorie o vymere 35 m?,

W

b) parc. &. KN-E 4256/102, zastavana plocha a nadvorie o vymere 57 m?,

¢) parc. & KN-E 3469, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m?,

spolu predmet najmu o vymere 93 m® podla situacie, ktora tvori neoddelitelnu sudast
tejto ndjomnej zmluvy (d’alej aj ako ,,predmet najmu").

Clanok III.
Utel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do ndjmu predmet ndjmu za tcelom Upravy
existujucich chodnikov na predmete najmu, vybudovanie chodnikov na lavku pre peSich a
cyklistov na predmete nadjmu a rozSirenia dopravného napojenia v kriZovatke miestnej
cesty Ceskoslovenskej armady v smere od ulice Robotnicka, vramci realizacie stavby
»Obchodné centrum - novostavba' (d’alej aj ako ,,Stavba").

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Ndgjomnd zmluva sa uzatvara v stlade suznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine
¢. 156/23 zo dna 17.08.2023 na dobu neurcita.
2. Pocas doby najmu moze dojst’ k ukon€eniu zmluvného vztahu:

a)

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany najomcu aj bez udania dévodu, vypovednd lehota

je 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujucim po dorucenti,

vypovede prenajimatelovi. V takomto pripade sa ndjomca zavizuje odovzdat predmet

najmu v pévodnom stave, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

pisomnym odstipenim zo strany prenajimatela v pripade:

(1) ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v tejto ndjomne;j
zmluve,

(2) ak najomca vtermine do 5 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto najomnej
zmluvy nezacne s vystavbou Stavby.

(3) ak najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast’ do uZivania tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela,

(4) ak ndjomca neuhradi splatné ndjomné, ani v dodatocne stanovenej lehote uvedene;j
v predchadzajucej pisomnej vyzve prenajimatel’a,

(5) ak ndjomca pri vystavbe Stavby na predmete ndjmu nedodrzi podmienky
pravoplatného stavebného povolenia alebo bude vystavbu Stavby na predmete
ndjmu realizovat’ v rozpore s projektovou dokumentaciou schvalenou stavebnym
uradom, alebo nedodrzi podmienky mesta Martin ako cestného spravneho organu
anevykond napravu ani po predchadzajliicej pisomnej vyzve prenajimatela,

(6) ak voc¢i najomcovi bolo zacaté konkurzné konanie, alebo bol proti nemu
zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, alebo bol
na majetok ndjomcu vyhlaseny konkurz, alebo je v likvidacii.

Odstipenie od najomnej zmluvy je ufinné dnom dorucenia pisomného ozndmenia

o odstupeni od zmluvy ndjomcovi, ak viiom nie je uvedeny neskorsi termin.

V pripade ukoncenia najmu z dovodu pisomného odstupenia od tejto ndjomnej zmluvy

zo strany prenajimatela, ndjomca nemda narok na tthradu ndkladov vynalozenych na

realizaciu stavebnych objektov na predmete ndjmu a ndjomca sa zdroven zavizuje na
vlastné¢ naklady upravit predmet ndjmu do povodného stavu, ak sa prenajimatel

a ndjomca nedohodnu inak.



Clanok V.
Vy$ka najmu a platobné podmienky

1. Ndjomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. ods. 2 tejto ndjomnej zmluvy

je stanovené v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin ¢. 156/23 zo dina
17.08.2023 vo vyske 1,00 EUR/rok, slovom jedno eur za rok za cely predmet najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca uhradi najomné za rok 2023 v celej vyske
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s datumom splatnosti uvedenym na faktuare.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit ndijomné za d’alSie roky t.j. rok
2024 anasledujuce roky na zdklade faktary vystavenej prenajimatelom s datumom
splatnosti uvedenym na fakture.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca prehlasuje, ze pozna skutkovych stav predmetu nédjmu av takomto stave ho
prebera do najmu.

. N4jomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom a za podmienok uvedenych
v tejto najomnej zmluve.

. Ndjomca na predmete najmu uvedenom v ¢lanku II. ods. 2 tejto ndjomnej zmluvy,
je opravneny na vlastné naklady realizovat v ramci realizacie stavby ,,Obchodné centrum
- novostavba'" upravy existujucich chodnikov, vybudovat’ chodniky na lavku pre pesich
a cyklistov arozsirit dopravné-napojenie v krizovatke miestnej cesty Ceskoslovenske;
armady v smere od ulice Robotnicka.

: Ndjomca sa zavdzuje, ze Stavbu na predmete najmu podla ods. 3 tohto ¢lanku tejto
najomnej zmluvy bude realizovat’ v stlade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (stavebny zakon),.pred zacatim realizacie Stavby na predmete ndjmu na vlastné
naklady zabezpeci povolenie prislusného stavebného uradu na jej realizaciu vratane
potrebnych rozhodnuti a stanovisk dotknatych organov v spravnom konani podla
stavebného zakona.

. Ndjomca sa zavizuje, ze Stavbu na predmete najmu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy
ukon¢i najneskor vtermine do 6 rokov od nadobudnutia UCinnosti tejto zmluvy.
Ukoncenim stavby sa rozumie datum nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia, ktorym bude povolené uzivanie Stavby.

. Ndjomcovi ztejto ndjomnej zmluvy vyplyva iné pravo na realizaciu Gprav existujucich
chodnikov, vybudovanie chodnikov na ldvku pre peSich acyklistov arozSirenie
dopravného napojenia v krizovatke miestnej cesty Ceskoslovenskej armady v smere
od ulice Robotnicka, vramci realizacie stavby ,,Obchodné centrum - novostavba"
na predmete ndjmu podla ustanovenia § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

. Ndjomca sa zavidzuje dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom stanovisku mesta Marin
ako prislusného cestného organu pre miestne atucelové cesty vydaného pod ¢. Dopr.
37621/74507/2023-07/Zi+Vd zo dia 21.04.2023, ako aj podmienky, ktoré budu uvedené
v pripadnych naslednych vyjadreniach mesta Martin ako prislusného cestného organu
tykajucich sa Stavby.

. Najomca sa zavizuje, Zze do doby vydania kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym bude
povolené uzivanie Stavby, a odovzdania Stavby v rozsahu podl'a ods. 10 tohto ¢lanku tejto
zmluvy prenajimatelovi za podmienok dohodnutych v tejto najomnej zmluve, bude
zabezpecCovat zimnu a letnu Udrzbu miestnych ciest a chodnikov na predmete najmu na
vlastné naklady.
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N4jomca sa zavizuje, Ze najneskor v termine do 60 dni od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia, ktorym bude povolené wuzivanie Stavby, predlozi
prenajimatelovi pisomnu vyzvu na uzatvorenie kupnej zmluvy a zaroven v rovnakom
termine predlozi prenajimatel'ovi origindly nasledovnych dokladov a podkladov:

(1) uzemné rozhodnutie na Stavbu,

(2) stavebné povolenie na Stavbu,

(3) kolaudac¢né rozhodnutie na Stavbu,

(4) projektova dokumentaciu overenu stavebnym uradom tykajlcu sa Casti Stavby, ktoré
maju byt predmetom prevodu medzi prenajimatelom andjomcom v rozsahu podla
ods. 10 tohto c¢lanku tejto zmluvy a v pripade zmien projektovii dokumentaciu
skutkového stavu,

(5) geometricky pldn so zameranim casti Stavby, ktoré maji byt predmetom prevodu
medzi prenajimatelom andjomcom vrozsahu podla ods. 10 tohto c¢lanku tejto
zmluvy,

(6) protokol o odovzdani a prevzati Casti Stavby, ktoré maji byt predmetom prevodu
medzi prenajimatelom andjomcom vrozsahu podla ods. 10 tohto clanku tejto
zmluvy, medzi ndjomcom a dodavatel'om stavby,

(7) protokol o odovzdani aprevzati Casti Stavby, ktoré maji byt predmetom prevodu
medzi prenajimatelom andjomcom vrozsahu podla ods. 10 tohto c¢lanku tejto
zmluvy, medzi ndjomcom amestom Martin ako ich budicim vlastnikom
a uzivatel'om,

(8) certifikaty pouzitych materidlov.

N4ijomca sa zavidzuje, Ze po nadobudnuti pravoplatnosti vydaného kolauda¢ného

rozhodnutia na Stavbu apo schvdleni Mestskym zastupitel'stvom v Martine na zdklade

porealizacného geometrického planu odovzda do vlastnictva prenajimatela na zaklade
ktpnej zmluvy za cenu 1,00 €- Stavbu v nasledovnom rozsahu:

(1)- stavebné upravy existujudich chodnikov na Ul. Ceskoslovenskej armady s pozemkami
ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela,

(2) novovybudované chodniky na lavku pre peSich a cyklistov s pozemkami, ktoré nie su
vo vlastnictve prenajimatela,

(3) lavku pre pesich a cyklistov ponad rieku Turiec,

(4) stavebné upravy existujuceho mostného objektu (kamenny most) cez rieku Turiec,

(5) stavebné upravy dopravného napojenia v krizovatke miestnej cesty Ceskoslovenske;
armady v smere od ulice Robotnicka spolu s priechodmi pre chodcov (novy aj
zrekons$truovany), spolu s pozemkami, ktoré nie st vo vlastnictve prenajimatel’a,

(6) verejné osvetlenie na miestnej ceste Ul. Ceskoslovenskej armady, vritane osvetlenia
priechodov pre chodcov (pripadne cyklistov),

(7) ulicné vpuste dazd’ovej kanalizdcie s technickou vybavou - ram, poklop, koS
na Ul. Ceskoslovenskej armady.

N4jomca sa zavdzuje uzavriet' s prenajimatelom kipnu zmluvu, ktorej predmetom bude

prevod casti Stavby v rozsahu podla ods. 10 tohto ¢lanku tejto zmluvy, v termine do 3

mesiacov od schvalenia ich nadobudnutia v Mestskom zastupitel'stve mesta Martin.

N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ predpisy tykajuce sa ochrany Zivotného prostredia

a udrziavat’ ¢istotu a hygienu na predmete najmu.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za ucelom

kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a:

a) vykondvat akékol'vek stavebné Gpravy na predmete ndjmu s vynimkou vystavby Stavby

na predmete ndjmu v rozsahu uvedenom v ods. 3 tohto ¢lanku tejto ndjomnej zmluvy,
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b) dat predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe.

Najomca sa zavdzuje pred zacatim vystavby Stavby na predmete najmu v rozsahu
uvedenom v ods. 3 tohto ¢lanku tejto ndjomnej zmluvy zabezpecit’ vytycenie inzinierskych
sieti na predmete najmu a zabezpecit ich ochranu v stinnosti so sprdvcami sieti.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadne vzniknutli Skodu na tychto inzinierskych sietach.
Prenajimatel’ berie na vedomie, ze najomca je v suvislosti s vykonom prav vyplyvajucich
ztejto zmluvy opravneny uplatiovat vykon tychto prav aj prostrednictvom inych oséb
(napr. osoby zabezpecujuce projektové, architektonické, geodetické, geologické alebo iné
prace, osoby Vv pracovnopradvnom alebo inom vztahu kndjomcovi, dodavatelia prac,
sluzieb, tovarov).

Najomca je povinny v pripade akychkol'vek zmien vo svojich identifikacnych udajoch,
tieto zmeny pisomne a bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody vzniknuté ndjomcovi.

Clanok VII.
Zmluvné pokuty

. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat od nédjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske

2.000,- EUR:

a) ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto nadjomne;j
zmluve,

b) za kazdé poruSenie v pripadoch, ak ndjomca nedodrzi ktorykol'vek zavdzok uvedeny
v ¢lanku VI. ods. 4, 5, 7, 8, 9 alebo 10 tejto ndjomnej zmluvy,

c) ak najomca neuzavrie s prenajimatelom kupnu zmluvu, ktorej predmetom bude
prevod casti Stavby v rozsahu podl'a ¢lanku VI. ods. 10 tejto zmluvy v termine do 3
mesiacov od schvélenia ich nadobudnutia v Mestskom zastupitel'stve mesta Martin.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
500,- EUR za kazdé porusenie v pripadoch, ak najomca porusi zavizok uvedeny v ¢lanku
VI. ods. 12 alebo 14 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty v pripadoch
uvedenych v ods. 1 a2 tohto ¢lanku tejto zmluvy aj opakovane v pripade, ak nijomca
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a nad’alej porusuje zmluvny zavézok.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

I:N4jomca informoval prenajimatela, Ze v zmysle uzatvorenej Zmluvy o buducej klpnej
zmluve so spolo¢nost'ou Kaufland Slovenska republika v.o.s., so sidlom Trnavska cesta 41/A,
831 04 Bratislava, ICO: 35 790 164 ( dalej len ,, Kaufland Slovenska republika v.0.s.") ma
zaujem po podpise tejto zmluvy previest’ svoje vlastnicke pravo k pozemkom, nachddzajicim
sa v kat. uz. Martin, & to k:

(@3

pozemku parc.
pozemku parc.
pozemku parc.

. 3544/5 C KN - ostatna plocha o vymere 6342 m?* (LV &. 6000),

. 3544/38 C KN - ostatna plocha o vymere 1609 m? (LV & 6000),

. 3544/39 C KN - ostatna plocha o vymere 704 m* (LV ¢&. 6000),

pozemku parc. &. 3544/35 C KN - ostatna plocha o vymere 5000 m* (LV & 6000),
pozemku parc. &. 3544/26 C KN - ostatna plocha o vymere 1539 m*> ( LV &. 6000),
pozemku parc. & 3544/33 C KN - zastavana plocha a nadvorie o vymere 454 m> ( LV &.

Q¢ O O O

2199),

pozemku parc. &. 3544/28 C KN - zastavana plocha a nadvorie o vymere 528 m*> ( LV ¢&.

2199),



- pozemku parc. ¢. 3544/36 C KN - zastavana plocha a nadvorie o vymere 504 m* ( LV ¢&.
6817),

- pozemku parc. & 3544/27 C KN - ostatna plocha o vymere 332 m”> ( LV &. 6000),

- pozemku parc. &. 3544/44 C KN - ostatna plocha o vymere 1220 m*> ( L'V & 6000),

- pozemku parc. ¢. 3544/24C KN - ostatna plocha o vymere 2090 m* ( LV ¢&. 5735),

na ktorych ma byt v zmysle tejto zmluvy zhotovend Stavba, Specifikovand v ¢l. III. bod 1
tejto zmluvy, na spolocnost’ Kaufland Slovenska republika v.o.s., ktora bude sucasne aj
stavebnikom uvedenej Stavby.

2. S ohladom na skuto¢nosti uvedené v ¢l. VIII. bod 1 tejto zmluvy prenajimatel’ suhlasi
s tym, Ze v pripade prevodu vlastnickeho prava ndjomcu k pozemkom, Specifikovanym v ¢l
VIII. bod 1 tejto zmluvy na spolo¢nost’” Kaufland Slovenskd republika v.o.s., je ndjomca
opravneny jednostranne previest vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy na spolo¢nost’
Kaufland Slovenskd republika v.o.s. (bez potreby osobitného suhlasu zo strany
prenajimatela), o ¢om je povinny bez zbytocného odkladu upovedomit’ prenajimatela
pisomnym oznamenim.

Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Njjom predmetu najmu v prospech najomcu schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Martine
uznesenim ¢. 156/23 na svojom zasadnuti konanom dna 17.08.2023.

2. Pokial’ nie je vtejto zmluve stanovené inak, platia pre zmluvné strany prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti stuvisiace s touto zmluvou si budi dorucovat
doporucene na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak takato pisomnost’
nemozno dorucit na adresu uvedenu v zédhlavi tejto zmluvy, pisomnost sa povazuje
po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky za doruc¢ent. Ak adresat takuto pisomnost’
odmietol bezdovodne prevziat, je dorucena dinom, ked’ sa jej prevzatie odmietlo. Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Zze pisomnosti stvisiace s touto zmluvou si mézu zmluvné
strany doruCovat’ aj prostrednictvom elektronickych schranok zmluvnych stran.

4. Tato nagjomna zmluva moze byt menena alebo doplnend len po dohode oboch zmluvnych
stran pisomnymi dodatkami k tejto najomnej zmluve.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Pravne tc€inky tejto zmluvy nastavaju
diom 01.11.2023.

6. Tato zmluva je povinne zverejilovand podla § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky
v elektronickej podobe.

7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
dostane najomca a dva prenajimatel’.

8. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto nadjomnej zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si
ju precitali, jej obsahu porozumeli a nebola dohodnuta v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dia V Ziline dia



Prenajimatel’: N4jomca:
Jan Danko Ing. Ludvik Kucko
primator mesta Martin konstel' DEA FIN, s.r.o.

Priloha: Situacia s vyznac¢enim predmetu najmu
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