Zmluva o najme bytu
¢. 2566/2023/0SV-SKI

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany :
Prenajimatel’ :

Néazov: Mesto Banska Bystrica
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
Zasttipené: Janom Noskom, primatorom mesta Banské Bystrica
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
a
Najomca:
Meno: Marta PAZUROVA
Détum narodenia: )
Trvale bytom:

uzatvaraju tito

ZMLUVU O NAJME BYTU

I
Predmet najmu

1.) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu &. . - 11 b. j. stpisné &islo 14127 na
Salgotarjanskej ulici & v Banskej Bystrici, ktory je situovany na parcele & KN 1428/189, kat.

. tizemie Radvari, v Banskej Bystrici.
2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o poskytnuti finan¢nej
zabezpeky prenechdva najomcovi do uZivania © ‘zbovy byt ¢. nachadzajici sana  poschodi

obytného domu, stpisné ¢islo a Salgotarjanskej ulici -Banskej Bystrici ( d’alej len
byt ).
IL
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany Gstrednym kirenim a pozostavaz obytnych miestnosti, vedl'aj§ich miestnosti
a prisluSenstva. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je . z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je * a celkova podlahova plocha vedFajsich miestnosti
bytu je

2.) Vybavenixh bytu nie je pivnica a zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky sporik a §pajéové
skrifia.

I1L.

Doba najmu

1.) Najom bytu vznika diiom 1.10.2023 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do 30.9.2026 v zmysle Zikona
€. 443/2010 o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy a podmienok stanovenych v Zakone ¢&.
443/2010 ma najomca pravo opakovane uzatvorit’ ndjomnt zmluvu na dobu uréitu.
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IV.
Nijomné a dihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu prostrednictvom spolo&nosti MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banskd Bystrica, ktord
v zmysle Mandéatnej zmluvy ¢&. 1868/2023/OSV-SKI zo dila 29.9.2023 vykonéva pre Mesto
Bansk4 Bystrica obstaranie spravy predmetného bytového domu.

2.) N4jomné za uZzivanie bytu je 134,67 Eur.

3.) Na thradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s. Banské Bystrica mesa¢né preddavky. Vysku mesaénych preddavkov
na plnenia poskytované suZivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) uréi ndjomcovi
prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu,
ktory je neoddelite’'nou sti€ast'ou tejto zmluvy.

4.) Zmluvné strany berti na vedomie, Ze spdsob vypocétu ndjomného, thrady za plnenia poskytované
-s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit ndjomné, Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 Obé&ianskeho zakonnika).

5.) N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéne do 15. diia beZného
mesiaca na u¢et MBB a.s. Banska Bystrica vedeny

6.) Ak nijomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as podl'a ¢l. IV., bod 5 tejto
zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5
promile dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83€ za kaZdy i zaaty mesiac
omeskania.

7.) Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat vyGétovanie roénej thrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté
plnenia v predchddzajiicom kalenddrnom roku, najneskdr do 31.mdja nasledujaceho
kalendérneho roka pre najomcu.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyactovania si splatné do 15 dni odo diia dorugenia
vyuCtovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani s platbou vyplyvajucou
z vyuctovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane turok z omeskania vo vyske stanovene;j
platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika, pri¢om narok na nahradu §kody tym nie je dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpeCit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zastGpeni
spravcu bytového domu v zmysle Mandétnej zmluvy ¢. 1868/2023/0SV-SKI a ndjomcaspi¥u o
odovzdani bytu do 2 dni odo dfia podpisania najomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi
stav bytu v ase jeho odovzdania ndjomcovi. Spravca bytového domu v zmysle povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy uvedenej v tomto bode doru¢uje ndjomcovi aj vyzvy na zaplatenie
pohl'adavky, pokusy o zmier a vytiétovanie podla &l. IV, bodu 7 tejto zmluvy.

2.) Najomca m4 popri prave uZivat’ byt aj prdvo uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu, ako
aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Najomca je povinny uZivat’
byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu a to najma:

* nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych najomcov bytov v bytovom dome

* odoberat’ teplo a tepla uZitkovii vodu z centralneho zdroja

* dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu, s ktorymi bol

oboznémeny pri podpise zépisnice podla bodu 1 tohto Elanku,
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* odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spolonych €astiach a zariadeniach domu

spOsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti

* umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi

bytového domu ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu spolo¢nych Casti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutné v zdujme iného najomcu

* nezasahovat’ do spoloénych ¢asti a spolo€nych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV, SV)

* nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

3.) Najomca je povinny zabezpegit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezna udrZbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

4.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu
bytového domu potrebu tych oprév, ktoré znaSa prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.) Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. N4djomca je povinny zachovat’ pévodny stav
a vybavenie ndjomného bytu.

6.) N4jomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

7.) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi zoznam os6b tvoriacich domacnost’ pri podpise
zmluvy. Tento zoznam bude uvedeny v evidencnom liste pre vypoCet uhrady za uZivanie bytu,
ktory tvori neoddelitel'nu stucast’ tejto zmluvy. Najomcea je povinny do jedného mesiaca ozndmit’
prenajimatelovi prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujicich pre
urCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.

8.) N4jomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi akiikol'vek zmenu v idajoch
uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy.

9.) Pri opakovanom uzatvarani zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny predloZit’ prenajimatel’ovi
najnesk6r 1 mesiac pred ukonenim tejto zmluvy Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o
ndjme bytu a doklady osved¢ujlice splnenie podmienok vzmysle Zakona ¢. 443/2010 o
dotéacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, ktoré zakladaji
noveé uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

10.)Pri skonc€eni ndjmu bytu je ndjomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat’
prenajimatel'ovi v defl skonfenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu spravca bytového
domu a ndjomca zipisnicu, vktorej sa opiSe najmid stav bytu v Case jeho odovzdania
prenajimatel’ovi. '

VI.
Skoné¢enie najmu

1.) N4jom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podl'a ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu ndjmu.

2.) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho -
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sfistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome, ‘

b) nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze

nezaplatil ndjomné alebo tGhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatera,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
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nemozno uZzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) nijomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné G¢ely ako na byvanie.
3.) N4jomca moZe vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne dorucenim na

adresu prenajimatel’a.
4.) Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovedne;j
lehoty. Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma ndjom
skoncit’, a v pripade skoncenia zmluvy vypoved’'ou z dovodu podla pism. ¢) bodu 2 aj listinu, ktord
preukazuje dovod vypovede. Vypovedna lehota dana podl'a bodu 2 tohto €lanku je tri mesiace a
zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved’ doru€end. Prenajimatel’ doruCuje vypoved’ zo zmluvy zésielkou doporuene s navratkou
podPa Cl. VII, tejto zmluvy. Vypovedna lehota dana podPa bodu 3 tohto ¢lanku je tri mesiace a zacina
plyntt prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved dorudena.

VIIL.
Dorucovanie

Prenajimatel’ doruCuje ndjomcovi pisomnosti poStou alebo inym vhodnym spdsobom doporu¢enou
zasielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom najmu, v mieste trvalého pobytu najomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekolI'vek bude zastihnuty.

Ak nebol najomca pri dorucovani zasielky doporucene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrzuje v
mieste doruenia, doru¢i sa inej dospelej osobe byvajlicej v tom istom byte alebo v tom istom dome
alebo zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotné obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak ne-
moZzno ani takto dorudit’, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym
sposobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢enti diiom, ked’ bola
uloZend , i ked’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel.

. Ak najomca bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorutena dfiom, ked’ jej prijatie
bolo odopreté, o tom musi byt ndjomca poudeny doruovatelom.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1.) Tato zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie ¢lanku
IV, ods. 3,4 tym nie je dotknuté.

2.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

3.) Zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a ti¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv v silade s ust.
§ 5a ods. 1. zakona o slobodnom pristupe k informacidm v spojeni s ust. § 47 zékona ¢. 40/1964
Zb. Obcdiansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov.

4.) Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia,
najomca 1 vyhotovenie a spravca 1 vyhotovenie.

5.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tdto nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentiénost’ zmluvy potvrdzuji
vlastnoruénym podpisom.

V Banskej Bystrici, diia -

Jan NosKo Marta Paztirova
primétor mesta Banska Bystrica najomca
prenajimatel’
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