Dodatok ¢&. 2/2023
k Zmluve o néjme nebytového priestoru & 60/2012 zo diia 21.06.2012 v zneni
Dodatku €. 1/2016 zo dila 23.12.2016

Prenajimatel’; Kosicky samospravny kraj-

Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice

ICO: 35541 016

Zastupeny: Sprava majetku Ko$ického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranskd 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: | 2022359669

IBAN: SK 6881800000007000282732

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

konajuci prostrednictvom: Megr. Vladimir Milistenfer, riaditel
(dalej len ,, prenajimatel’™) '

a
Néijomca : TISS, spol. s r.o.

Sidlo : Tatranska 25,040 01 Kogice
Zastupeny : MUDr. OFga Trebisovska, konatel
ICO : 36 608 351

DIC : 2022211158

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN : SK98 1100 0000002628722796

Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu KoSice, odd. Sro, vlozka &islo 18238/V.
(dalej len ,, ndjomca*) ‘

(prenajimatel’ a njomca spolu d’alej len ,zmluvné strany“)

Preambula

V zmysle sthlasu vlastnika & 6573/2023/0SM - 32448 7o diia 03.08.2023 s indtalaciou
klimatizatnych  jednotiek v prenajatych  nebytovych  priestorov  na prizemi
budovy zdravotnickeho zariadenia na Tatranskej 25 v KoSiciach, zmluvné strany sa dohodli
na doplneni ustanoveni Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 60/2012 zo dia 21.06.2012
vzneni Dodatku €. 1/2016 zo dtia 23.12.2016 Zmluvné strany tymto dodatkom prijimaju
nasledovné, dplné znenie Zmluvy ondjme nebytového priestoru & 60/2012 zo diia
21.06.2012. :

Cast’ L.
Predmet dodatku

Uplné znenie Zmluvy o n4jme nebytového priestoru &. 60/2012 zo dfia 21.06. 2012:



»CL 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti, a to budova , stipisné

Cislo 1232 nachéadzajica sa na parcele registra C KN p. €. 3461 vedenej Okresnym
uradom Kogice, katastralny odbor na LV &. 12628 pre katastralne uzemie Hust4ky, obec
KOSICE — STARE MESTO, okres Kogice I. Predmetns nehnutelnost’ je v zmysle
zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zverend Sprave majetku Kosického samospravneho kraja do spravy,
rozpoétovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnend
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich

sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

[U8]

a) nebytové priestory o vymere 30,49 m?na prizemi ,

b) prislichajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche
0 vymere 25,74 m? na prizemi ,

(d’alej len ,,predmet najmu‘) do najmu n&jomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znizornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitel'nd sudast’.

CL I
Uéel ndjmu

Predmet njmu je ndjomca opravneny uZivat’ vyluéne za uéelom poskytovania zdravotne;
starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia v odbore prakticky lekar pre deti a
dorast.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ predmet nagjmu vyluéne na dohodnuty uéel v stilade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prisluSnych pravnych predpisov.
Néajomca prehlasuje, e sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil a tento spitia
podmienky prisluSnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ucel
najmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti savisiacich s Gi¢elom, na ktory je predmet
najmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca.

CL IIx
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorsich predpisov vo vyske uvedene;j v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povaZuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie a TUV), dezinsekcia a deratizacia,
ktoré uhradza ndjomca prenajimatel'ovi ako zalohové platby,

b) upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informatora, telefénna ustrediia, prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov, OBP, PO
ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako pau$élne
platby, (d’alej len ,,sluzby*).



Néjomea je povinny platit’ thrady za sluby spojené s ndgjmom v sulade s tymto bodom
zmluvy a prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vysky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychéadzali
zmluvné strany zo skutonosti, Ze v predmete najmu nie si naindtalované merade
Jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze st naindtalované
podruzné meraée médii, spotreba bude vyustovani podla skutoéne nameranych hodn6t
v nebytovych priestoroch. Pri vypodte spotreby elektrickej energie je rozhodujuce
mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa
v predmete ndjmu. Elektrické spotrebide st uvedené v podkladoch na rozi&tovanie
elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odstihlaseni najomcom a energetikom.
Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ngjomecu v spoloénych priestoroch je
dohodnutd ako alikvotna &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet
najmu nachddza (alikvotnd &ast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu ndgjmu
k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajicich sa v budove). Vypodet spotreby
tepla upravuje vyhldska Ministerstva hospodarstva SR & 503/2022 Z. z.. a internd
smernica prenajimatel’a &.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa nijomca oboznamil pred
podpisom tejto zmluvy. Vypo&et spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003
Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢.1/2013 zo dia 02.01.2013, s ktorou sa ndjomca
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. N4jomea je povinny do 31. januéra kalendarneho
roka nahlésit’ prenajimatelovi podet pacientov a zamestnancov za uéelom celkového
vyuctovania podl'a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné a tihrada za sluzby st splatné najneskor do 15.
dia bezného mesiaca aplatia sa shrnne bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel’a na zéklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a tihrady za sluZzby, mé prenajimatel’
pravo uplatnit’ voci ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim
vlady ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskor¥ich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do
troch dni odo dfia dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo
VYZVe.

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel’ raz rone na zsklade vyuctovania doruéeného
prenajimatelovi od jednotlivych dodévatelov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel zavédzuje uhradit’ do
30 dni od doruenia pisomného vyuétovania, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Sluzby uhradzané paualne st vedené v Gi¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvy§it’ raz rone o mieru
inflicie zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
maximalne vSak o 10% dohodnutého najomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu
néjomca dava svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurich bude zaokruhlené na
dve desatinné miesta. Upravené najomné oznémi prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu
s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je poas trvania ndjmu oprévneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak
dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich dod4vatePmi. Prenajimatel je povinny pisomne
ozndmit’ zvySenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3 a rozpisom
zvySenych poloziek sluzieb.



9. Prenajimatel’ je po&as trvania n4jmu opravneny jednostranne zvysit' ndgjomné, ak déjde k
zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do
ndjmu porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3. ZvySené ndjomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca vlehote 10 dni odo diia dorulenia
pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi
pravo odstipit” od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a) Zmluvy.

CL1V
Doba najmu

1.  Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

2. Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym stavom predmetu njmu a %e predmet
ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovi
prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany.

CLV
Skon¢enie najmu

1. Néjom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo pisomnym odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany s opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je trojmesatna a za¢ina plynut prvym diilom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvnej strane.

3. Vsilade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom tieZ zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.

4. Néjom tieZ zanikd pisomnym odstipenim :

a) ngjomeu od zmluvy podrla &l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vo&i najomcovi v pripade, ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty udel;
bc) ndjomca neuhradil néjomné a/alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim
predmetu nijmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho
ddjde k zmene v osobe nijomcu;
bf) ddjde k zmene spolo¢nika totoZného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu,
ktorym je obchodna spoloénost’, na ktorti boli préva a povinnosti z tejto ndjomne;j
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postiipené;



¢) prenajimatela, ak n4jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spoloCné priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstupenie od zmluvy je uinné diiom jeho dorugenia druhej zmluvne;j strane.

) ClL. VI
DalSie ustanovenia

. Néjomca je oprdvneny a povinny uZivat' predmet najmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl’a vieobecne
zavdznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v €l. 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci, ako aj inych prisluinych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim
predmetu ndjmu. Néjomca je povinny zabezpegit v8etky povinnosti vyplyvajice zo
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&.
124/2006 Z. z. 0 bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom,
ze povinnosti  vyplyvajuce zust. § 4 a § 5 cit. zékona bude v celom rozsahu
v prenajatych priestoroch plnit’ ndgjomca. Ndjomca zodpoveda za vetky Skody vzniknuté
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

3. Odvoz alikviddciu nebezpedného odpadu je n4jomca povinny  zabezpelit
prostrednictvom prévnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost opravnenej, pri¢om
prenajimatelovi bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu.
Najomca zodpovedd za $kody, ktoré vzniknii prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvainym spdsobom, v ddsledku &oho je
prenajimatel’ oprdvneny odstupit’ od zmluvy v stilade s &l. V bod 4.

4. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za u¢elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu n4jmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za i¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazd havdriu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo udrzby
a umoZznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedé za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6. Zmluvné strany si povinné oznimit' si v lehote troch dni akékolvek zmeny
identifikanych tdajov (najmi zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré su
uvedené v zmluve.

7. Néajomca je povinny zabezpeit' na svoje naklady beZné opravy, suvisiace s u¥ivanim
predmetu néjmu, ako aj beZnu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené
s udrZiavanim predmetu ndjmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného nijomcom  alebo tretimi
osobami, ktoré pre ndgjomcu vykonavajti akékolPvek prace a &innosti, resp. zamestnancami
najomcu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruenie podmienok dohodnutych
v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel opravneny odstupit’
od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.



10.

11.

12.

13.

14.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu néjmu, ktoré je povinny
zabezpetit’ ndjomea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, sa rozumejt ndklady na
beZné opravy abeZnu tudrybu, svisiacu s udr¥fiavanim predmetu najmu, ato
predovietkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah, oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
isti¢e, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zimkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych
oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢&i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeuje a uhradza prenajimatel’,
sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka beznd tdrzba a préce,
ktoré zabezpecia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Nédjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy, ani iné podstatné  zmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika predmetu ngjmu t.j. Kosického
samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozumeji také upravy, ktoré nie
si beZnou drZbou ani beZnymi opravami v zmysle &. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide
o také stavebné ipravy, ktoré presahujii ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a m6Zu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konStrukénych prvkov stien, priedok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zakona,
alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zakona,
ale ich néklady na realiziciu neprimerane prekraduju naklady beznej udrZby a oprav. Ak
vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych uprav
podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné néklady, po splneni
vietkych ndleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne predpisy abez poZadovania
protihodnoty toho, o €o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu. Porugenie tychto povinnosti sa
povaZzuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom,
v désledku Eoho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Nijomeca zodpovedd za 3kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca
vykondvaju akékolvek préace alebo ¢&innosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym
najomca umoZnil vstup do predmetu najmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu
odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady. V pripade ak najomca vzniknutd
Skodu neodstréni, urobi tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢&ast’ do podnajmu
a zavézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndgjmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zabudovanie  zabezpefovacich zariadeni je najomca povinny  prerokovat’
s prenajimatelom a vyZiadat' si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu
najmu, tj. KoSického samosprévneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul’, propagacie a signalizicie. Néklady spojené s indtaldciou predmetov
podla tohto bodu znasa najomca a po skondeni najmu je povinny nainstalované predmety
odstréanit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ a osadzovat’ akékolvek elektrospotrebide nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pret’aZenim elektrickej siete.

Po ukondeni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania najmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej tdrzbe
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

21

&l

aopravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudini, je
prenajimatel’ oprévneny nebytové priestory vypratat na néaklady a nebezpedenstvo
najomeu, k éomu ndjomca udeluje tymto svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny
vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sudastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na
jeho ndklady. Povinnost’ vratit predmet ndjmu sa povaZzuje za splnenu, ak ndjomca
siCasne vrati kIi€e od predmetu n4jmu a prenajimatel prevezme predmet nijmu
pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet
najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas,
je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
16,60 €, a to za kaZdy deri omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachédzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit' dohodnuty udel uZivania bez predchadzajiceho
pisomn¢ho stthlasu vlastnika predmetu ndgjmu t.j. Kogického samospravneho kraja.

Prenajimatel’ nezodpovedd za ¥kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu
nijmu anezodpovedd za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, krade a inému
znehodnoteniu.

Pri vykondvani &innosti spojenych stéelom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveds za dodrZiavanie vSetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.

Ndjomca sa zavdzuje, ¢ najneskdr ku diiu skondenia nigjmu na svoje naklady
odinstaluje klimatizatné jednotky a ich prislugenstvo instalované so stihlasom vlastnika
nehnutelnosti $pecifikovanej v CL. Ibod 1 tejto zmluvy, listom &. 6573/2023/0OSM-
32448 zo dnia 03.08.2023, a zaroveil uvedie miesta dotknuté stavebnymi Gpravami,
osadenim klimatizaénych jednotiek aich prislusenstva a miesta vedenia elektrickych
rozvodov do povodného stavu. V pripade ak nedbjde k odinstalovaniu klimatizaénych
jednotiek aich prisluenstva ndgjomcom ku diiu skondenia najmu, ma sa za to, Ze
ndjomcea uvedené technické zhodnotenie stvisiace so stavebnymi Upravami, in$taldciou
klimatizaénych jednotiek v nehnutelnosti $pecifikovanej v Cl. 1 bod 1 tejto zmluvy ako
aj samotné zariadenia bezodplatne odovzdiva na podklade tohto bodu zmluvy,
vlastnikovi tejto nehnutelnosti, t. j. KoSickému samospravnemu kraju, bez pozadovania
uhrady nékladov vynaloZenych na ich realiziciu a protihodnoty toho o &o sa zvyS$ila
hodnota predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze pri indtalacii klimatizaénych jednotiek v prenajatych nebytovych
priestorov dodrzi vSetky podmienky stanovené v suhlase vlastnika &. 6573/2023/0OSM-
32448 zo diia 03.08.2023.

Cl. VIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost
dilom uvedenym v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych dva st uréené pre KoSicky
samospravny kraj, dva pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.



(9]

Akeékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oCislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddelitePnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ngjomného a uhrad za sluby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

zakonnika a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a

tejto zmluvy si budd dorudovat' postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou prdvne vyznamné skutodnosti sa na ucely tejto zmluvy
rozumie najmé vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. A% do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na dorudovanie adresa uvedena
v zdhlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zéasielka povaZuje za dorutent diiom jej
doruCenia na adresu podla predchadzajicecho bodu tohto &lanku zmluvy. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj defi, vktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru€ovant zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zésielky spét
odosielatelovi, iked’ sa adresdt o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovani
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povaZuje za dorudent tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuju, ¢ zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutonej, vaZnej a slobodnej véle a
zavidzuju sa ich dobrovol'ne plnit’.*

Cast’ II.
Zaverecné ustanovenia dodatku

Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost’ diom uvedenym v prilohe ¢&. 2 tohto dodatku, nie v¥ak skér ako diiom
nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v silade sust. §5a zékona &. 211/2000 Z. =z
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zikon
o slobode informacif) v zneni neskor§ich predpisov v spojeni sust. § 47a zdkona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Dodatok je vyhotoveny v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

NeoddeliteI'nymi prilohami dodatku st:

a) Pddorysné vymedzenie predmetu ndgjmu ako priloha &. 1,

b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢&. 3,

d) Suhlas vlastnika ¢ .6573/2023/0OSM -32448 zo diia 03.08.2023.



4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze si tento dodatok riadne precitali, porozumeli jeho

obsahu, Ze ho neuzatvorili za nipadne nevyhodnych podmienok a v tiesni, na znak &oho
ho podpisuju

V Kosiciach, dna’g’pw&f i V Ko#iciach, dﬁa.../j‘..{f.‘.;??’e o
Za prenajimatela: Rl Za najomcu:
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TISS, spol.s r.o. Priloha €. 2

Platné od 1.11.2023

Rozpis najomného a thrad za sluzby k Dodatku &. 2/2023 k Zmluve o najme ¢. 60/2012
a Dodatku ¢&. 172016

- m2 € mesacne
N&jom - nebytové priestory 54,67 € /m2/12 mesiacov 30,49 138,91
Najom — spol. priestory 42,46 € /m2/12 mesiacov 25,74 91,08
A/ Najomné / mesiac ' ' 56,23 229,99
zaloha na spotrebu elektrickej energie 56,00
zaloha na spotrebu vody 16,10
zaloha na spotrebu tepla 153,00
zaloha na spotrebu TUV 30,60
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,00
upratovanie splo¢nych priestorov ' 63,18
odvoz komunalneho odpadu 14,74
prevadzka a udrzba spolo&nych priestorov 7,46
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,65
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 346,73
SPOLU / mesiac 576,72




Priloha €.3 k Dodatku &.2/2023 k Zmluve &.60/2012 v zneni Dodatku &. 1/2016

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023 - 2024
Tato dohoda je prilohou k Dodatku &.2/2023 k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢.60/2012
v zneni Dodatku ¢1/2016 o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu
pre rok 2023 - 2024 za priestory objektu : zdravotné stredisko Tatranska 25 v Kosiciach

Platnost’: od 01.11.2023 do 31.03.2024

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Kosicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 016

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

Najomca:
TISS, spol. s r.o.
Tatranska 25, 040 01 Kosice

V zastapeni: MUDr. Olfga TrebiSovska, konatel
ICO: 36 608 351
DIC: 2022211158

Bank.spojenie: Tatra banka, a.s.

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: SK98 1100 0000 0026 2872 2796
IBAN: SK6881800000007000282732
konaijuci prostrednictvom: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel
V:y”;f)'c':l‘y Najom a sluzby S';ﬁ’;
602012 |Najomné 229,99
Zaloha na spotrebu elektrickej enggie 56,00
Zéloha na spotrebu vody 16,10
Zaloha na spotrebu tepla 153,00
Zaloha na spotrebu TUV 30,60
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,00
Upratovanie spolo¢nych priestorov 63,18
Odvoz komunalneho odpadu 14,74
Prevadzka a udrzba spoloénych priestorov 7,46
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,65
Spolu ' 576,72
Rekapitulacia
Najom 229,99
Sluzby 346,73
Spolu 576,72
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
11/2023 30.11.2023 15.11.2023
12/2023 31.12.2023 15.12.2023
01/2024 31.01.2024 15.01.2024
02/2024 29.02.2024 15.02.2024
03/2024 31.03.2024 15.03.2024

VKosiciach dia {7 10- 07 J

Za prenajimatela:

V Kosiciach dia %7 /ﬂ @zf

Za najomcu:



- - HE) KOSICKY SAMOSPRAVNY KRAJ

Némestie Maraténu miery 1, 042 66 Kogice

fPRAVA MAJETRY KOSICKEHO
BARUSPRAVNEHO KRAJA Spriva majetku

bawa: 1A 52 2045, KoSického samospravneho kraja
s ) Tatranska ¢. 25

¥t ghnnsmn: 2 p ’ Z“h’i" amenl g 040 01 KOéice
EAQY.
SRR 1 .. *.i0:

; Prifiday: y ; "-Ehfh-.zmzir.-

E........a_ .‘M’/ e iN
Vs list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Kogice
SMKSK-2023/2199- 6573/2023/0SM - 32448 Ing. Kozakova 055/ 7268329 JSL 2022
UPPA-003/12.07.2023 ivana.kozakova@vucke. sk

VEC

Ziadost’ 0 udelenie siihlasu s in§taldciou klimatizicie do ambulancie - odpoved

Listom dorutenym diia 12.07.2023 ste sa obratili na Kogicky samospravny kraj (d’alej len
»KSK*“) so Ziadostou najomcu TISS, spol. sr.0., v zastlpeni konatel'’kou spolo&nosti MUDr.
OT'gou Trebidovskou, ICO: 36 608 351 so sidlom Tatransk4 25, 040 01 Kosice, za tgelom
udeleniz sthlasu s montdZou klimatizagnych jednotiek v nebytovych priestoroch na prizemi
zdravotnickeho zariadenia Tatranska 25 v Kosiciach, budova so stp. & 1232 na pozemku
registra C KN parc. &. 3461, k. q. Hustéky (dalej len ,,ZZ Tatranska“), ktory ma najomca
vnéjme na zaklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru &. 60/2012 zo diia 21.06.2012
v zneni Dodatku €. 1/2016 zo diia 23.12.2016.

Podl'a predloZenych podkladov ide o montss jednej vnitornej ajedne; vonkajsej
klimatiza¢nej jednotky v ambulancii vSeobecného lekdra pre deti a dorast, v nebytovych
priestoroch na prizemi ZZ Tatransk4, Vonkajsia klimatizaénd jednotka bude umiestnend na
fasade pod oknami ambulancie a viitorna jednotka bude umiestnena na stene v hornom rohu
miestnosti sestry. Predpokladana investicia je vo vyske cca 1 350,- eur s DPH. Monts
klimatizaénych jednotiek bude finaricovani ngjomecom — TISS, spol. s 1.0.

Po -oboznameni sa s predloZenymi podkladmi KSK ako vlastnik budovy ZZ Tatransks
suhlasi s montdZou klimatizaénych jednotiek v prenajatom priestore, ato
za nasledovnych podmienok: »

- montdZ Kklimatizaénych jednotiek a realizacia elektrického rozvodu bude vykonana
na niklady nijomcu bez niroku na ich finanéni nahradu zo strany KSK, resp.
spraveu, tzn. Spravy majetku KSK (dalej len ,,spravea®),

- pri montazi klimatiza¢nych jednotiek a realizacii elektrického rozvodu budt dodrZané
vietky podmienky upravené vo vieobecne zavéznych predpisoch, najmi v zakone
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni
neskor§ich predpisov, v zikone ¢&. 116/1990 Zb. o néjme a.podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zdkone ¢&. 40/1964 Zb. /Ob¢iansky zakonnik/
v platnom zneni, _ '

- Upravy elektrického zariadenia vykoné len pracovnik s prislugnou elektrotechnickou
spdsobilostou podla VyhlaSky Ministerstva préce, socidlnych veci a rodiny Slovenskej
republiky &. 508/2009 Z. z.,

Telefén Fax Bankové spojenie - ICo Internet :
055/726 8111 055/726 81 19 IBAN:SK52 8180 0000 0670 0018 6505 35541016 http://www.vucke.sk
BIC:SPSRSKBA



podla zistenia skutkového stavu elektrického rozvadzaga R1 OCEP na prizemi, je moZné
napojenie klimatiza&nych jednotiek pri dodrZani prislusnych STN odborne sposobilou
osobou,

odporti€a sa napojit’ klimatizagné jednotky samostatnym privodom z rozvadzada R1
OCEP, pripojenim na samostatné istenie podla prikonu klimatizacie,

montaZ klimatizaénych jednotiek ngjomcea zrealizuje mimo ambulantnych hodin ostatnych
najomeov a v diioch pracovného pokoja alebo v inom &ase po dohode so spravcom,
montaZ klimatizadnych jednotiek nesmie dojst’  k ohrozeniu Zivotného prostredia
a obmedzeniu alebo naruseniu prava uzivat' prenajaté priestory ostatnym najomcom
v objekte, ~ .

v pripade poskodenia budovy alebo akychkol'vek inych vzniknutych nakladov spojenych
s montdZou klimatizadnych jednotiek a realizdciou elektrického privodu je nijomca
povinny tieto znagat’ v celom rozsahu,

najomea je povinny v pripade realizécie zateplenia budovy umoznit spristupnenie fasady
v mieste osadenia vonkajsej klimatiza¢nej Jjednotky na vlastné néklady,

po ukondeni instal4cie klimatizaénych jednotiek je ndgjomca povinny predlozit’ spravcovi
reviznu spravu  ajednoduchi projektovii dokumentaciu realizicie klimatizanych
jednotiek,

najomca este pred monta¥ou klimatizatnych jednotiek a realizéciou elektrického privodu
uzatvori so spradvcom budovy dodatok k Zmluve o najme nebytového priestoru
¢. 60/2012, v ktorom sa zaviaze najneskor ku ditu skondenia nagjmu alebo odstiipenia od
zmluvy po odinStalovani klimatizaénych jednotiek uviest miesta ich osadenia
a miesta vedenia elektrickych rozvodov do povodného stavu, resp. v pripade, Ze
uvedené zariadenia v budove zdravotnickeho zariadenia ponechd, zaviaZe sa bezodplatne
ich odovzdat’ vlastnikovi budovy a ziroveti sa zaviaZe, %¢ nebude od vlastnika budovy
pozadovat’ ihradu nakladoy vynaloZenych na ich realizdciu a protihodnotu toho o &o
zhodnotil majetok KSK, .

nidjomca bez zbyto&ného odkladu oznimi spravcovi budovy ukonéenie montae
klimatizaénych jednotiek. ‘ :

Ing. Rastislav Trnka
predseda



