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PsychiatrickS nemocnica
.Hronovce

ZMLUVA O I,IA.IME BYTU

uzavret6 v zmysle prislu5nich paragrafov zSkona 6. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika v zneni
neskor5ich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel': Psychiatrick6 nemocnica Hronovce
ul. Dr. Zeleny6ka 65, 935 61 Hronovce
Zast0pen6: MUDr. Marek Zelman - riaditel'nemocnice
Bankov6 spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK50 8180 0000 0070 0028 6645
te o: 00 607 266
Kontaktn6 osoba: lng. Franti5ek Saxa kl. 1197 , 0907 715 772
Registr5cia: Zriad'ovacia listina MZ SR c. 184111990-A/lll-6

N6jomca: Du5an Barto5
'2

Meno:
Naroden6:
Trval6 bydlisko: Hapdkova 3, 080 06 l-ubotice

sa dohodli na uzavretitejto zmluvy o n6jme bytu:

cl. r
Predmet zmluvy

^" 
1.1. Prenajlmatel touto zmluvou prenechdva n6jomcovi do do6asn6ho uZivania 1 izbu v byte

8.02, nach6dzaj[ci sa na ulici LevickS 64 v Hronovciach.

etz
Udel nalmu

2.1. Udelom tejto zmluvy je n6jom predmetu zmluvy, teda 6asf bytu - 1 izba a (prava n6jomn6ho
vzfahu 06astnikov zmluvy.

2.2. S06asfou n6jmu je aj prislu5enstvo bytu, ktonfm sa rozumie predsiefi, kuchyne, k0pelne, WC.
Celkovd vfmera bytu vr6tane prislu5enstva je 74,7 m2, z toho vfmera n6jomnej izby je 15,- m2.

2.3. N6jomca sa zavdz$e prenajlmatelovi platit n6jomn6 a 0hradu za sluZby spojen6 s uZivanlm
predmetu zmluvy.

2.4 N6jomca je opr6vnenf uZivaf predmet zmluvy k 06elu, ku ktor6mu je stavebne ur6en1i, teda
ako izbu na bfvanie.



at,

ct. s
Pr5va a povinnosti prenajirpatel'a

3.1 Prenajimatel" je povinnf prenechat predmet n6jmu nSjomcovi v stave spOsobilom
na dohodnut6 uZivanie a umoZnit' n6jomcovi riadne uZ'wanie predmetu n6jmu v zmysle tejto
zmluvy.

3.2 Prenajfmatel' je povinni zabezpelit ndjomcovi neru5en6 uZivanie predmetu n6jmu.
3.3 Prenajimatef' je opr6vnenf kontrolovaf, 6i n6jomca uZiva predmet n6jmu v s0lade s touto

zmluvou. Prenajimatel' je opr6vnenf za fdelom kontroly:dodrZiavania tejto zmluvy poZadovaf

od n6jomcu inform6cie a vysvetlenia o sp6sobe uZfvania,predmetu n6jmu.
3.4 Prenajimatel" je oprdvnenf po predch6dzaj0cej dohode s n6jomcom vst0pif do prenajatlich

priestorov, za pritomnosti ndjomcu, za 06elom ich kontroly. V pripadoch hodnich osobitn6ho
zretela (napr. aj pripade v6Znych hav6rii, ohrozuj0cich celf objekt, ku ktonim dOjde v dobe
nepritomnosti n6jomcu a pod.) predch6dzaj0ca dohoda s n5jomcom nie je potrebn6.

3.5 Ak n6jomca nevystahuje nasleduj0ci defi po skondenI zmluvy svoje hnuteln6 veci
umiestnen6 v izbe, je prenajimatel'opr6vnen! po predch6dzajucom upozorneni ndjomcu izbu

otvorit a tieto predmety z prenajfmanfch priestorov vysfahovat, uskladnit na n6klady
a nebezpedie ndjomcu a vyzvaf ho k ich prevzatiu.

3.6 V pripade straty 6o i len jedneho z kl0dov od vstupnich dveri do bytu n6jomcom, V
prenajimatel" zabezpe6[ na n6klady n6jomcu vfmenu beZpednostnej vloZky. V pripade straty
niektor6ho z ostatnlich khlcov odovzdanich k predmetnej nehnutelnosti n6jomcom,
prenajlmatel'zabezpedl na n6klady n6jomcu vystavenie prlslu5n6ho duplik6tu.

3.7 U prenajimatela nie je moZn6 uplatfiovat n6hradu Skody sp6sobenej na majetku n6jomcu
vnesen6ho do priestoru nSjmu mimoriadnou udalostou (napr. vfbuchom plynu, poZiarom,
znidenim vodou, l0peZou atd'.).

3.8 Prenajimatel" odovzd6 n6jomcovi izbu do uZivaniak4.9.2023
3.9 N6jomca sa so stavom izby obozn6mil na zflklade obhliadky dfia 4.9.2023

ct. 4
Pr5va a povinnosti n6jomcu

4.1 N6jomca je povinnf uZivat predmet n6jmu v s(lade s touto zmluvou a v5eobecne platnimi
pr6vnymi predpismi.

4.2 N6jomca je povinnf sa na svoje n6klady riadne a zodpovedne starat'o predmet ndjmu.
4.3 N6jomca nie je opr6vnenli bez predch6dzaj[ceho s0hlasu prenajimatela vykon6vat na

predmete zmluvy ak6kotvek stavebn6 6i dispozidn6 0pravy (ako napriklad lepif na podlahy V
ak0kolvek d'alSiu krytinu, tapetovaf steny 6i n6bytok, malovaf steny nezmfvatelnlimifarbami,
vitat diery do obkladov, stavat alebo b0raf priedky v byte a pod.).

4.4 N6jomca izby mA prdvo uLivat rovnako spolodn6 priestory a zariadenie bytu domu a vyuZivaf
sluZby, ktonich poskytovanie je s uZivanim bytu spojene.

4.5 N6jomca nem0Ze prenechat predmet zmluvy do d'al5ieho podn6jmu tretej strane ani ubytovat
v prenajatej izbe d'alSie osoby bez predch1dzajfceho pisomn6ho srihlasu prenajfmatel'a.

4.6 Pri skondeni n6jomnej zmluvy, je n6jomca povinnf predrnet n6jmu vypratat na vlastn6
nSklady a uviest do stavu, zodpovedaj0cemu stavu a vybaveniu pri odovzdani predmetu
n6jmu do uZivania, s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebenie.

4.7 NSjomca sije vedomf, 2e pokial dojde ku skondeniu n6jomnej zmluvy, m6 prenajimatel'
prdvo vystahovat ndjomcu bez akejkolvek povinnosti zaistit mu n6hradnS ubytovanie.



4.8 NAjomca je povinnf bez zbytgdn6ho odkladu ozn6mit prenajimatel'ovi potrebu opr6v na
predmete n6jmu brdniacim riadnemu uZivaniu, ktor6 m6 prenajimatel'vykonat a zdrovei mu
n6jomca umoZni vykonanie. ,

4.9 N6jomca zodpoved5 za Skodu, ktor6 v dOsledku nesplnenia si povinnostivznikne na
predmete n5jmu a ktor6 bude sp6soben6 nlm alebo jeho zavinenim, 6i zanedbanlm jeho
povinnostf, ako aj za takto spObobenu Skodu tretim osobdm.

4.10 N6jomca s6m zodpovedS za Skody, ktor6 mu mOZu vzniknrif na jeho majetku, ktoni sa bude
nach6dzat v predmete n6jmu.,

4.10 N6jomca je povinnif dodrZiavat domovf poriadok, nesmie obfaZovaf (napr. neprimeranlim
hlukom a pod.) ostatnlfch obyvatel'ov bytov6ho domu, v ktorom sa byt nach6dza. N6jomca je
povinnf uhradit prenajimatel'ovivSetky pripadn6 Skody nad r6mec obvykl6ho opotrebenia,
ktore by v dome 6i prenajatom byte sp6sobil s6m ci s nlm spolubivajrice osoby a nim
pozvan6 osoby a hostia.

4.11 N6jomca je povinnli umoZnit na poZiadanie na nevyhnutn0 dobu a nevyhnutnej miere vstup
do bytu spr6vcovi, alebo osobe nim poverenqza tidelom vykonania kontroly technick6ho
stavu teplovodnich rozvodov, opravy a odpodtu bytovlich vodomerov a pomerovlich meradov
tepla ako aj osobe poverenej kontrolou technick6 stavu rozvodu plynu a plynornich
spotrebidov a odpodtu plynomeru.

4.12 Po5tu doruden0 na meno prenajlmatela je n6jomca povinnli bezodkladne odovzdat'
prenajImatelovi.

elinok V.
Doba n5jmu az6nik n6jomn6ho vzt'ahu

5.1 N6jomnd zmluva medzi prenajlmatelom a nSjomcom sa uzatv6ra na dobu trvania pracovn6ho
pomeru s nemocnicou.

5.2 V pripade ukondenia n6jomnehb vztahu je n6jomca povinnf v poslednom mesiaci umoZnit
prenaj imatelovi preh liadku izby.

5.3 N5jomn6 zmluva m6Ze byt ukonden6 z nasledovnfch d6vodov:
- uplynutim doby dohodnutej v ods. 5.1 tohto 6l6nku.
- pisomnou dohodou zmluvnich strSn ku dfiu uveden6mu v tejto dohode.
- plsomnou vfpoved'ou zmluvy prenaj[matelom alebo n6jomcom kedykolvek bez udania

d6vodov v jednomesadnej vfpovednej lehote, ktor6 zadlna plyn0f od prv6ho dila
nasleduj0ceho mesiaca po dorudenI vfpovede.

- jednostrannou vfpoved'ou ndjomnej zmluvy zo strany prenajfmatefa v prfpade, Ze si
ndjomca neplni povinnosti uveden6 v 6l6nku lV a toto poruSenie neodstr6ni do 10 dni od
pisomn6ho upozornenia zaslan6ho prenajimatel'om. Vfpovedn5 lehota je n6sledne 10 dni
od dorudenia pfsomnej vfpovedi n6jomcovi.

- v prlpade neuhradenia mesadnej platby n6jomcom do 14. dfia nasleduj0ceho mesiaca,
resp. dohodnut6ho n6hradn6ho terminu platby. V tomto pripade je prenajimatef' opr6vnenf
od zmluvy okamZite odsttipitl a n6jomca je v takomto prlpade povinnf prenajatri izbu
vyprataf k posledn6mu diu aktu6lneho mesiaca.

- odst0penim od zmluvy zo strany n6jomcu, ak sa stane predmet zmluvy nesp6sobilii k ucelu
predmetu n6jmu z d6vodu vySSej moci, prfrodnej katastrofy, vojny, nepokojov ci inlch
v6Znych d6vodov, av5ak bez zavinenia nSjomcu. V takomto pripade kon6i platnost zmluvy
dhom, kedy sa stal predmet zmluvy nesp6sobili k jeho ri6elu.

- odstupenim od zmluvy zo strany n6jomcu, ak prenajfmatel" poru5[ svoje povinnosti
vypllivaj[ce z tejto zmluvy a poru5enie neodstr6ni do 10 dni od pisomn6ho upozornenia

a



zaslan6ho ndjomcom. N6jomn6 zmluva v takomto pripade zanikl10 dni po dorudenl
odst[pen ia zaslan6ho n6jomcom

5.4 Po skondeni ndjomnej zmluvy a po prehliadke izby, uskutodnenej ku dfiu ukondenia n6jmu,
spi$u ridastnici zmluvy preberacf protokol o prevzati izby prenajimatelom od n6jomcu.

6.3

elSnok Vl.

N6jomn6 a rihrada za sluZby .'

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca bude platit' prenajimatelov i za uZivanie
predmetu n6jmu n6jomn6 vo vfSke : 50.- EUR
Zmluvn6 strany sa d'alej dohodli, Ze n6jomn6 zahifiat v5etky n6klady, ktor6 vzniknu
z uZivanim predmetu n6jmu. N6kladmi vzniknutfmi z uZivania s[ ndklady za elektrick0
energiu, plyn a studen0 vodu.
Mesadn6 platba n6jomn6ho je splatn6 vZdy do 14.dfia nasleduj0ceho kalend6rneho
mesiaca. Mesadnd platba sa povaZu je za zaplatenu ak 0hradu za 0delom platby vykon6
n6jomca v hotovosti do pokladne resp. zrAZkou zo mzdy.
Preuk6zateln6 po5kodenia prenajatej izby dijeho zariadenia (ktor6 nes0visf s beZnfm V
opotrebenim) podas doby n6jmu alebo po5kodenia spolo6nfch priestorov je prenajfmatel'
povinnf si uplatnit n6rok na 0hradu po5kodenia izby 6i jeho zariadenia alebo spolocnich
priestorov najnesk6r pri prevzati izby a uviest to v preberacom protokole. Vi5ku skutodnej
n6hrady Skody je prenajimatel' oprdvnenli poZadovat vZdy v plnej vf5ke.

6.4

6.1

6.2

7.1

6!6nok Vll.

ZSveredn6 ustanovenia

T6to zmluva, ktor6 je vyhotovend v dvoch rovnopisoch a jej neoddelitelnou s(6asfou je aj
odovzd6vaci protokol, nadobrida platnost dhom podpisu oboma 06astnlkmi a 0dinnost
diom odovzdania bytu a podpisanlm odovzd6vajfceho protokolu. KaZdy z fdastnikov
obdrZijeden rovnopis tejto zmluvy. Oba rovnopisy maj0 rovnak0 platnost.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy mOZu zmluvn6 strany vykonat iba formou pisomn6ho dodatku
k tejto zmluve. Dodatok musi byt podpfsani zmluvnlmi stranami a za zmluvni dodatok
vfslovne prehl6senf. Dodatky sa vyhotovuj0 ", rovnakom podte vyitladkov ako t6to zmluva.
Pr6vne vztahy vyplfvaj0ce z tejto zmluvy sa riadia Obcianskym z6konnikom a ostatnfmi V
s0visiacimi pr5vnymi predpismi Slovenskej republiky.
Ak niektor6 ustanovenia tejto zmluvy neskOr stratia platnosf alebo udinnost, nie je tim
dotknut6 platnost a 06innost ostatnlich ustanovenitejto zmluvy. Namiesto neplatnfch
alebo ne06innfch ustanoveni tejto zmluvy alebo na 0pravu pr6vnych vzt'ahov, ktor6 nie s0
touto zmluvou upraven6, sa pouZij0 ustanovenia Obdiarckeho z6konnika, ktor6 s0 obsahom
a 06elom najbliZ5ie obsahu a 06elu tejto zmluvy. .;

Zmluvn6 strany tejto zmluvy sa dohodli, 2e v5etky spoJy, ktor6 medzi nimivznikn0
z pr6vnych vztahov vzniknutfch na z6klade tejto zmluvy alebo srivisiacich s touto
zmluvou, vr6tane sporov o platnost, vfklad a zAnik tejto 4mluvy bud0 najsk6r rie5it'
vz5jomnou dohodou, aZak sa nedohodnU obr6tia sa na.rie5enie sporu na sfd.

7.3

7.4

7.2

7.5

t_



7.6

7.8

Dorudovanie plsomnosti sa vykondva na adresy zmluvn5ich str6n uveden6 v tejto zmluve.
Ak nie je moZn6 dorudit plsomnosf na tak0to adresu a ak zmluvn6 strana pisomne
neozn6mila ostatnfm zmluvnlm stran6m dorudovaciu adresu odli5n6 od adresy uvedenej v
tejto zmluve, plsom_nost sa povaZuje za riadne doruden0 v dei vr6tenia nedorudenej
z6sielky odosielatel'ovi. Zmluvn6 strany s0 povinn6 bezodkladne ozn5mit'ostatnfm
zmluvnfm stran6m zmenu 0dajov a skutodnosti maj0cich vplyv na obsah tejto zmluvy.
Zmluvne strany uzatvSraj0 trltg zmluvu na z6klade pravej, vAlnq a slobodnLj vole
a na d6kaz toho pripajaj0 svoje podpisy.

V Hronovciach dha 4.9.2023

Prenajimatet: ndjomca

t'


