Zmluva o najme bytu €. 7 v bytovom dome
na ul. Gen. Svobodu 1169/119A v Lubici (,,Dom Humanity*)

uzavreta podla § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov
Prenajimatel’ : Obec Lubica
Statutarny zastupca Ing. Jan Kapolka, starosta obce
Adresa/sidlo : Gen. Svobodu 248/127, Lubica
ICO : 31942 547
DIC : 2020709834
IC DPH : SK2020709834
Bankové spojenie  : Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN : SK48 5600 0000 0016 7106 1001
dalej ako ,, prenajimatel’**
Néjomca : Jaroslav Gnebus
Nar.
Trvaly pobyt : Lubica (bez adresy)

dalej ako ,, ndjomca “

po prehlasenti, Ze su plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme bytu ¢. 7
v bytovom dome na ul. Gen. Svobodu 1169/1194 v Lubici :

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — 12 bytového obytného domu
v Lubici na ulici Gen. Svobodu ¢&. 119A, supisné c¢islo 1169, nachadzajiceho
sa na pozemku parcelné ¢islo KN-C 53/2, druh pozemku zastavana plochy a nadvoria,
k. 0. Cubica.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania garzonku — byt ¢&. 7
nachadzajuci sa na 1. poschodi uvedeného obytného domu, vritanie uzivania
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie
dohodnutych podmienok n&jmu.

Clanok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 36,60 m2 pozostava :
a) z obytnych miestnosti :
1. izba¢. 1 o vymere 9,50 m2
2. izba €. 2 o vymere 13,60 m2
b) prislusenstva bytu — vedl'ajSich miestnosti :
3. vstupna chodba o vymere 3,60 m2



4. kupelna + WC o vymere 3,30 m2
5. komora o vymere 6,60 m2

(2) Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome a nie st na nom ziadne také vady, ktoré by
branili v riadnom uZzivani bytu. V obytnych miestnostiach ¢. 2, chodbe a komore je
ulozena linoleova podlaha (nova). V izbe €. 1 je uloZzena keramické podlaha, umiestneny
panelovy radidtor, stropné svetlo, drevené presklenné balkonové okno. V izbe €. 1 sa
nachadzaju podruzné merace elektrickej energie pre byt €. 7, €. 8 abyt €. 9. Z izby €. 1
vedu do chodby biele drevené dvere. V izbe €. 2 a v komore je pod drevenymi oknami
umiestneny ocelovy panelovy radiator. Vizbe €. 2 sa nachadza kuchynska linka
s umyvacim drezom (novd) , nad ktorym sa nachddza drezova batéria (nova), led
podlinkové svietidlo (nové) a stropné svietidlo (nové). Z chodby do izby ¢. 2 su
umiestnené drevené dvere s vypliiou. V chodbe je umiestneny domadci telefon
(nefunkény), svietidlo a vstavand drevend skrina. . Predmetny byt ma samostatné
merace vody a elektrickej energie, byt je vykurovany centrdlnym vykurovanim.
V kupel'ni je umiestnena sprcha s vanickou, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie
(v sprche a umyvadlova), ocelovy panelovy radiator, led svietidlo nad umyvadlom.
V kupel'ni a WC je umiestnend keramické dlazba a svietidlo (v pocte 2 ks) , keramicky
splachovaci zachod a elektricky ohrieva¢. V celom byte a komore je nova malovka.
Podrobne;jsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati
bytu.

(3) Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Gcely tejto zmluvy st bleskozvod, hasiaci pristroj,
vodovodné, plynové, elektrické, kanaliza¢né a telefonne pripojky.

(5) Ngjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych Casti a zariadeni
domu osobne oboznamil av den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd bez zavad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt,
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

(6) Najomca rovnako prehlasuje, ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktorti zabezpecuje prenajimatel’. Ndjomca sa
zavézuje dodrZiavat’ podmienky spravy tohto obytného domu urcené prenajimatel'om.

(7) Pre ucely vyuctovania energii za spotrebu plynu, ktord sa vypocitava podla podlahovej
plochy bytu je vymere 49,80 m2 (t. j. podlahova plocha bytu + podiel podlahovej plochy
spolo¢nych priestorov chodby o vymere 13,20 m2).

Clanok III.
Doba najmu

(1) Ngjomny vztah vznika diiom 1.11.2023 a uzatvara sa na dobu urcitii do 30.04.2024,
t. j. na dobu 6 mesiacov. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom
bytu pred¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) V posledny deii doby najmu ma najomca pravo (nie narok) na predizenie tejto doby
najmu bytu za predpokladu splnenia podmienok pre pridelenie obecného najomného



bytu a zaroven za predpokladu, ze pocas celej doby doterajSieho ndjmu najomca a ostati
uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto nijmu a povinnosti najomcu
vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo zékona.

(3) Najomca je oboznameny stym, Ze po skonceni niajomného vzt'ahu mu
prenajimatel’ nie je povinny poskytnut’ Ziadny nahradny byt, ani néhradné
ubytovanie, resp. pristresie, z dovodu, ze ndjom je dohodnuty na dobu urcitu.

Clanok IV.
Né4jomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné v sume 116,50 Eur,
z toho ngjomné v sume 46,00 €/mesiac, preddavkové platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v sume 70,50 €/mesiac, a to vzdy za bezny mesiac, najneskor vsak do 25
dia prislusného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s.,
IBAN:SK48 5600 0000 0016 7106 1001 alebo v hotovosti do pokladnice prenajimatel’a, t. j.
Obecného uradu v LCubici.

(2) Prenajimatel’ nezabezpecuje nijomcovi v ndjomnom byte sluzby spojené s dodanim
elektrickej energie, kablovej televizie a internetu. Najomca je povinny prihlasit’ sa na odber
elektrickej energie u prislusného dodavatel'a (uzavriet zmluvu) a sém uhrédzat cenu za
poskytnutu sluzbu dodévatelovi, to isté plati vo vzt'ahu ku kablovej televizii a internetu.
Prenajimatel’ zabezpecuje sluzby spojené s dodanim vody, elektrickej energie (spolo¢né
priestory), a tepla.

(3) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vytc¢tovanie skutocnych nakladov za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, a to za predchadzajtci kalendarny rok, najneskor do 31. maja
nasledujticeho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi.

(4) Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre urcenie sumy najomného alebo plneni
(sluzieb) spojenych s uzivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluzieb, zmena
pravnej upravy), automaticky sa zmeni suma ndjomného alebo plneni (sluzieb) od 1. dia
mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

(5) Najomcovi vznikd povinnost’ uhradzat’” dohodnuté mesané najomné a preddavky za
plnenia (sluzby poskytované s uzivanim bytu podla ods. 1 tohto ¢lanku prenajimatelovi od
1. dita mesiaca v ktorom vznikol najom, a to :

a) najom v sume 46,00 Eur/mesiac
b) zalohu na vodné, sto¢né 20,00 Eur/mesiac
¢) zalohu na vykurovanie a ohrev teplej vody 38,00 Eur/mesiac
d) zalohu na elektrickd energiu 5,50 Eur/mesiac

(vyuctovanie elektrickej energie spolonych priestorov sa vypocita podl'a poctu obsadenych
bytov)

e) rézia 7,00 Eur/mesiac



Spolu 116,50 Eur/mesiac

(6)Rézia sa pouziva na zabezpeCenie udrzby a oprav spolo¢nych priestorov, spolo¢nych
zariadeni a nebytovych priestorov bytového domu. Z prostriedkov rézie sa uhradzaju
pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podrla platnej legislativy a to najmé: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov,
revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov, vymena
ziaroviek pripadne svietidiel v spolo¢nych priestoroch bytového domu, hygienickd malba
spolo¢nych priestorov a pod..

(7) V pripade, ak ndjomca nezaplati najjomné a mesacnu zalohu za sluzby spojené s uzivanim
bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

(8) Ngjomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy vlozit’ na i¢et prenajimatel’a vedeny
v CSOB banke, a. s., IBAN: SK77 7500 0000 0040 2278 4406 finan¢nu zabezpeku
v sume 318 Eur, o predstavuje Sestmesacné ndjomné, ktoru prenajimatel’ mdze pouzit’ na
uhradu Skody sposobenej najomcom v byte alebo na spolo¢nych castiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu, na uhradu nedoplatkov na ndjomnom, energidch a sluzbach spojenych
s ngjmom bytu, vyuctovacich faktirach za energie, miestnom poplatku za komundlne odpady
a drobné stavebné odpady. Po ukonceni najmu do 30 dni prenajimatel’ zdbezpeku nijomcovi
vrati v plnej vyske v pripade, ak nadjomca nebude mat’ voci prenajimatel’'ovi ziadne nesplnené
zavdzky . V opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny pouzit' financné prostriedky zo
zabezpeky na thradu z dovodov uvedenych v prvej vete.

Clinok V.
Prava a povinnosti nijomcu z najmu bytu

(1) Udrzbu bytu si zabezpeéuje najomca sam a na svoje naklady. Najomca sa preto zavizuje,
ze vSetky drobné udrzbové prace v byte si zabezpe¢i sdm ana svoje ndklady . Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych nédklady v jednotlivom pripade
neprevySuju sumu 50,00 Eur. Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynaloZenych néakladov.

(2) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti maju vedla prava
uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolocné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym
sposobom podla povahy prislusného nariadenia.

(3) Ngjomca sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome nerusny vykon ich prav.

(4) N4jomca sa zavézuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré¢ v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaj, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu ndhradu vynaloZenych nékladov.

(5)N4jomca nesmie v predmetnej nehnutel'nosti vykondvat Ziadne stavebné upravy a zmeny
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.



(6) Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Ngjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym
osobam resp. inym osobam umoznit’ uzivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mozu uzivat' len ti Clenovia spolocnej domécnosti
najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje
vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti
najomcu v tomto byte.

(8) Ngjomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného alebo thrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet clenov
domacnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’'ovi.

(9) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi a zamestnancom prislusnych uradov
a kontrolnych orgédnov do predmetného bytu za ucelom kontroly jeho technického stavu,
spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

(10) Najomca je zodpovedny za to, ze poc¢as doby ndjmu prenajimatel’ovi nedéjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolocnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je
najomca zodpovedny za to, ze nebude nim ani osobam s nim uzivajucim tento byt ani inym
osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, narusované pokojné byvanie ostatnych najomcov
v dome alebo ohrozovana bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

(11) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom bytovom
dome za Skodu sposobent na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo
dna zistenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tuto Skodu.

(12) Najomca je povinny dodrziavat’ pravidla uZivania najjomného bytu a spolo¢nych priestorov
bytového domu, ktoré su urcené pre najomcu v domovom poriadku a v d’al§ich predpisoch
spojenych s ndjmom tohto bytu.

(13) N4jomca prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatelom oboznameny
s domovym poriadkom a s d’al§imi predpismi stvisiacimi s uzivanim tohto bytu a bytového
domu.

(14) Osoby Zzijice v spolo¢nej domacnosti spolu s ngjomcom : 0
(15) N4jomca je povinny zabezpecit’ si na vlastné naklady zberni nadobu na komunalny odpad.

(16) Ngjomca sa zavizuje, ze poskytne suhlas prenajimatela vyuZzit inStitit osobitného
prijemcu, ak za obdobie najmenej dva mesiace bude mat’ nedoplatok na ndjomnom. Najomca
suhlasi s tym, aby v pripade, ak po¢as najmenej dvoch mesiacov neuhradi ndjomné alebo jeho
Cast’, prenajimatel’ pouzil na uhradu dlZzného nijomného finan¢né prostriedky prindleziace
najomcovi z institutu osobitného prijemcu, alebo z iného akéhokol'vek jeho prijmu.



(17) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ vady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni prenajimatel’a vady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
nahradu ucelne vynalozenych ndkladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia vad.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

(1)Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit' najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3)Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ v nim uréenych casovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi
podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.

Clanok VII.
Ukonc¢enie najmu bytu

(1)Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. Bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento
najom bytu pred¢asne ukoncit’ :

a) vypovedou z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku (§ 711),
b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu,

¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmluve.

(2) V pripade pred€asného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatnd a zarovenl sa v nej musi uviest’ presny datum
ukoncenia najmu.

(3) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obcianskom
zakonniku. Vypoved musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane inak je neplatna. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina
plynut’ od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

(4) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ze nastane jeden z tychto
doévodov:

a) ak takito moznost’ dava zakon,

b) ak najomca opakovane porusuje povinnost' platit najomné alebo preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu,



c¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda,

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicich z clanku V bod 4, 5, 7, 10 tejto zmluvy.

(5) Odstupenie od tejto zmluvy je ucinné dnom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odsttpenie je nutné urobit’ pisomne, uviest' v iom dovod odstipenia a dorucit’ ho druhej strane,
inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto ndjmu bytu najomca nema narok na
poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

(7) N4jomea je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie o ¢om bude v deni odovzdania bytu spisany protokol.

Clanok VIII.
Spolocné a zaverefné ustanovenia

()Tato zmluvu mozno menit a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(3) Osobné tidaje dotknutych 0sob sa spractivaji v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PALAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych udajov avo volnom pohybe atakychto udajov, ktorym sa zrusSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecne nariadenie o ochrane osobnych udajov) aso zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrZzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu porozumeli, Ze tdto zmluva bola uzavretd podl'a ich
pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

(6) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dinom nasledujucim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle obce.

V Lubici, dia 25.10.2023 V Lubici, dila 25.10.2023
Ing. Jan Kapolka Jaroslav Gnebus
starosta obce najomca

prenajimatel’






