Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,zmluva*)

1/ NAJOMCA:

Obchodné meno: Ing. Mariédn Sahul STAVEKO
Miesto podnikania: Benkova 13, 949 11 Nitra
Prevadzkaren: 951 21 Risnovce 4

ICO: 14410923

DIC: 1020396982

IC DPH: SK 1020396982

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu/IBAN/BIC/SWIFT:

V zastpeni: Ing.Marian Sahul, riaditel
E-mail: stavekol@staveko-smf.sk

(d’alej len ,,najomca“)

2/ PODNAJOMCA:
Obchodné meno: Ustredny kontrolny a skagobny tstav pol'nohospodarsky
v Bratislave
Sidlo: Matuskova 21, 833 16 Bratislava
ICO: 00 156 582
DIC: 2021023026
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo G¢tu/IBAN: SK29 8180 0000 0070 007 7309
SWIFT: SPSRSKBAXXX
V zastupeni: Ing. Peter Rusiidk, PhD.- generalny riaditel
E-mail: uksup@uksup.sk

(d’alej len ,,podnajomea‘ a spolu s nagjomcom d’alej len ,,zmluvné strany* a jednotlivo len
»Zzmluvna strana‘®)

Predmet zmluvy

Najomca sa zavdzuje prenechat’ podndjomcovi do podndjmu nebytové priestory, nachadzajice
sa na Levickej ulici €.7 v Nitre, v administrativnej budove, stpis. €. 253, ktora je postavena na
parcele registra ,,C* ¢. 2298, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, zapisané na LV ¢.
2887 pre k 0.: Chrenova, a to s vymerou 52m? na 1.poschodi ako aj pit /5/ parkovacich miest
pre osobné autd nachadzajiice sa pred administrativnou budovou supis. ¢. 253 (dalej len
,predmet zmluvy*) a spolo¢né priestory v administrativnej budove. Podndjomca sa zavizuje
zaplatit’ N4jomcovi odplatu (podndjomne) podla ¢l. V. tejto zmluvy. Najomca prenechava
podnéajomcovi predmet zmluvy bez zariadenia.

Bezpodielovi spoluvlastnici (Prenajimatelia) nehnutel'nosti tvoriacich predmet ndjmu podla
tejto zmluvy, vyslovuju podpisom na tejto zmluve svoj sthlas s uzavretim tejto Zmluvy
0 podnajme nebytovych priestorov medzi najomcom a podnajomcom, ato za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.



mailto:uksup@uksup.sk

Néjomca touto zmluvou prenechava podndjomcovi do uzivania predmet nagjmu po dobu uréent
v Clanku III. za odplatu (podnajomné) podl'a ¢l. V. zmluvy.

CL1II
Ulel ndjmu
Ucelom podnajmu je vyuZivanie predmetu zmluvy vymedzeného v ¢lanku I. tejto zmluvy za
ucelom prevadzkovania predmetu ¢innosti podnajomcu podla Zriad'ovacej listiny/ prilohy
Zmluvy — doklada podnajomca/.

AL
Doba trvania ndjmu
Zmluva o podnajme bude uzatvorena na dobu urcitu, s u¢innost’ou od 01.04.2020 do 01.04.2025
S automatickou prolongaciou, pokial’ Ziadna zmluvna strana nedoruc¢i druhej zmluvnej strane
pisomnu vypoved v lehote jedného mesiaca pred ukoncenim ndjmu.

CL 1V
Rozsah uzivania, prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti Ndjomcu
Prava a povinnosti Podnajomcu

Néjomeca je povinny protokolarne odovzdat’ podnajomcovi predmet zmluvy v stave sposobilom
na riadne uZzivanie. Preberaci protokol je neoddelitelnou sucastou Zmluvy o podnijme
nebytovych priestorov a stanovuje den zacatia skutocného uzivania predmetu zmluvy.
Najomca je opravneny kontrolovat' plnenie tejto zmluvy podndjomcom a vyzadovat jej
dodrzanie pocas celej doby trvania tejto zmluvy, ako aj kontrolovat’ stav predmetu zmluvy.
Kontrolu méze najomca vykonat’ iba za pritomnosti podnajomcu, resp. nim poverenej osoby.
V pripade nahldsenia Skody, resp. poistnej udalosti podndjomcom, podnikne ndjomca
nevyhnutné kroky na odstranenie prekazok v prevadzkovani predmetu zmluvy na dohodnuty
ucel. Ngjomca mé na predmet zmluvy uzatvorend poistnii zmluvu. V pripade mimoriadnej
zivelnej udalosti resp. poziaru, v zaujme ochrany majetku podnajomcu a najomcu, ma najomca
na zaklade tejto osobitnej dohody pravo vstipit’ do predmetu zmluvy podla tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje umoznit’ vstup pracovnikov a obchodnych partnerov podnajomcu do
predmetu zmluvy ¢asovo neobmedzene, pocas celej doby trvania zmluvy o podnajme.

Podnajomca je opravneny uzivat' predmet zmluvy v rozsahu a za u¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

Podndjomca je opravneny na adrese predmetu zmluvy zriadit' sidlo svojej obchodnej
spolo¢nosti iba so sithlasom ndjomcu a vlastnika nehnutel'nosti.

Podnédjomca je povinny umoznit pristup ndjomcu do predmetu zmluvy za i¢elom jeho kontroly
Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami tejto zmluvy.

Podndjomca je povinny bezodkladne informovat’ najomcu pisomne o Skode, prip. poistnej
udalosti. V pripade nesplnenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuté Skody.

Podndjomca nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do d’alSiecho podndjmu bez pisomného
suhlasu ngjomcu.

Podnajomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, pri ktorych naklady na jednu
opravu nepresiahnu 30 EUR s DPH. Naklady na drobné opravy, pri ktorych naklady na jednu
opravu presiahnu uvedent hranicu je povinny hradit’ Ndjomca. Podndjomca je takisto povinny
hradit’ ndklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov podnajomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji v/na predmete zmluvy.



Podndjomca mdze vykonat’ stavebné Upravy a Gpravy predmetu najmu na vlastné naklady len
po predchadzajicom suhlase ndjomcu a pri dodrzani podmienok stanovenych v stavebnych
predpisoch.

Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na zdravi, zivote a majetku osob, ktoré sa
s jeho vedomim zdrzuju v prenajatych priestoroch alebo v stuvislosti s jeho ¢innost'ou.
Podnajomca v pripade prevadzkovania roznych elektrickych a technickych zariadeni v/na
predmete zmluvy je povinny mat’ na svoje meno platné revizie na elektriku, stroje a vyhradené
technické zariadenia, priCom obsluha musi byt’ odborne zaskolena.

Podnijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi vSetky zmeny svojich
udajov, ktoré st potrebné k tejto zmluve.

Podnijomca je povinny odovzdat’ ndjomcovi v rdmci ochrany objektu ako celku v pripade
havarie resp. poziaru rezervné kI'i¢e od predmetu zmluvy v zapecatenej obalke, a to do 3 dni
odo dina protokolarneho prevzatia predmetu zmluvy. O pripadnom pouziti kI'i¢ov ndjomca
musi informovat’ podnajomcu.

Podnijjomca je povinny po skonceni niajmu protokoldrne odovzdat prenajaté priestory
najomcovi najneskor posledny den najmu, a to v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
osobitné pisomné dohody ako i S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Podnijomca je povinny platit’ thrady za podnédjom tak, ako je dohodnuté v ¢lanku V. Zmluvy.
V predmete zmluvy je zakazané fajcit’, s vynimkou vyhradeného miesta, ktory ur¢i najomca.

CLV.
Vyska podniajomného, jeho splatnost’ a sposob platenia
Vyska podnajomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne /cenova ponuka zo dina
04.02.2020/:

Zaklad DPH - 382,00Eur
DPH 20% - 76,40 Eur
Celkova suma s DPH - 458,40 Eur/mesacne

Podnajomca sa zavizuje pri podpise tejto zmluvy zaplatit’ zalohu za podnajom vo vyske 2-
mesacénych thrad , t .j. 764,00 Eur bez DPH s okamzitou splatnostou. Zaloha bude sluzit’ na
krytie pripadnych strat na predmete podnajmu.

Uhrada zalohy:

Suma: 764,00 Eur bez DPH

Bankovy ucet:

Sprava pre prijimatela: Nazov zaujemcu a ICO

Termin Uhrady: defi podpisu zmluvy zo strany podnajomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze posledny mesiac podndjmu, podndjomca neplati dohodnuté
najomné. O zapocitani pohl'adavky je ndjomca povinny pisomne informovat’ podnajomcu po
skonceni zmluvného vzt'ahu.

Pri splneni dohodnutych podmienok podla tejto zmluvy, zaplateni vSetkych zavizkov
podnajomcu voci ndjomcovi a odovzdani predmetu podndjmu po ukoncéeni podnajmu v stave v
akom bol prevzaty do podndjmu (s prihliadnutim na beZzné opotrebenie), je ndjomca povinny
vratit zdbezpeku podnajomcovi do 10 dni od odovzdania predmetu podndjmu, na ucet
podnajomcu uvedeny v zahlavi zmluvy.

Vyska podnajomného je stanovena dohodou zmluvnych stran 382,00 Eur bez DPH/mesacne
(d’alej len ,,podnajomné).



K podngjmu bude ndjomca mesacne Uctovat platby za sluzby spojené s podnajmom vo vyske
110,00 EUR bez DPH. Za sluzby spojené s podnajmom st povazované vykurovanie
priestorov, upratovanie a udrziavanie spolo¢nych priestorov, okolia a parkoviska, osvetlenie
spol. priestorov a social. zariadeni, smetné — komunalny odpad a separovany odpad, vodné-
stocné, zrazkova voda, atd’. cenova ponuka zo dna 04.02.2020 (d’alej len ,,platby za sluzby*).
V cene podnajmu a platbach za sluzby spojenych s podndjmom nie je zahrnuty poplatok za
elektricku energiu. Mesacna uhrada za elektrickt energiu sa plati na zéklade vystavenej faktary
najomcom podla skutoc¢nej spotreby. Najomca vykona vyucétovanie elektrickej energie za
prislusny kalendarny rok podl'a skuto¢ného odberu po vyuctovani elektrickej energie zo strany
dodévatela.

K podngjmu a k platbam za sluzby bude najomca uctovat’ DPH v zmysle platnej legislativy.
Néjomné a platby za sluzby su splatné do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca v ktorom
sa poskytuje podndjom, na zaklade faktary (dainového dokladu) vystavenej ndjomcom na ucet
najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomné a platby za sluzby buda zaplatené vcas, ak budu
V posledny den splatnosti pripisané na ucet najomcu.

V pripade omeskania podndjomcu s thradou podndjomného, platieb za sluzby a zalohovej
platby je podnajomca povinny zaplatit’ ndjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlzne;j
sumy za kazdy den omeskania.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze ndjomca mé pravo upravit uvedenti thradu za sluzby poskytované
Suzivanim predmetu zmluvy v pripade, Ze sa upravia ceny vstupnych energii, o tejto
skutocnosti predlozi podnajomcovi prislusné listiny preukazujuce zmeny v cendch vstupnych
energii. Podnajomca je povinny upravu podndjomného na zéklade tychto skutocnosti
akceptovat’, ak uprava podnajomného bude zodpovedat’ uprave ceny vstupnych energii.

CL VI.
Vypoved’ zmluvy a skon€enie podndjmu

Najomca a podnajomca st opravneni aj pred uplynutim doby podnajmu vypovedat tito zmluvu
pisomne a to aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede jednej zo zmluvnych stran.

N4jomca je opravneny zmluvu jednostranne vypovedat’ v jednomesacnej vypovednej lehote,
ak je podnajomca v omeskani so zaplatenim ktorejkol'vek platby alebo jej Casti v zmysle tejto
zmluvy atato neuhradil ani v primeranej nahradnej lehote, najmenej 7 dni stanovenej
V pisomnej vyzve ndjomcu. To plati aj vtedy, ak podndjomca inak zavaznym sposobom porusil
podmienky tejto zmluvy a napravu nevykonal ani v primeranej nahradnej lehote, najmenej 7
dni, stanovenej v pisomnej vyzve najomcu.

CL VI

Zaverecné ustanovenie
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda t¢innost’ v zmysle zédkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obéiansky zakonnik
a nastava defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv na Urade vlady SR.
Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné uskuto¢nit’ len vzajomnou dohodou
zmluvnych stran formou ocislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych
oboma zmluvnymi stranami a ktoré budu tvorit’ neoddelitelnu sticast’ tejto zmluvy.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.




Osobné udaje chranené podl'a zadkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a tidaje o
predmete podndjmu, ktoré nie su verejne pristupné, moézu byt spracované a pouzité pre
splnenie tejto zmluvy, inak st utajené.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’
prevziat’ alebo, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’
prevziat’ alebo, v ktory marne uplynie najmenej desat’diiova tloznéa doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na posSte, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke
doruovanej postou zmluvnej strane, preukazatene zamestnancom posty vyznacena
poznamka, ze ,,adresat sa odst’ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka podobného
vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené pri identifika¢nych udajov zmluvnych stran v ivode tejto zmluvy, ibaze odosielajucej
zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novl adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne int
adresu urcenu na doru¢ovanie pisomnosti; v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujtica
nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Doru¢enim sa
rozumie aj elektronickd komunikécia /mail/.

Zmluvné strany zhodne prehlasujt, ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, prejav ich
vole je dostatoCne ur€ity a zrozumitelny. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si opravnené s
predmetom najmu podla tejto zmluvy nakladat. KedZze s obsahom tejto zmluvy sa
obozndmili, jej obsah je v plnom stlade s ich prejavenou volou, tato na znak suhlasu s jej
obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
. odovzdavaci protokol a STAV MERADIEL,
. Zriad'ovacia listina podnajomcu.

Této zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Nitre, dna

Prenajimatel’ Najomca Podnajomca

Ing. Marian Sahul Ing. Marian Sahul STAVEKO Ustredny kontrolny a skugobny
Terézia Sahulova pol'nohospodarsky v Bratislave
Ing. Marian Sahul Ing. Marian Sahul, riaditel’ Ing. Peter Rusnak PhD.

generalny riaditel’

Terézia Sahulova



