Zmluva o hospodéreni s majetkom mesta &. 239/2010-2393

uzatvorend § 51 zék. &. 40/1964 7Zb. Obeiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a §8
anasl. zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mesto Partizanske

zast.: Ing. Jén Podmanicky, primator

so sidlom: 958 01 Partizanske, Nam. SNP &.212/4

ICO: 00310905

bankové spojenie: VUB, a.s. Partizdnske &.4. 729192/0200
(vlastnik)

a

Sprdva majetku mesta, n.o., Partizinske

zast.: Dr. Pavol Dorman, riaditel

so sidlom: 958 01 Partizénske, Ul. 29.augusta 1191/51

ICO: 37923145

zapisany v registri: obvodny tirad v Trenéine, odbor vieobecnej vnutornej spravy,
pod ¢. OVVS/NO/89-16/2005

bankové spojenie: CSOB, a.s. Partizanske &.4. 4003015169/7500

(hospodar)

Uvodné ustanovenie

Mesto Partizanske je vlastnikom nehnutelnosti — bytov anebytovych priestorov,
nachddzajucich sa v k.. Partizdnske, ktorych podrobny zoznam je uvedeny v prilohe &. 1
(byty v nehnutelnostiach vo vlastnictve Mesta Partizénske), ktord tvori jej neoddelitelnti
sucast’,

HLAVA I
Predmet zmluvy

CL1

Predmetom tejto zmluvy je odplatné hospodérenie s nehnutePnostami a vykon prav
apovinnosti  vyplyvajtcich zo  sukromnoprdvnych  a verejnoprdvnych  vztahov
k nehnutel'nostiam, uvedenym v Uvodnom ustanoveni tejto zmluvy a ku v8etkym priestorom
v nich sa nachddzajticich za telom zabezpe&enia UdrZby a rozvoja bytového fondu mesta.

HLAVA II.
Prevzatie nehnutel’nosti hospodirom

CL1

Touto zmluvou sa hospodar zavizuje zariadit' zaleZitosti vlastnika v rozsahu a za
podmienok dojednanych v tejto zmluve.



Hospodar sa zaviizuje dohodnutym sp6sobom spolupdsobit’ a informovat' ndjomnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch o zmenéch vyplyvajicich z tejto zmluvy.

ClL 2

Nehnutelnosti, oznagené v Uvodnom ustanoveni tejto zmluvy méd hospodar v sprave
podla Zmluvy o vykone spravy & 19/2009-1817 zo dia 02.01.2009, ktora sa dtiom podpisu
tejto Zmluvy o hospodéreni s majetkom mesta rusi v plnom rozsahu,

HLAVA 1I1.
Vykon prav hospodara

CL1

Hospodér hospodari s nehnutelnostami vlastnika samostatne, vo SVojom mene a na
get vlastnika. Hospodar je povinny zariadit’ zaleZitosti osobne tam. kde to priptsta zmluva,
v ostatnych pripadoch je opravneny splnomocnit’ k tikonom aj int osobu (substitugné
plnomocenstvo).

CL2

Hospodar je opravneny:

* uzatvarat' a vypovedat' ndjomné zmluvy k nehnutelnostiam uvedenym v Uvodnom
ustanoveni

* pripravovat’ navrhy na obsadenie bytov anebytovych priestorov zverenych
nehnutel'nosti a prekladat’ ich viastnikovi k vyberu

e davat sthlas k stavebnym tipravam a zmendm vedtcim k zlepSeniu bytu a nebytového
priestoru, ku ktorym nie je potrebné podla prislugnych predpisov stavebné povolenie
alebo ohlésenie stavebného tiradu, pokial’ budd vykondvané inych prostriedkov nes
prostriedkov vlastnika a pokial’ tym vlastnikovi nevzniknt iné zavizky

* vyberat' a vymahat' ndgjomné od ndjomnikov bytov a nebytovych priestorov

* zastupovat’ vlastnika v konani vo veciach vyméhania najomného z bytov a nebytovych
priestorov, ako aj v konaniach o Vvypratanie bytov a nebytovych priestorov

* uzatvarat zmluvy o prevode vlastnictva bytov v silade so zak. & 182/ 1993 2.z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov v zastlpeni
vlastnika na zdklade osobitného splnomocnenia

* vykondvat také opatrenia, ktoré povedi  k zjednaniu ndpravy v pripadoch
neopravaného nakladania s najomnymi priestormi alebo v pripadoch porugovania
povinnost{ z n4jmu bytu

CL3

Pri uzatvdrani ndjomnych zmlgv s ngjomcami bytov a nebytovych priestorov je
hospodér povinny upozornit ndgjomnikov bytov a nebytovych priestorov, 7e sa maju obracat’
Vo veciach ndjmu bytov a nebytovych priestorov na hospodara, a nie na vlastnika.

Hospodar zodpoveda za technicky stav nehnutel'nost;.
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HLAVA V.
Préva a povinnosti hospoddra

CL1

Hospodar je povinny poskytovat riadne a véas sluzby, spojené sndjmom bytoy
anebytovych priestorov.

Hospodar je povinny zabezpegit’ najm:

e prevadzku nehnutelnosti alebo ich &asti v stilade s Ucelom, ku ktorému st uréené
technické odovzdévanie a preberanie bytov a nebytovych priestorov

* prevadzku, udrzbu beZné opravy nehnutelnosti a predpisané revizie spolo¢ne
uZivanych technickych priestorov a zariadeni

* obstaranie potrebnych oprav a revizii uvol'nenych nehnutelnosti

* plnenie povinnosti uloZenych vlastnikovi pravnymi, bezpetnostnymi, hygienickymi
a poZiarnymi predpismi

* vedenie evidencie ndgjomnikov bytov a nebytovych priestorov a u&ely ich vyuZitia

* vyhotovenia podkladov pre pravne konania v pripadoch, kde rokovanie vedie vlastnik

e aktualizovat' aarchivovat vSetku technicki dokumenticiu vzt'ahujicu sa
k obhospodarovanym nehnutel'nostiam

* informovat’ spraveu inZinierskych sieti o vzniknutej poruche a havarif
* hospodarit’' so zverenym majetkom vlastnika so starostlivostou riadneho hospodéra
* vyuZivat zvereny majetok len na stanoveny tcel v stilade s predmetom svojej ¢innosti

CL2

Hospodar zabezpedi uzatvorenie zmliv o doddvkach energii asluzieb do nim
obhospodarovanych objektov.

CL3

Hospodar je povinny pri poskytovani sluZieb prihliadat na opravnené ziujmy
a potreby jednotlivych ndgjomnikov bytov a nebytovych priestorov.

Cl 4

Hospodar je oprdvneny kontrolovat’ a poZadovat, aby najomnik bytu a nebytového
priestoru uzival byt a nebytovy priestor, zariadenia, spoloéné priestory nehnutelnosti, ako aj
poskytnuté sluZby spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru.

CLs
Vlastnik splnomociiuje hospodara k zastupovaniu vlastnika pri stidnych sporoch.

CL6

Hospodar ur¢i osobu, na ktord sa mézu néjomnici obracat’ v pripade poruchy, havarie,
¢i inych udalosti, spojenych suZivanim bytu anebytového priestoru ako aj spoloénych
zariadeni



a spoloénych priestorov domu a zabezpetit, aby meno tejto osoby ako aj spdsob jej
kontaktovania boli trvalo vyvesené na verejne pristupnom mieste v dome.

CL7

Hospodér je povinny o spdsobe pouZivania spolotnych domovych priestorov
informovat’ ndjomnikov bytov a nebytovych priestorov.

CL8

Hospodér je povinny oznalit vstupné dvere do nehnutelnosti tabulkou sndzvom
a adresou vlastnika a hospodara.

CLY

Hospodér informuje vlastnika o vietkych opravéch, ktorych hodnota presiahne iastku
1.700 €.

ClL 10

Hospodér je opravneny dévat sihlas suzavretim zmluvy o podndjme bytu alebo
nebytového priestoru, rovnako je oprdvneny uzatvarat' a vypovedal’ ngjomné zmluvy.

HLAVAY,
Oznamovacia povinnost’ hospodara

ClL1

Hospodér bezodkladne oznami vlastnikovi havarijni situaciu v nehnutelnosti ako aj
akékol'vek neopravnené uzivanie bytu a nebytového priestoru a prijaté opatrenia na zjednanie
napravy.

HLAVA VI
Hospodarska ¢innost’ hospodara

ClL1
Hospodar je povinny odo dita prevzatia nehnutelnosti viest uctovnictvo podla

platnych predpisov ato tak, aby boli zrejmé¢ naklady a prijmy kazdej obhospodarovanej
nehnutel’nosti.

ClL2

Hospodér hradi vietky vydavky na hospodérenie, Gdrzbu, prevadzku ako aj opravy
nehnutelnosti do vy¥ky prijmov z odmeny za hospodérenie s nehnutelnostami a objemu
finanénych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav.



CL3

Hospodar umozni vlastnikovi nahliadat do udtovnych knih, spisov a dokladov,

kedykol'vek o to vlastnik poZiada. Zo strany vlastnika budy uréené osoby, ktoré maju toto
opravnenie.

ClL 4

Hospodar nie je opravneny majetok vlastnika zataif (z&loznym prévom, vecnym
bremenom a pod.).

CLs5
Hospodar stanovi vyiku thrady za uZivanie bytov podl'a platnych predpisov.
CL6

Hospodér je povinny dbat’ na hospodarne vynaloZenie prostriedkov a d’alej na to, aby
drobné opravy, ktoré maju n4jomnici hradit sami, neboli uétované na tarchu hospodarenia s
nehnutelnostami.

CL7

* Hospoddr je oprévneny vyberat’ dohodnuté najomné podla platnych zmliy v celkovej
predpokladanej vyske 317.784 € / rok odo dia podpisu tejto zmluvy. Hospodar je
povinny poukazovat' na wdet vlastnika skutodne predpisané najomné, vidy do
posledného diia prisluiného Stvrtroka. Sumy uvedené v bode 2 &l. 7 je hospodar
povinny poukazovat’ na et vlastnika mesacne, vzdy do posledného diia prislusného
mesiaca. Skuto¢na vyska ndjomného priamo zavis{ na podte uzatvorenych zmlav
s ndgjomcami bytov.

¢ Vodvedenom ndjomnom bude zahrnuté aj suma 4.979,08 € / mesiac za nehnutelnost
wbytovy dom &. 945/20, 20A“ na ul. Februarova asuma 1.029,01 € / mesiac za
budovu ,,Sloboddreii &. 10* na ul. R. Jagika &. 652, z dévodu vysporiadania minulych
zavéazkov medzi vlastnikom a hospodérom a to a# do ich uplného splatenia.

HLAVA VII.
Hospodirska ¢innost’ viastnika

CL 1

Hospodérenie s bytmi a nebytovymi priestormi, vyuZivanymi vlastnikom pre jeho
potreby bude upravené v kazdom jednotlivom pripade dodatkom k tejto zmluve.

o

Hospodarovi za jeho ¢innost’ podla tejto zmluvy patri odmena vo vyske 28.721,37 €
vratane DPH ro¢ne. Odmena je splatnd vzdy do 15. diia posledného mesiaca prisluného
Stvrtroka,



CL3

Vlastnik splnomociiuje hospodara k tvorbe fondu prevadzky. Gdrzby a oprav, ktorého
vy$ka je urend ako 30,62 % z celkového najomného, ktoré je hospodar povinny poukazovat
na udet vlastnika. Predpokladana vyska fondu prevadzky. udrzby aoprdv na rok 2010
predstavuje sumu 97 J10€.

Preddavky na fond prevadzky, udrzby a oprav je vlastnik povinny odvadzat’ vZdy k 1.
ditu prislugného tvrtroka (t.). vzdy k 01.01., 01.04., 01.07., 01.10.).

HLAVA VIIL
Stdinnost’ vlastnika a hospodira

CL1

Pokial’ je hospodér povinny podla tejto zmluvy poskytnut” informaciu vlastnikovi, je
jeho povinnost’ splnena dorugenim pisomnej informacie do podatelne MsU, pripadne na iné
miesto podl'a pokynu vlastnika. Neodkladné spravy je moZné oznamit® Gstne, telefonicky

alebo elektronickou postou s tym, Ze tato sprava bude pisomne potvrdena cez podatelfiu
nasledujuci pracovny dei.

CL2

Prendjom akejkol'vek Casti nehnutelnosti  k reklamnym, propagaénym  a inym
podobnym ugelom je podmieneny pisomnym stthlasom vlastnika.

CL3

Hospodéar mbZe iniciovat’ a so sthlasom vlastnika zabezpedovat’ investiénu ¢innost’,
smerujticu k zhodnoteniu nehnutelnosti a ich efektivnemu vyuZitiu.

HLAVA IX.
Poistné udalosti

CL1

Hospodar je povinny uzavriet' poistné zmluvy na nehnutelnosti vlastnika s ktorymi
hospodari na vlastné néklady. V pripade vzniku poistnej udalosti splnomociiuje vlastnik

hospodéra k rieSeniu poistnej udalosti s prislusnou poistoviiou a opravituje ho prijimat’

¥

poistné plnenia na udet hospodéra vedeny v CSOB. a.s., Partizanske, ¢.0. 4003015169/7500.
HLAVA X.

ClL1

V pripade zéniku alebo zmeny vlastnickeho prava k nehnutelnosti je hospodar
povinny zabezpedit’ odovzdanie alebo prevzatie nehnutelnosti a uzavriet prislusnu zmluvu.
Pripadné zmeny budu sakotvené v dodatku k tejto zmluve a buda tvorit’ jej neoddelitelnt
sucast’.



HLAVA XI.
Doba platnosti zmluvy, jej zmeny a doplnky

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu neuréitd s platnost'ou a uinnost'ou od 01.07.2010.

Zmluvny vzt'ah, zaloZeny touto zmluvou kondi pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Kazdd zo zmluvnych strdan méZe zmluvu vypovedat. Pri vypovedi zddvodu
porusovania zmluvnych podmienok je vypovedna lehota 3 — mesaénd, pri vypovedi bez
uvedenia dévodov je vypovednd lehota 6 — mesa¢ns. V oboch pripadoch vypovedna lehota
zatne plynit’ prvym diiom mesiaca, nasledujiiceho po dorudeni vypovede.

Od tcinnosti vypovede sa hospodér zavizuje nepokradovat’ v &innosti, na ktora sa
vypoved’ vztahuje. Je viak povinny vdas upozomit' vlastnika na opatrenia k tomu, aby sa
zabranilo vzniku 8kody bezprostredne hroziacej vlastnikovi nedokon&enim &innosti hospodara
podla tejto zmluvy.

Po uplynuti vypovednej doby je hospodar povinny odovzdat’ bez zbyto&ného odkladu
vlastnika vetku dokumentaciu a spisy a stéasne vykonat’ vyi&tovanie.

Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mo#né vykonat' len pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran. Obojstranne odsthlasené zmeny a dodatky sa stévaji nedelitePnou st¢astou
tejto zmluvy.

HLAVA XII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost a G¢innost diia 01.07.2010. Vztahy toto zmluvou
neupraven¢ sa riadia zak. & 182/1993 Z.z. vzneni neskorSich predpisov, prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a d’al§imi suvisiacimi vieobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnocennych vyhotoveniach po dvoch vyhotoveniach pre
kazdi zmluvnu stranu.

V Partizdnskom, dnia 01.07.2010

vlastnik: 2\ hospodar: 7 ‘
g HeilnEve, o |
b G‘}'f’émizm-f- L
{ ] ek by
J’E‘fo‘/'
\“I / {:’ 7
Mesto Partizanske Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske
Ing. Jan Podmanicky Dr. Pavol Dorman
> Ry
primator mesta riaditel
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Priloha &. 1 k Zmluve o hospodareni s majetkom mesta ¢. 239/2010-2393

zo dna 01.07.2010

uzatvorenej podl’a § 51 zdk. ¢&. 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 8 a nasl. zdk. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

byty v nehnutel’'nostiach vo vlastnictve Mesta Partizinske:

nachadzajici sa v k.0. Partizdnske, zapisany na L.V €. 2533 ako bytovy dom ¢. 833/22
na ul. DruZstevnd so 44 1-izbovymi bytmi a | garsonkou

2533

nachéddzajuci sa v k.. Partizanske, zapisany na LV ¢. 2333 ako byvtovy dom ¢. 173/10
na ul. Skultétyho s 25 1-izbovymi bytmi a 9 izbami

nachédzajici sa v k.0, Partizdnske, zapisany na LV ¢. 2533 ako bytovy dom ¢&. 204/14.
16 na ul. Nabreznd s 18 2-izbovymi bytmi

nachédzajlci sa v k.0. Partizanske. zapisany na LV ¢. 2533 ako bytovy dom ¢. 205/10.
12 na ul. Nébrezna s 18 2-izbovymi bytmi

nachadzajici sa v k.. Partizanske, zapisany na LV ¢. 2533 ako byvtovy dom ¢. 206/8
na ul. Nabrezna s 24 1-izbovymi bytmi

. 207/6

(14

nachadzajuci sa v k.u. Partizanske, zapisany na LV ¢. 2533 ako bytovy dom
na ul. NdbreZzna s 1 2-izbovym bytom a 23 1-izbovymi bytmi

nachéadzajuci sa v k.0. Partizanske. zapisany na L.V ¢. 2533 ako bytovy dom ¢&. 208/4
na ul. NabreZzna s 24 1-izbovymi bytmi

nachadzajici sa v k.0, Partizdnske, zapisany na 1.V ¢. 2533 ako slobodarei &. 160/12
na ul. Rudolfa Jasika s 1 3-izbovymi bytom. 12 1-izbovymi bytmi a 20 garsdnkami

nachadzajtci sa v k.0. Partizdnske, zapisany na LV ¢. 965 ako rodinny dom ¢. 21 na
ul. Agatova s 1 4-izbovym bytom

nachadzajuci sa v k.0. Partizanske, zapisany na LV ¢. 2533 ako rodinny dom ¢&. 298 na
ul. Lany s 1 2-izbovym bytom

nachadzajuci sa v k.u. Partizédnske. zapisany na LV ¢. 2533 ako rodinny dom ¢&. 460 na
ul. Lany s 1 1-izbovym bytom

nachadzajuci sa v k.u. Partizdnske, zapisany na LV ¢. 2533 ako slobodaren ¢. 160 na
ul. Lany s 1 1-izbovym bytom



nachadzajuci sa v k.q. Partizanske, zapisany na LV €. 2533 ako dom &, 156/4 na ul.
Rudolfa Jasika so 4 3-izbovymi bytmi a 15 2-izbovymi bytmi

nachadzajuci sa v k.q. Partizénske, zapisany na LV &, 2533 ako polyfunkény objekt ¢,
152/1 na ul. Februdrovd s 1 3-izbovym bytom a § 2-izbovymi bytmi

nachadzajuci sa v k.. Partizanske, zapisany na LV €, 2533 ako dom &. | 191 naul. 29,
augusta s 1 3-izbovym bytom

nachadzajlici sa v k.u. Partizanske. zapisany na LV &, 2533 ako mestsky trad & 212 na
Nam. SNP s | 2-izbovym bytom

nachédzajtici sa v k.. Partizdnske. zapisany na LV &. 2533 ako bytovy blok G2-A 64
bj ¢. 1549/44-46 na ul. Janka Krala $0 16 2-izbovymi bytmi a 48 1-izbovymi bytmi

nachadzajici sa v k.0. Partizanske. zapisany na LV ¢&. 4226 ako bytovy dom ¢. 652/14
na ul. Rudolfa Jagika s 2 3-izbovymi bytmi a 18 2-izbovymi bytmi

nachadzajici sa v k.q. Partizinske, zapisany na LV & 2533 ako budova zikladnej
Skoly ¢. 200/22 na Ném. SNP s | 3-izbovym bytom

nachadzajuci sa v k.. Partizanske, zapisany na LV &, 2533 ako bytovy dom - 64 bj.
€. 1029/30-36 na ul. Vel’ka okruznd so 64 l-izbovymi bytmi

nachadzajlici sa v k.u. Partizénske. zapisany na LV ¢&. 3782 ako slobodares &. 686/4 na
ul. Nédrazna s 22 I-izbovymi bytmi

nachadzajici sa v k.0. Partizanske. zapisany na LV ¢&. 2533 ako domov mladych ¢.
215/7 na Nam. SNP s 2 3-izbovymi bytmi

nachddzajici sa v k.u. Partizanske, zapisany na LV ¢&. 2533 ako bytovy dom &. 945/20-
20A na ul. Februdrova s 30 2-izbovymi bytmi, 60 1-izbovymi bytmi a 12 garsénkami



