Zmluva o hospoddreni s majetkom mesta & 860/2019 -10012
uzatvorend § 51 zdk. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnika § 8 a nasl. zdkonom ¢&. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Mesto Partizinske

zastupeng: doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD., primétor
so sidlom: Niam. SNP ¢. 212/4, 958 01 Partizénske,
1CO: 00310905

DIC: 2021278028

bankové spojenie (IBAN):  SK27 0200 0000 0000 0072 9192
SWIFT/BIC; SUBASKBX

(vlastnik)

a

Sprava majetku mesta, n.o., Partizinske

zastlipena: Ing. Branislav La¢ny, riaditel

so sidlom: 29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske,

I1CO: 37923145

DIC: 2022092963

IC DPH: SK2022092963

zapisand v registri: Okresny urad Trenéin, odbor vieobecnej vnitornej spravy,

pod ¢, OVVS/NO/89-16/2005
bankové spojenie (IBAN):  SK10 7500 0000 0040 0301 5169
SWIFT/BIC: CEKOSKBX
(hospodar)

Preambula

Mesto Partizinske je vlastnikom nehnutelnosti — bytov nachddzajucich sa vk. 0. Partizanske,

ktorych podrobny zoznam je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy (byty v nehnutel'nostiach vo
vlastnictve Mesta Partizanske).

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatné hospodarenie s nehnutelnostami a vykon prév a povinnosti
vyplyvajucich zo stikromnopravnych a verejnopravnych vzfahov k nehnutelnostiam uvedenym
vprilohe ¢. 1 tejto zmluvy aku vietkym priestorom vnich sa nachadzajicich za G&elom
zabezpedenia Gdrzby a rozvoja bytového fondu mesta v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Partizanskom ¢. 223/X11/2019 zo dfia 10.12.2019.

CLII
Prevzatie nehnutePnosti hospoddrom

1. Touto zmluvou sa hospoddr zaviizuje zariadit’ zaleZitosti vlastnika v rozsahu a za podmienok

dojednanych v tejto zmluve.,
"
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Hospoddr sa zaviizuje dohodnutym sposobom spolupdsobit’ a informovat’ najomnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch o zmench + yplyvajicich z tejlo zmluvy.

CL 1
Prava a povinnosti hospodira

Hospodér hospodari s nehnutelnostami vlastnika samosiatne, VO OSVojom mene ana (et
vlastnika. Hospodar je opravneny splnomocnit’ k tkonom a) int osobu  (substituéné
plnomocenstvo). Hospodér je opravneny sa splnomocnit’ pri sidns ch sporoch advokatom.
Hospodar je opravneny:

a) uzatvérat a vypovedat ndjomné zmluvy k nehnutelmostium us edenym v prilohe &, | tejto
zmluvy a v zmysle § 4 bod 5 VZN mesta Partizinske o pridelovani bytov vo vlastnictve
mesta Partizdnske na navrh Komisic pre socidlnu a bytovi politiku a ochrany verejného
poriadku ddvat’ sthlas na podndjom bytu vo vlastnictve mesta.

b) pripravovat’ ndvrhy na obsadenie bytov a nebytovych priestoros sverenyeh nehnutel'nosti
a prekladat’ ich vlastnikovi k vyberu,

¢) davat sthlas k stavebnym Gpravam a zmenam vedlcim k lepseniu bytu. ku ktorym nie je
potrebné podla prislugnych predpisov stavebné povolenic alebo ohlasenie stavebného uradu.
pokial' budt vykondvané z inych prostriedkov nez prostricdkoy viastnika a pokial tvm
vlastnikovi nevznikna iné zavizky,

d) vyberat' a vyméhat najomné od najomnikov bytov a nebytovyeh priestorov,

e) zastupovat vlastnika v konaniach o vypratanie bytovich priestorov g pozemkov,

) uzatvarat zmluvy o prevode vlastnictva bytov vstlade so zik, ¢. 182/1993 Z. 2.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v zastipeni
vlastnika na zdklade osobitného splnomocnenia

g) vykonavat také opatrenia, ktoré povedi k zjednaniu ndpravy pripadoch neopravaného
nakladania s nehnutel'nostami alebo ich Sastami alebo v pripadoch porusovania povinnosti
z ndjmu bytu.

Pri uzatvarani ndjomnych zmlay s ndgjomecami bytov je hospodir povinny upozornit' ndgjomnikov

bytov, Ze sa majui obracat’ vo veciach ndjmu bytov na hospoddra, a nic na viastni ka.

Hospodar zodpoveda za technicky stav nehnutel'nost;. Hospodir je povinny poskytovat’ riadne

a v€as sluzby, spojené s ndjmom bytov a prihliadat’ na opravnené ziujm Y a potreby jednotlivych

ndjomnikov bytov.

Hospodar je povinny zabezpegit najmé:

a) prevadzku nehnutelnosti alebo ich &asti v stlade s ucelom. ku ktorému st urdeng,

b) technické odovzdavanie a preberanie bytov,

¢) prevadzku, tdrzbu, beiné opravy nehnutelnosti a predpisané revizie spolo¢ne uZivanych
technickych priestorov a zariadeni, bez ktorych bude byt v stave nesposobilom na
dohodnuté uzivanie,

d) obstaranie nevyhnutnych oprav arevizii uvolnenych nchnutelnosti. by ktorych bude byt
Vv stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanic.

) plnenie povinnosti uloZenych vlastnikovi pravaymi.  bezpecnostnymi., hygienickymi
a poZiarnymi predpismi,

f) vedenie evidencie nijomnikov bytov,

g) vyhotovenia podkladov pre pravne konania v pripadoch, kde rokovanic vedje viastnik,
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h) aktualizovat’  aarchivovat’  vsetku  technicki dokumentdciu  vzfahujicu  sa
k obhospodarovanym nehnutel'nostiam,

1) informovat’ spraveu inzinierskych sieti o vzniknutej poruche a havarii,

J) hospodarit’ s nehnutelmostami so starostlivostou riadneho hospodara.

k) vyuzivat' zverené nehnutelnosti len na stanoveny Ucel, v stlade s predmetom svojej
cinnosti,

I) uzatvorenie zmlGv o dodavkach energif a sluzieb do nehnutelnosti,

m) oznacit’ vstupné dvere do nehnutelnost{ tabulkou s nizvom a adresou vlastnika a hospodara.

Hospodar je oprédvneny kontrolovat a pozadovat, aby ndjomnik bytu uzival byt a nebytovy
priestor, zariadenia. spoloéné priestory nehnutelnosti riadne a zakonom stanovenym sposobom
a aby vcas platil ndgjomné, ako aj uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu.

Hospoddr ur¢i osobu. na ktord sa mozu najomnici obracat v pripade poruchy, havérie, &i inych
udalosti, spojenych s uZivanim bytu ako aj spolo¢nych zariadeni a spoloénych priestorov domu
a zabezpecit, aby meno tejto osoby ako aj spdsob jej kontaktovania boli trvalo vyvesené na
verejne pristupnom mieste v dome.,

Hospodar je povinny o spdsobe pouZivania spolognych priestorov informovat ndjomnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Hospodar pisomne informuje vlastnika o vietkych opravdch, ktorych hodnota presiahne ¢iastku
1 700.- €. Hospodar pripravuje plan oprav a pouzZite fondu oprav na rok vopred, ktory schval'uje
Spravna rada hospodadra.

Hospodar bezodkladne ozndmi vlastnikovi havarijni situdciu v nehnutelnosti ako aj akékol'vek
neopravnené uzivanie bytu a prijaté opatrenia na zjednanie ndpravy.

CL1IV

Hospodirska ¢innost’ hospodira

Hospoddr je povinny odo dila prevzatia nehnutelnosti viest Gctovnictvo podla platnych
predpisov a to tak, aby boli zrejmé néklady a prijmy kazdej obhospodarovanej nehnutelnosti.

Hospodar je povinny uzavriet’ poistné zmluvy na nehnutelnosti vlastnika, ktoré obhospodaruje
na vlastné ndklady. V pripade vzniku poistnej udalosti splnomocfiuje vlastnik hospodara
k rieSeniu poistnej udalosti s prislunou poistoviiou a opréviiuje ho prijimat’ poistné plnenia na
svoj ucet vedeny v CSOB. a.s., Partizanske, IBAN: SK 10 7500 0000 0040 0301 5169.
Hospodar hradi vsetky vydavky na hospoddrenie, udrfbu, prevadzku ako aj opravy
nehnutelnosti do vysky prijmov zodmeny za hospodérenie nehnutelnostami a objemu
finan¢nych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrZby a oprav.

Hospodar umozni vlastnikovi nahliadat’ do ugtovnych knih, spisov a dokladov, kedykol'vek o to
vlastnik poziada. Zo strany vlastnika budi uréené osoby, ktoré maju toto opravnenie.

Hospodar nie je opravneny nehnutelnosti vlastnika zataZit (zédloZznym pravom, vecnym
bremenom a pod.).

Hospodar stanovi vysku najomného podla platnych predpisov, pricom maximalnu cenu najmu
stanovuje Opatrenie Ministerstva financii SR & 01/R/2011 a o percentualnej vyske ndjomného
rozhoduje Spravna rada hospodara.
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Hospodar je povinny dbat’ na hospoddrne vynaloZenie prostricdkov a dialej na to. aby drobné
opravy, ktoré majii ndjomnici hradit’ sami. neboli uCtovan¢ na tarchu hospoddrenia s
nehnutel'nostami.

Hospodar je opravneny vyberat' ndjomné stanovené podfa bodu 6 aplatby za sluzby spojené
s uzivanim bytov. Hospodér je povinny poukazovat' na acet viasinika skutofne predpisané
najomné podla poctu obsadenych bytov, vzdy do posledného dia prisluSncho Stvrt'roka. Sumy
uvedené v bode 9. tohto €lanku je hospodéar povinny poukazovat’ na acet vlastnika mesacne.
vidy do posledného diia prislu§ného mesiaca. Hospodar spolu s platbou odosle avizo o potte
bytov v dome a predpis ndjomného v jednotlivych mesiacoch,

= 1

V odvedenom ndjomnom bude zahrnutd aj suma 4120.69 ¢ mesiac za nehnutelnost” .bytovy
dom &. 945/20, 20A* na ul. Februdrova a suma 1010.89 ¢ mesiac za budovu Slobodaren ¢. 10
na ul. R. Jadika & 652, z ddévodu vysporiadania minulvceh zavizkov medzi vlastnikom a
hospoddrom a to az do ich Uplného splatenia.

Hospodarenie s bytmi, vyuZivanymi vlastnikom pre jeho potreby. bude upravené v kazdom
jednotlivom pripade dodatkom k tejto zmluve.

Hospodarovi za jeho ¢innost’ podl'a tejto zmluvy patri odmena vo vyske 6.- € s DPH mesacne za
kazdy byt/bytovu jednotku na zdklade mesacného aviza o pocte spravovanyeh bytov. Odmena je
splatna vZdy do 15. diia posledného mesiaca prislusného styrtroka,

. Vlastnik splnomoctiuje hospodara k tvorbe tondu previadzky. adrzby a oprav. ktorého vyska je

uréena ako 30,19 % z celkového ndjomného uvedencho v bode 8. tohto ¢lanku, ktoré je
hospodar povinny poukazovat’ na ucet vlastnika.

. Preddavky na fond prevadzky, udrzby a oprav je viastmik povinny odvadzat vzdy najneskor do

15. dia prislu$ného §tvrtroka.

CLV
Sudinnost’ vlastnika a hospodara

Pokial' je hospodar povinny podla tejto zmluvy poskytnit informacin vlastnikovi, je jeho
povinnost’ splnend doru¢enim pisomnej informacie do podatelne MsU. pripadne na iné miesto
podPa pokynu vlastnika. Neodkladné spravy je mozné oznamit’ ustne. telefonicky alebo
elektronickou postou.

Prendjom akejkol'vek ¢asti nehnutelnosti k reklamnym. propagaénym a invin podobnym Géelom
je podmieneny pisomnym sihlasom vlastnika.

Hospodar mdzZe iniciovat’ a so sihlasom vlastnika zabezpecoval investiénd ¢innost. smerujlicu
k zhodnoteniu nehnutel'nosti a ich efektivnemu vyuzitiu.

V pripade zaniku alebo zmeny vlastnickeho prava k nchnutelnosti je¢ hospodédr povinny
zabezpelit' odovzdanie alebo prevzatie nehnutelnosti a uzavriel” prislusnt zmluvu. Pripadné
zmeny budi zakotvené v dodatku k tejto zmluve a budii tvorit” jej neoddeliteIni sacast’,

CL VI
Ostatné ustanovenia
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.

Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou konci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.



b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran. Pri vypovedi zddvodu poruovania
zmluvnych podmicnok je vypovednd lehota trojmesatnd (3), pri vypovedi bez uvedenia
dévodov je vypovedna lehota Sestmesacnd (6). V oboch pripadoch vypovedn4 lehota za¢ne
plynat’ prvym diom mesiaca, nasledujiceho po doruéeni vypovede. Od G&innosti vypovede
sa hospodér zaviizuje nepokracovat v ¢innosti. Je viak povinny v&as upozornit’ vlastnika na
opatrenia k tomu. aby sa zabrdnilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi
nedokoncenim ¢innosti hospoddra podla tejto zmluvy a odovzdat’ bez zbytoéného odkladu
vlastnikovi vetku dokumentaciu a spisy a si¢asne vykonat’ vyuétovanie.

CL VI
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva nadobtuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stréan ati¢innost ditom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle vlastnika.

2. Nadobudnutim d¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a u¢innost Zmluva o hospodareni
s majetkom mesta ¢. 239/2010-2393 zo dna 1.7.2010 v zneni neskorsich dodatkov.

Zmeny a dodatky Kk tejto zmluve je mozné vykonat' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran. Obojstranne odsthlasené zmeny a dodatky sa stavajui nedelitel'nou su¢ast'ou tejto zmluvy.

(%]

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, prislusnymi ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika a d"alSimi stvisiacimi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach po dvoch vyhotoveniach pre kazd( zmluvnd stranu.

6. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, sthlasia s jej obsahom, ktory vyjadruje ich
slobodnu a vaznu volu a znak toho ju podpisuja.

V Partizanskom, dina 20.12.2019
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Priloha ¢ 1 k Zmluve o hospodareni s majetkom mesta & 860/2019 -10012

Byty v nehnutel’nostiach vo vlastnictve Mesta Partizinske:

nachddzajice sa v k. u. Vel’ké Bielice:

4-izbovy byt v rodinnom dome stp. ¢ 21 na ul. Agdtova zapisany na LV ¢ 965 na
parc. 114,

nachddzajice sa v k. u. Partizdnske:
1. zapisané na LV ¢&. 2533:

25 1-izbovych bytov a 9 izieb v bytovom dome sup. ¢ 173 na ul. §ku]tétyho na parc.
3319 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 369 m°,

18 2-izbovych bytov v bytovom dome siip. & 204 na ul. Nibre#ns na parc. 3126 -
zastavane plochy a nadvoria o vymere 395 m*,

18 2-izbovych bytov v bytovom dome sip. & 205 na ul. Nabrezn4 na pare. 3125 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 397 m®,

21 1-izbovych bytov a 2 2-izbové byty v bytovom dome sup. €. 208 na ul. Nibrezns na
parc. 3111 - zastavané plochy a néddvoria o vymere 366 m?,

1 2-izbovy byt v rodinnom dome stip. ¢. 298 na ul. Liny na parc. 4074 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 79 m?,

4 3-izbové byty a 15 2-izbovych bytov v dome sup. & 156 na ul. R. Jadika na parc.
3290 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 499 m?,

1 3-izbovy byt a 5 2-izbovych bytov v polyfunkénom objekte sip. ¢ 152 na ul
Februdrova na parc. 3287/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 300 m? a na parc. ¢.
3292 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 478 m?,

1 3-izbovy byt v dome sap. ¢ 1191 na ul. 29. augusta na parc. 3919/1 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 322 m’,

1 2-izbovy byt v budove mestského radu stip. & 212 na ul. Ndm. SNP na parc. 3729 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1055 m?,

30 2-izbovych bytov, 60 1-izbovych bytov a 12 garsonok v bytovom dome sup. & 945
na ul. Februdrovi na parc. ¢. 4784/] - zastavané plochy a nadvoria o vymere 891 m?,

. zapisané na LV & 3782:

4.

22 1-izbovych bytov a 2 garsénky v polyfunkénom bytovom dome sap. & 686 na ul.
Nadrazna na parc. 4718 zastavané plochy a nadvoria o vymere 564 m?,

zapisané na LV ¢&. 4226:

2 3-izbové byty a 18 2-izbovych bytov bytovom dome sup. ¢, 652 na ul. R. Jasika na
parc. 3300/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 575 m’ v podiele 120151/215344 a
na parc. 3306/02 - zastavané plochy a nadvoria,

zapisané na L.V 5209:

44 1-izbovych bytov a 2 garsénky v bytovom dome sap. & 833 na ul. DruZstevna na
, . . , 2
parc. 4721 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 568 m?.
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