Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej ako ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: MOKOSAK PLUS s.r.o.

Sidlo: Zavarska 10/C, Trnava 917 01

ICO: 47 699 167

ICDPH: SK2024080047

Bankové spojenie: UNICREDIT BANK

Cislo uétu: 1252561001/1111

IBAN: SK1711110000001252561001

BIC: UNCRSKBX

Zapis v OR: Obchodny register Trnava, odd. Sro, vI.£.34120/T
Konajuci: Du$an Mokosak, konatel

Osoba splnomocnena: Mgr.Silvia Moko$akova
(dalej len ,prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno: Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb
Sidlo: Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava

ICO: 42 355 818

DIC: 2024003729

ICDPH: SK 2024003729

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu/IBAN: SK23 8180 0000 0070 0049 9755

Konajuci: Ing. lvan Marték, predseda uradu

(dalej len ,najomca®“)

(prenajimatel a najomca dalej spolo€ne ako ,zmluvné strany” a kazdy samostatne ako ,zmluvna
strana®)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme Casti nebytovych priestorov za
nasledovnych podmienok:

CL 1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je €ast nebytovych priestorov podla nasledujuceho bodu tohto &lanku.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania ¢ast nebytovych priestorov
o vymere 182 m? (objekt SO 10-1.02 obchodno-skladovacia hala) na parcele reg. ,C* parc. ¢.
6565/1, stavba 6565/22 , supisné Cislo 2678, okres Trnava, obec Trnava, katastralne Uuzemie



Trnava, zapisany na liste vlastnictva &. 3062 evidovany v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Trnava, katastralny odbor, nachadzajuci sa na ulici Priemyselna 1 v Trnave, ktorého je
prenajimatel vyluénym vlastnikom (dalej len ,predmet ngjmu®).
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, ze:
a. Dra 02.11.2023 prenajimatel odovzda najomcovi a najomca prevezme od
prenajimatefa predmet najmu podla bodu 2 tohto ¢lanku. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pri prevzati a odovzdani zmluvné strany spiSu preberaci protokol, ktory bude
obsahovat’ stavy meraCov dodavanych energii a médii.
b. Prenajimatelovi a najomcovi je znamy stav predmetu najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku
v den podpisu tejto zmluvy, ktory zodpoveda stavu v defi odovzdania a prezvania ako
aj obsahu preberacieho protokolu.
c. Predmet najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku je v def podpisu zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie podla zmluvy.

CL I
Ugel najmu

Najomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory uzivat na ucely parkovania meracieho
vozidla a uskladnenia prislusného vybavenia.

CL. 1.
Vyska, splatnost’ ndjomného a spdsob jeho platenia

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.183,- EUR /slovom: jedentisicsto-
osemdesiattri eur/ bez DPH mesacne za celok predmetu najmu (obchodno-skladovacia hala a
6,50,-Eur/m2).

Najomné bude najomca prenajimatelovi uhradzat' v pravidelnych mesacnych splatkach vzdy
mesiac_vopred k 15. (patnastemu) diiu prisluSného kalendarneho mesiaca za mesiac
nasledujuci (napr. do 15. februara za mesiac marec) na zaklade faktury vyhotovenej
prenajimatelom a doru¢enej najomcovi, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iny ulet prenajimatela, ktory prenajimatel
najomcovi pisomne oznami. K ngjomnému sa pripo¢ita DPH vzdy podla platnych pravnych
predpisov.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim najomného podfa tohto ¢lanku
zmluvy, prenajimatel ma narok na zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy den
omeskania.

Lehota splatnosti sa povazuje za zachovanu, ak je platba najneskér v posledny deri lehoty jej
splatnosti pripisana na ucet prenajimatela.

V pripade, ak v priebehu trvania ngjmu nastand zmeny vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, pripadne nastanu iné objektivne okolnosti, v désledku ktorych sa zvySia naklady
prenajimatela spojené s predmetom najmu (napr. zvySenie dafiového zatazenia, nepredvidana
a zaroveh nutna investicia prenajimatela do predmetu najmu) je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit ngjomné pre dalSie obdobie trvania najmu. Takéto jednostranné zvySenie
najomného musi byt vZdy primerané okolnostiam, v désledku ktorych nastalo a najomcovi bude
pisomne oznameny rozsah zvySenia a okolnosti, ktoré takéto zvySenie zddvodriuju. V pripade,
ak podla Statistického uradu SR inflacia v prisluSnom kalendarnom roku dosiahla alebo



prekroCila urovenn 5 % (slovom pat percent) v porovnani s bezprostredne predchadzajucim
kalendarnym rokom, prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit najomné v rozsahu
do percentudlnej sadzby, ktort Statisticky irad SR kaZzdoro¢ne pisomne vyhlasuje ako hodnotu
miery inflacie na uzemi SR, meranu indexom spotrebitel'skych cien oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku, znizend o 5 percentualnych bodov. Prenajimatel pisomne oznami
najomcovi Upravu (zvySenie) vySky najomného po zverejneni priemernej miery inflacie
prislusnym organom verejnej spravy. Narok na zvySené najomné vznika diiom oznamenia
upravy (zvySenia) vysky nagjomného, a to nasledovne:

- ndjomca je v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi ozndmena Uprava
(zvySenia) vySky najomného, povinny doplatit prenajimatelovi jednorazovou platbou rozdiel
medzi pdvodnym a zvySenym najomnym za obdobie od zaciatku kalendarneho roka do konca
kalendarneho mesiaca, v ktorom bola najomcovi oznamena Uprava (zvySenie) vysky
najomného,

- od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi oznamena Uprava (zvySenie)
vySky najomného, je najomca povinny platit zvySené najomné.

CL IV.
Poplatky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude prenajimatelovi uhradzat taktiez zalohové platby
za sluzby spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu vo vyske 230, - EUR (slovom: dvesto
tridsat’ eur ) mesiac vopred vzdy k 15. (patnastemu) diu prisluSného kalendarneho mesiaca za
mesiac nasledujuci na zaklade faktury vyhotovenej prenajimatefom a doru€enej najomcovi, a to
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na
iny u&et prenajimatefa, ktory prenajimatel najomcovi pisomne oznami. SluZzby spojené
s obvyklym uzivanim nebytového priestoru zahffiaju najma nasledovné sluzby: elektricka
energia, voda (vodné, stotné, zrazkova voda), tepelna pohoda, udrzba pristupovych
komunikacii, zabezpeéenie objektu bezpe&nostnou technikou, poistenie nehnutefnosti, dan
z nehnutelnosti, drobné opravy, naklady na uzivanie OST, opravy a revizie vonkajSieho
osvetlenia, kamerového systému a iné. DalSie obvyklé sluzby poskytované prenajimatelom
alebo 3. osobou podla poZiadavky prenajimatefa spojené s obvyklym uZivanim nebytového
priestoru alebo k nemu prisludnych spolo€nych Castiach, ktoré prenajimatel méze poskytnut
najomcovi ako obvyklu sluzbu spojenu s obvyklym uzivanim tohto nebytového priestoru, su
vymedzené v prilohe &. 2 DalSie sluzby spojené s obvyklym uZivanim nebytového priestoru. Za
poskytnutie sluzieb podla predchadzajucej vety je najomca rovnako povinny uhradzat
prenajimatefovi fakturované naklady v sulade s postupom podla prvej vety tohto odseku, a to
za celé obdobie poskytovanej sluzby.

Prenajimatel sa zavazuje 1x ro¢ne predloZit najomcovi vyu&tovanie podla skutoénych nakladov,
ktoré zaplati jednotlivym dodavatelom sluZieb, a to bez zbyto€ného odkladu po tom, &o od
jednotlivych dodavatelov sluzieb obdrzi kone¢né vyuctovanie platieb za urcité uzivané obdobie.
Najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradit’ vzniknuté nedoplatky na zalohovych platbach na
zaklade vyuctovania predloZzeného prenajimatefom do 7 (siedmich) dni od predloZenia
vyucétovania, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel sa zavazuje najomcovi
vratit vzniknuté preplatky na zalohovych platbach na zaklade vyuctovania predloZeného
prenajimatefom do 7 (siedmich) dni od predloZenia vyuctovania. Vyudtovanie platieb sa
nevykona v pripade, ak zmluvny vztah medzi nagjomcom a prenajimatelom bude v trvani menej



ako 12 mesiacov.

V pripade, ak v priebehu trvania najmu nastand zmeny vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, pripadne nastanu iné objektivne okolnosti, v dosledku ktorych sa zvySia naklady
prenajimatefla spojené s poskytovanymi sluzbami k predmetu najmu (napr. zvySenie danoveho
zatazenia, zvySenie cien energii, zvySenie poplatku za poistné, a pod.), je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit zalohovu platbu za sluzby spojené s obvyklym uzivanim
predmetu najmu pre dalSie obdobie trvania najmu. Takéto jednostranné zvySenie zalohove;j
platby za sluzby spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu musi byt vzdy primerané
okolnostiam, v désledku ktorych nastalo, a najomcovi bude pisomne oznameny rozsah
zvySenia a okolnosti, ktoré takéto zvysenie zdévodhuju.

ClL V.
Zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na nahradu pripadnej Skody vzniknutej v suvislosti s najmom, na
Uhradu nedoplatkov na najomnom a platbach za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, €i na Uhradu akychkolvek inych splatnych zavazkov najomcu voci prenajimatelovi
vyplyvajucich ztejto zmluvy, pripadne z bezddvodného obohatenia najomcu, bude sluzit
zabezpeka vo vyske najomného za jeden mesiac bez DPH, t.j. suma vo vySke 1.183,- EUR bez
DPH.

Najomca je povinny zlozit zabezpeku najneskér do 14 dni od uzavretia tejto zmluvy na Gcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca riadne a v€as nesplni akykolvek zavazok
najomcu, zabezpe€eny zabezpekou podla tohto ¢lanku zmluvy, bude prenajimatel opravneny
pouzit zabezpeku na uspokojenie svojich narokov voéi ndjomcovi zo zloZenej zabezpeky.
PouZitie zabezpeky, alebo jej Casti, prenajimatel ndjomcovi pisomne oznami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade pouzitia zabezpeky alebo jej Casti na uspokojenie
narokov prenajimatefla voci najomcovi podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy, bude
najomca povinny bezodkladne doplnit zloZzenu zabezpeku do vy3ky dohodnutej zabezpeky,
najneskoér vdak do 5 dni od doru€enia oznamenia prenajimatela o pouziti zabezpeky.

Najomca ma narok na vratenie zabezpeky alebo jej Casti, ktora nebola pouzita na uspokojenie
narokov prenajimatefa vo€i njomcovi. Prenajimatel je vtakom pripade povinny vratit
najomcovi nepouzitiu zdbezpeku alebo jej ¢ast do 30 dni od skon&enia ngjmu, nie vSak skér,
nez prenajimatel obdrzi od dodavatelov sluzieb uvedenych v ¢l. IV. bod 1 tejto zmluvy konecné
vyuctovanie skuto€nych nakladov vynalozenych prenajimatefom na sluzby za prislusné
obdobie.

CL. VL.
Podnajom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do
podnajmu tretim osobam bez pisomného suhlasu prenajimatela.

CL. VI
Prava a povinnosti prenajimatela

4



Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s dohodnutym acelom.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v mieste
uréenom prenajimatefom, umiestnenie informativnej tabule s oznacenim najomcu a jeho
podnajomcov, a to na naklady najomcu.

Prenajimatefl je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu Zivotného a
pracovného prostredia a protipoziarnych predpisov v prenajatych nebytovych priestoroch, ako i
dodrziavanie vyuzivania prenajatych nebytovych priestorov v sulade s u¢elom najmu.
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na zasobach, zariadeni a veciach vnesenych do predmetu
najmu, ktoré vzniknd ndjomcovi pri jeho ¢&innosti, iba ak by vznikli zavinenym alebo
nedbanlivostnym konanim prenajimatela.

Prenajimatel je povinny zabezpe it riadne plnenie a sprostredkovanie sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov v zmysle ¢l. IV. bod 1 tejto zmluvy. Prenajimatel
nezodpoveda za vypadok tychto sluzieb alebo prerusenie poskytovania sluzieb, ku ktorému
doSlo bez zavinenia prenajimatela, a to najma z dévodu nutnosti udrzby, vymeny alebo opravy
akéhokolvek druhu zariadenia potrebného na poskytovanie sluzieb, z dévodu poskodenia
zariadenia potrebného na poskytovanie sluzieb, ¢i z akéhokolvek iného dévodu na strane
dodavatela sluzieb &i tretich oséb. Najomca nema v pripade vypadku, €i prerusenia sluzieb
podla predchadzajucej vety tohto odseku a ¢lanku zmluvy pravo na odpustenie alebo na
poskytnutie zlavy na najomnom alebo poplatku za sluzby, &i pravo uplatiiovat si vo i
prenajimatelovi pefazné nahrady &i iné naroky a takyto vypadok ¢&i prerusenie poskytovania
sluzieb sa nepovazuju za porudenie povinnosti prenajimatela zabezpecCovat riadne plnenie
alebo sprostredkovanie sluzieb najomcovi. Najomca zaroven berie na vedomie, ze prenajimatel
je opravneny najomcovi odopriet’ plnenie sluzieb v sulade s nizSie uvedenym odsekom tohto
¢lanku zmluvy.

V pripade, ak je najomca v omesSkani s plnenim svojich pefiaznych zavazkov podla tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny odopriet najomcovi uzivanie nebytovych priestorov a/alebo odopriet
poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, a to az do doby, ked
najomca svoje povinnosti splni alebo ich splnenie dostato€ne zabezpeci nad rdmec poskytnutej
zabezpeky podfa €l. V. tejto zmluvy. Po dobu odopretia uzivania nebytovych priestorov a/alebo
odopretia poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov podla
predchadzajucej vety je najomca povinny plnit si svoje povinnosti podla tejto zmluvy,
predovSetkym platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné v pinej vyske.

CL. Vil
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny a povinny uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v sulade
s dohodnutym uc€elom najmu.

Najomca je povinny chranit majetok prenajimatela pred poSkodenim, zni¢enim alebo stratou.
Néjomca je zodpovedny za Skodu, ktoru spdsobi prenajimatelovi svojou €innostou alebo
postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny na vlastné naklady dodrziavat vSetky pravne predpisy tykajluce sa predmetu
najmu podla &lanku I. tejto zmluvy a podnikatel'skej €innosti prevadzkovanej najomcom v sulade
s uCelom tejto zmluvy, a vzdy nahradit’ prenajimatelovi akukolvek Skodu €i ujmu, ktora jemu



10.

11.

12.

alebo tretim osobdm vznikne z dévodu akéhokolvek nedodrzania.

Najomca je povinny znasat naklady na beznu udrzbu prenajatych nebytovych priestorov a
drobné opravy do 100,- EUR /slovom: sto eur/ na vlastné naklady, pokial potreba tejto udrzby
a opravy nie je vyvolana zavadami stavebného a prevadzkového stavu nehnutefnosti alebo
Zivelnou pohromou.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. V opaénom pripade nadjomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo odbornym pracovnikom prenajimatela
pristup do prenajatych nebytovych priestorov, predovSetkym v pracovnej dobe najomcu, za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania predpisov na ochranu Zzivotného a pracovného
prostredia, protipoZiarnych predpisov ainych pravnych predpisov, ako i dodrziavanie
vyuzivania prenajatych nebytovych priestorov v sulade s u¢elom najmu. V pripade, Ze pdjde o
opravy pri havariach na elektrickych, vodovodnych obvodoch a pod., kedy hrozi
nebezpecenstvo Skody z omeskania, najomca vykona vSetky opatrenia tak, aby oprava mohla
byt vykonana okamzite.

Najomca je povinny prenajaté nebytové priestory udrziavat v stave spOsobilom k obvyklému
uzivaniu.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi v plnom rozsahu vSetky naklady spojené
s nevyhnutnymi opravami zavad a 3kéd preukazatelne spbsobenych najomcom, jeho
pracovnikmi, alebo osobami zdrziavajucimi sa v prenajatych nebytovych priestoroch s jeho
suhlasom.

Ak najomca moze uzivat prenajaté nebytové priestory obmedzene len preto, Ze prenajimatel
neplni svoje povinnosti zo zmluvy (s vynimkou odopretia plneni v zmysle €l. VII. ods. 6. tejto
zmluvy) alebo povinnosti stanovené zakonom, ma najomca narok na pomernu zfavu
z ngjomného.

V pripade, Ze pohladavka prenajimatelfa na najomné podfa &l. Ill. tejto zmluvy nebude riadne
avCas splnena, najomca suhlasi s vykonom zakonného zalozného prava prenajimatela
v zmysle ust. § 672 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik, a to a) predajom zalohu
na zaklade obchodnej verejnej sutaze podla ust. § 281 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik alebo b) predajom zalohu na drazbe podla zdkona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach alebo c) predajom zalohu podfa zakona €. 233/1995 o sudnych exekutoroch a
exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok). Podmienkou vykonu zaloZného prava prenajimatela
podla tohto bodu a &lanku tejto zmluvy je uplne vy€erpanie vysky finan€nej zdbezpeky podla &l.
V. tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a slovenskych
technickych noriem aktualne platnych na Uzemi SR v oblasti nakladania s odpadom
vzniknutého v predmete najmu. PredovSetkym je povinny dodrZiavat vSetky povinnosti v zmysle
Zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Najomca ako pévodca odpadu je povinny zabezpedit' si zberné nadoby
uréené na jednotlivé druhy odpadov, ktoré vznikaju , resp. vyplyvaju z jeho predmetu najmu a
na vlastné naklady ho separovat a zabezpedit umiestnenie do separovaného odpadu.
V pripade nedodrzania uvedeného a udelenia sankcie prislusSnymi kontrolnymi organmi si za
tuto nesplnenu povinnost v pinej miere a vySke zodpoveda najomca.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi zacatie konkurzného
alebo restrukturalizaCného konania alebo akéhokolvek iného konania za¢atého proti najomcovi.



CL. IX.
Stavebné upravy ndjomcu na predmete najmu

VSetky stavebné upravy a zmeny v predmete najmu, vratane Upravy vnutorného vybavenia
patriaceho prenajimatelovi, mdze najomca vykonat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatelfa, v sulade svopred prenajimatelom pisomne schvalenou projektovou
dokumentaciou predloZzenou prenajimatelovi podla bodu 3. tohto ¢&lanku tejto zmluvy a na
vlastné naklady. V pripade, Ze takyto suhlas bude najomcovi prenajimatefom udeleny, plati, ze
zmeny a stavebné upravy, s ktorymi prenajimatel suhlasi, najomca nie je opravneny ani povinny
odstranit a nie je opravneny ani povinny uvadzat’ predmet najmu do pévodného stavu pred ich
odovzdanim v €ase uplynutia doby najmu, pokial prenajimatel najomcovi nedoruéi pisomny
prikaz na odstranenie stavebnych Uprav a uvedenie predmetu najmu do pbévodného stavu.
Najomca nie je opravneny pozadovat po skon€eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa vykonanymi
zmenami a stavebnymi Upravami zvysila hodnota predmetu najmu.

VSetky stavebné Upravy ngjomcu v predmete najmu musia byt vykonané v sulade s prisluSnymi
technickymi, bezpe€nostnymi, hygienickymi a pravnymi normami tak, aby vytvorili v predmete
najmu trvalo vSestranne optimalne vhodné prostredie pre Cinnost buduceho najomcu a pre jeho
navstevnikov a klientov, pricom buduci najomca musi klast osobitny dbéraz na spravne
dimenzované chladenie, kurenie, vymenu vzduchu a osvetlenie.

Ndjomca je povinny odovzdat prenajimatefovi na schvalenie dokumentaciu k Upravam
predmetu najmu spracovanu autorizovanym architektom alebo stavebnym inzinierom v stupni
spracovania architektonickej Studie interiéru a po realizacii Uprav predmetu najmu je povinny
odovzdat’ uplnu dokumentaciu projektu interiérového vybavenia.

CL X.
Ochrana zdravia pri praci, poziarna ochrana

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, Slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby pri €innosti najomcu
nevznikla 8koda na majetku alebo na Zivote a na zdravi osdb. Najomca nesmie pri svojej
Cinnosti pouzivat latky, materidly, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie
a zdravie os6b vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak nad hranicu pripustnu podla prislusnych
noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky. Najomca je zodpovedny za akékolvek
porusenie vysSie uvedenych predpisov, noriem a povinnosti a zavazuje sa prenajimatelovi &i
tretim osobam nahradit’ Skodu, ktora v dosledku takéhoto poruSenia najomcu vznikne.
Najomca prebera na seba zodpovednost za plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci
a poziarnej ochrany (dalej aj ,BOZP a PO*) a zavazuje sa tieto povinnosti pri svojej €innosti
dodrziavat na zaklade podkladov od prenajimatela (odborné prehliadky skusSok k uvedenej
nehnutelnosti). V pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucich zo v3eobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO zodpoveda najomca za $kodu na majetku alebo na
Zivote a na zdravi os0b, ktora tymto prenajimatelovi €i tretim osobam vznikne.



Cl. XI.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurdita .

CL. XIl.
Ukoncenie najomného vzt'ahu, osobitné dojednania

Prenajimatel aj najomca su opravneni vypovedat tuto zmluvu aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany (2) dva mesiace. Vypovedna lehota plynie od
prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved.
Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy pisomne odstupit’ v pripade, ak najomca viac ako
jeden mesiac meska s platenim najomného a/alebo inych platieb v zmysle €l. lll. az V. tejto
zmluvy a toto poruSenie svojich povinnosti (omeSkanie s platbami) nenapravi ani v dodato¢ne;j
lehote do 7 (sedem) dni odo dfia dorucenia pisomného upozornenia prenajimatela najomcovi
o predmetnom omeskani. Odstupenie od zmluvy podla tohto odseku a ¢lanku zmluvy nadobuda
ucinnost diom dorucéenia pisomného oznamenia o odstupeni najomcovi. Aplikaciu ust. § 351
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik s vynimkou druhej vety jeho odseku (1) zmluvné
strany tymto vylu€uju; zmluvné strany tak nebudu povinné vratit' si navzajom poskytnuté a uz
spotrebované pinenia.

Najomca je v pripade skonéenia najmu podla tohto ¢lanku zmluvy povinny predmet najmu na
vlastné naklady vypratat a odovzdat ich prenajimatelovi najneskér v posledny der skonéenia
najmu, a to v sulade s &l. IX. ods. 1. tejto zmluvy.

V pripade porusenia povinnosti najomcu predmet najmu vypratat a/alebo odovzdat’ v zmysle
predchadzajuceho bodu tohto ¢&lanku zmluvy je prenajimatel opravneny predmet najmu
vypratat vo vlastnom mene alebo prostrednictvom tretej osoby, vypratané hnutefné veci
najomcu (zariadenie, tovar a pod.) premiestnit a uskladnit na inom mieste alebo u tretej osoby
podfa moznosti prenajimatela, to vSetko na naklady najomcu. Zarovef je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi za porusenie jeho povinnosti nebytové priestory vypratat’ a/alebo
odovzdat’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 60,- EUR za kazdy defi omeS$kania.
Nebezpecéenstvo 8kody na hnutelnych veciach, ktoré prenajimatel z nebytovych priestorov
Setrne vyprace, znasa najomca.

CL. X,
Zaverecné ustanovenia

Pisomnosti, tykajuce sa prav a zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy, sa budu doru€ovat osobne alebo poStou.

Postou doruc€uje jedna zmluvna strana, odosielatel pisomnosti, druhej zmluvnej strane,
adresatovi, na jej adresu miesta podnikania/sidla uvedenu v tejto zmluve. Ak nie je mozné
doruéit’ adresatovi pisomnost na tuto adresu, povazuje sa den, ked poSta pisomnost vratila
odosielatelovi ako nedorucitelnu zasielku alebo den, ked ju adresat odmietol prevziat, za den
dorucenia.

Ak sa zmeni adresa miesta podnikania/sidla niektorej zo zmluvnych stran, je tato zmluvna
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strana povinna druhej zmluvnej strane pisomne ozndmit novu adresu miesta podnikania/sidla
bez zbytoéného odkladu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa doru€uje na adresu uvedenu
v zmluve s dodrzanim postupu podfa ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy.

4. Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat a poskytovat si navzajom suc&innost pri plneni
zavazkov podla tejto zmluvy.

5. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy strati platnost alebo ucinnost, ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy zostavaju platné a zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné
alebo neucinné ustanovenie takym platnym alebo uc€innym ustanovenim, ktoré €¢o mozno
najviac zodpoveda Uc&elu neplatného a/alebo neucinného ustanovenia.

6. Tuato zmluvu mozno menit alebo zrusit len dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

7. Zmluvny vztah zaloZzeny medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou sa riadi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami zakona &.
40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika upravujacimi najomnu zmluvu a zakonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodnym zakonnikom.

8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami a u€innost dfiom
02.11.2023 po zverejneni zmluvy v Centralnom registri zmlav.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suhlasia s obsahom zmluvy, ze tato zmluva vyjadruje ich
skuto¢nu, vaznu a slobodnu vélu. Na znak toho zmluvné strany tuto zmluvu vlastnoru¢ne
podpisuju. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach a kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

V Trnave, dila V Bratislave, dia
prenajimatefl najomca
konajuci: .....cccoovveeeeeennnee. konajuci: Ing. lvan Martak

predseda uradu

Priloha ¢.1 — Pédorys Obchodno —skladovacej haly SO10 — 1.02
Priloha &.2 - Dalsie sluzby spojené s obvyklym uzivanim nebytového priestoru



