Najomna zmluva ¢. C1 — 01/2023

Na byt ¢. C1, Mal¢ Hoste 20, uzatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Zak. €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani medzi:

Cl. 1 Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obec Malé Hoste
So sidlom: Malé Hoste ¢. 191, 956 37 Malé Hoste
I1CO: 003100751
DIC: 2021053452

Statutarny zastupca: Teodor Rusnik, starosta obce
V zastupeni spradvcom na zaklade Mandatnej zmluvy podpisanej dia 25.10.2023 v Malych
Hostach:

Nazov: PoPnohospodarske bytové druzstvo Topol’¢any
Sidlo: Mojmirova 3, 955 01 Topol'cany

1CO: 00596779

DIC: 2021248900

IC DPH: SK2021248900

Statutarni zastupcovia Igor Pirt’an, predseda predstavenstva
Ing. Eva Ondruskova, ¢lenka predstavenstva

Najomca:
Meno ndjomcu: Inés Kozackova datum narodenia: XXXX
CL 2 Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vylu¢ny vlastnik bytového domu sup. ¢. 20, nachadzajici sa na parc. €.
707/7 v katastralnom tzemi Malé Hoste, prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. C1
urceny na ndjomné byvanie.

2. Prenajimany byt pozostava z dvoch (2) izieb, kuchynskej linky, elektrického sporaka
s varnou doskou a prisluSenstva. Prislusenstva je obsahom Eviden¢ného listu najomného
bytu a zoznamu 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

3. S pravom uzivat' byt je spojené pravo uzivat spolocné casti domu, spolo¢né zariadenia
domu a spolo¢né prislusenstvo domu, ktoré¢ nie je stavebnou stcastou domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Suzivanim bytu prindlezia nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
suzivanim bytu: dodavka studenej pitnej vody, dodavka tepla, teplej vody, odvod
splaskovych vod do kanalizacie alebo zumpy, dodavka elektrickej energie do spolo¢nych
Casti a zariadeni domu.

5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu nepatria: dodavka
elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy a televizny prijimac,
upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ¢istenie chodnikov a odpratdvanie snehu
Vv okoli bytového domu po spolo¢nt komunikéciu. Dodéavku elektrickej energie do bytu si
zabezpecuje najomca individudlnou zmluvou s dodavatel'mi elektrickej energie na vlastné
naklady.



=

Clanok 3 doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 1.11.2023 do 1.10.2025

N4jomca je povinny pocas trvania ndjomného vzt'ahu dodrziavat’ podmienky vyplyvajice
Z tejto najomnej zmluvy azékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a sociadlnom byvani.

N4jomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny
Vv €l. 2 pokial’ si riadne plni povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomnej zmluvy a zakona €.
443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani. O moznosti opakovaného
najmu bytu bude nijjomca pisomne informovani minimélne 3 mesiace pred ukoncenim
najmu bytu. Najomca je povinny pisomne poziadat o opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy najneskor 60 kalendarnych dni pre ukon¢enim doby ndjmu.

Clanok 4 prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ fyzicky odovzda andjomca preberie byt uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda nadjomcovi kI'ice od predmetného bytu a tymto diilom je/st ndjomca
a osoby tvoriace jeho domécnost’ opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uzivatelia.
Néjomca sa zavdzuje, ze zmeny o poCte osdb tvoriacich domécnost’ nijomcu, bude
realizovat’ iba so suhlasom prenajimatela na zéklade predchadzajicej ziadosti.
Nenahlasené zmeny poctu o0s6b tvoriacich domécnost nédjomcu zakladd pravo
prenajimatel’a uplatitovat’ vo¢i ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 20,- €.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
prace v byte v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 si zabezpeci sam ana vlastné
naklady.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav azZe bude
dodrziavat’ Domovy poriadok bytového domu.

Najomca sa zavidzuje, ze nedostatky a poSkodenia v byte aspoloénych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani a uhradi
Vv plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu poskodenie odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

N4jomca nesmie uskutociovat’ Ziadne stavebné upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné
zmeny na predmete ndjmu a to ani na svoje naklady.

N4jomca nesmie byt vyuzivat na iné UCely ako byvanie, nesmie v ndjomnom byte
uskutocnovat’ podnikatel'skti ¢innost, ani zriadit' v njjomnom byte sidlo podnikajice;j
fyzickej osoby, €i pravnickej osoby, ani nesmie dat’ ndjomny byt do podndjmu inej osobe.
V njjomnom byte je povolené chovat akékol'vek zvierata aj bez pisomného schvélenia
vlastnika. V pripade, Ze ndjomnik nedokaze zabezpecit' aby chované zviera neobt’azovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zdpachom, moze byt takéto povolenie zruSené.
Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup zamestnancom spravcu ainych kontrolnych
organov, vykonavajicich kontrolu v stilade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. s cielom vykonu
technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Cl. 5 vy3ka a splatnost’ najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

. Ngjomcovi vznikd diiom vzniku nijomného vztahu povinnost’ platit’ prenajimatelovi

najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa nidjomca zavizuje platit’
prenajimatel’ovi az do skoncenia njmu.



Mesacné ngjomné vo vyske 263,02 € a mesacné zalohové uhrady za sluzby spojené
Suzivanim bytu, ktorych vySka je uvedenda v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy
(Zalohovy vymer), sa najomca zavizuje platit vopred vzdy k 20. ditlu mesiaci na tcet
prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi zédbezpeku vo vyske jedného mesacného
zalohového vymeru, ktory je povinny uhradit’ do 10 dni od podpisu najomnej zmluvy
a ktorh mu je prenajimatel’ povinny vratit v roénom zuctovani za uzivanie bytu do 31.5.
nasledujuceho roka po skonceni najomnej zmluvy.

Zabezpeka mdze byt pouzita na pokrytie vydavkov spojenych s bytom, ktoré su uvedené
v tejto zmluve a za ktoré podla tejto zmluvy zodpoveda najomca.

Vyska uhrady za dodavku tepla sa rozpocita podl'a podlahovej plochy bytu a vyska uhrady
za dodavku teplej vody sa vypocita na zaklade spotreby odpoctom meradiel. Vyska thrady
za splaSkovi vodu sa vypocita na zaklade celkovych vydavkov arozpocita sa podla
spotreby odpoctom meradiel v byte. Vyska uhrady za osvetlenie spolo¢nych priestorov sa
vypocita na zdklade celkovych vyfakturovanych nékladov a rozpocita sa podl'a poctu osdb
nahlasenych v byte.

Sposob thrady najomného aza sluzby spojené s uzivanim bytu uskutoéni nijomca
bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukazkou na ¢islo ucétu
prenajimatel’a. Platobné udaje si uvedené v zalohovom vymere.

Celkova vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa zictuje vzdy
za predchadzajtci kalendarny rok v termine do 31. M4ja nasledujuceho roka, po zisteni
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyutétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ do 60 dni odo diia dorucenia
vyuctovania, preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 60 dni od zcétovania
Nn4jomcovi.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ vysku
mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajlici nayjmd zo zmeny vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov, podla nameranej spotreby doddvanych médii v predchadzajlicom
obdobi alebo na zdklade inych skuto¢nosti, majacich vplyv na vysku zalohovych platieb.

Cl. 6 Zanik ndjmu a povinnosti pri skon¢eni najmu

Najom bytu zanika:

1.
2.
3.

Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢lanku 3 tejto ndjomnej zmluvy

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

Pisomnou vypoved’ou ndjomcu ibez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.
Zacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujucim po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena prenajimatel'ovi (spravcovi). Vypovednd lehota moze byt skratend na zaklade
vzajomne] dohody prenajimatel’a a najomcu.

. Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a v pripade ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu napr. tym, Ze
neuhradi v€as ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za cas dlhsi
ako 3 (tri) mesiace

b) najomca alebo c¢len domacnosti, ktory snajomcom byva, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome.

C) najomca alebo ten, kto s ngjomcom byva vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika
na iné¢ ucely ako na byvanie, alebo sustavne porusuje pokojné¢ byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome



d) pride k naplneniu d’alSich dévodov podl'a § 711 Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna
lehota je 1 (jeden)mesiac a zaina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho
Vv mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved’.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak nidjomca k terminu skoncenia doby najmu byt

prenajimatel’'ovi neodovzda, zabezpeci prenajimatel’ vypratanie bytu na naklady najomcu.

Za porusenie tejto povinnosti, t.j. v€asného vypratania a odovzdania bytu prenajimatel'ovi

si Ucastnici zmluvy dojednali podla § 544 a nésledne s pouzitim § 2 odst. 3 Ob¢ianskeho

zakonnika, zmluvna pokutu vo vyske 200,-- €

. Pri zdniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovi nahradu

. Najomca suhlasi s tym, Ze v pripade zaniku najmu bytu podla Cl. 6 bod 4a) a Vv pripade

naplnenia skutkovej podstaty uvedenej v C1. 6 bod 6.4b), ¢) bude vystahovany na vlastné

naklady na adresu predchadzajiuceho bydliska.

Clanok 7 Zavere¢né ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, i¢inna
je nasledujtci dent po zverejneni na webovej stranke obce a tiradnej tabuli obce.

. NeoddeliteI'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list najomného bytu so
zoznamom o0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu a zalohovy predpis

. U predmetného ndjomného bytu nie je mozné realizovat prevod bytu do osobného
vlastnictva

. Najomca potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov dava
sthlas na spracovanie jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej
archivacii.

. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre prenajimatel’a, jedno
pre spravcu bytov a jedno pre ndjomnika.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, uzatvaraji tuto slobodne, vazne a urcito,
V plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostato¢ne zrozumitelny a urcity,
Ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u a ta nebola uzatvorena v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Malé Hoste, dila ...........cccevveeeeennieeennn.

Peciatka a podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu (ndjomcov)



