1. Prenajimatel’

2. Najomca

uzatvaraju tato zmluvu o najme v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov a Zmluvy o prevode privatizovaného majetku na mesto Trnava
uzatvorenej medzi Fondom narodného majetku SR, Drietiova ¢. 27, Bratislava a mestom
Trnava zo dila 17.12.2002 a na zdklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 113/2023
zo dna 12.09.2023.

1. Mesto Trnava je podl'a vypisu Okresného uradu Trnava, katastralneho odboru vlastnikom

nehnutelnosti Mestska poliklinika, Starohajska ¢. 2 v Trnave, s. ¢. 6755, katastralne

ZMLUVA O NAJME &. 363

ClL 1
Zmluvné strany

Stredisko sociialnej starostlivosti

sidlom: V1. Clementisa 51, 917 01 Trnava

v zastipeni: JUDr. Vlastimil O¢ends — riaditel’ SSS
ICO: 17639760

IC pre DPH: SK2021176245

DIC: 2021176245

Bankové spojenie: VUB Trnava,

C. 0. IBAN: SK2602000000000064833212

BIC : SUBASKBX

a

O¢né centrum, s.r.o.

sidlom: Dthova ulica 8665/12, 917 01 Trnava

v zastipeni: MUDr. Juraj Horvath, PhD., MPH - konatel
ICO: 36267473

DIC: 2021927116

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.

C. u. IBAN: SK3909000000000283901617

BIC: GIBASKBX

ClL2
Uvodné ustanovenia

uzemie Trnava, parc. €. 5680/206-218, parc. €. 5671/222-225.

2. Stredisko socidlnej starostlivosti ako prispevkova organizacia mesta Trnava - prenajimatel
je na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava €. 105/2003 zo dna

1%

24.06.2003 spravcom nehnutel'nosti Mestska poliklinika, Starohéjska €. 2, Trnava.

3. Najomca je poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti.



CL3
Predmet a uicel ndjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechd nijomcovi na uZivanie v objekte

Mestskej polikliniky, Starohdjska & 2 v Trnave tieto priestory: (&isla miestnosti st
uvedené pol'a vykresovej dokumenticie)

blok D, 1. poschodie, m. &. 152 o vymere 19,40 m?
blok D, 1. poschodie, m. €. 153 o vymere 20,39 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 154 o vymere 40,61 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 154a o vymere 11,48 m?
blok D, 1. poschodie, m. €. 154b o vymere 19,87 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 166 o vymere 3,00 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 167 o vymere 4,18 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 168 o vymere 5,28 m?
blok D, 1. poschodie, m. &. 101b o vymere 8,16 m?
blok D, 1. poschodie, m. ¢. 101a o vymere 38,00 m?
blok D, 2. poschodie, m. &. 238 o vymere 20,40 m?
blok D, 1.poschodie-prechod, m. ¢. 101b o vymere 35,00 m?
blok D, 1. poschodie, m. & 150, m. & 151 o vymere 41,25 m?
Spolu s vymerou 267,02 m?

. Najomca uZiva prenajaty priestor za u¢elom-poskytovania zdravotnej starostlivosti — o&né

lekarstvo a jednodiiova mikrochirurgia oka.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory, fyzicky pisomnym protokolom
o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uZivania.

Cl 4
Nijomné a ihrady za sluzby

. Ngjomné je stanovené na zéklade cenovej ponuky a Vieobecne zaviizného nariadenia

Mesta Trnava €. 514 o urleni obvyklého ndjomného za prenajom nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta Trnava za m. &. 152, 153, 154, 154a, 154b, 166, 167, 168, 101b, 101a
vo vyske 39,15 eur/m?/rok, za m. ¢&. 238 vo vyske 41,52 eur/m?/rok, za m. & 101b vo
vyske 40,52 eur/m?*/rok, aza m. &. 150, 151 vo vyske 39,10 eur/m?/rok. Prenajimatel’
upravuje ndgjomné s u¢innost'ou od 1.7. kalendarneho roku, pri¢om jeho vyska bude oproti
predchddzajucemu roku ndjmu vzdy upravena o percento oficidlne oznamenej inflacie
Statistického uradu SR za predchadzajuci kalendarny rok.

. Néjomca sa zavizuje platit’ za uZivanie prenajatého priestoru ndjomné a zlohové platby

za sluzby adalSie Cinnosti stvisiace so spravcovstvom objektu, ktoré zabezpecuje
prenajimatel’, v rozsahu uvedenom vo vypo&tovom liste, ktory vystavi prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na uzivanie v objekte Mestskej polikliniky pomernu
Cast’ spolo¢nych priestorov, ktord sa nijomcovi osobitne nevyc€lefiuje vo vymere
267,02m? x 0,9 = 240,32 m?



o

10.

V stivislosti s nagjmom a uZivanim priestorov prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi sluzby
adaldie ¢innosti, suvisiace so spravcovstvom prenajatého priestoru i spolo¢nych
priestorov Mestskej polikliniky, Staroh4jska €. 2:

dodavku tepla

dodavku teplej vody

dodavku studenej vody

dodavku elektrickej energie
dodéavku zemného plynu
telefonneho spojenia cez telefonnu ustrediiu a obsluha tstredne
odvoz komundlneho odpadu
uZivanie vytahu

odvod dazd’ovej vody

deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
informatorska a straZna sluzba
udrzba spolo¢nych priestorov

iné sluzby na zaklade dohody

Nijomca sa zavdzuje platit ndgjomné a zalohové platby prenajimatelovi za uZivanie
prenajatého priestoru mesalne na zaklade splatkového kalenddra vystaveného
prenajimatel'om. Splatkovy kalendar je vystaveny na obdobie 6 mesiacov a m4 naleZitosti

dafiového dokladu podl'a § 74 ods. 1 a § 75 zékona ¢&. 222/2004 Z. z. o DPH v platnom
zneni. .

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1 % zo splatnej sumy za kazdy
defi omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a zalohovych platieb podl'a splatkového
kalendara, ak najomca me3ka viac ako 2 mesiace s platenim mesacnej splatky najomného
a zélohovych platieb.

Vyuétovanie ndkladov za sluzby, ktoré vznikli uZivanim priestorov v priebehu
zu&tovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka zasle prenajimatel’ ndjomcovi do
30 dni po doruCeni ro¢ného vyuétovania dodavatelmi sluzieb prenajimatelovi.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuétovania st splatné do 15 dni od dorucenia
vyudtovania ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, ktoru si prenajimatel’ méZe uplatnit’.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku ndjomného ako i zdlohovych platieb za sluzby,
ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym V3eobecne zavédznym
nariadenim mesta Trnava, alebo podl’a rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovania sluZieb.

Néjomca hradi po ukon¢eni ndjmu alikvotnt Cast’ uhrady podla ods. 2 tohto ¢lanku za
uzivanie prenajatého priestoru az do doby zapisni¢ného odovzdania prenajatého priestoru
prenajimatelovi.

Néijomca je povinny nahlasit prenajimatelovi instalovanie kazdého elektrického
spotrebi¢a, ktory inStaluje v prenajatych priestoroch azvySenie poctu pracovnikov
pracujucich v predmete ndjmu nad dve osoby.



CL5
Doba ndjmu

Najomny vztah vznika ditom 01.11.2023 a uzatvéra sa na dobu neur€iti s nasledovnymi
podmienkami:

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak

najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

nijomca neprevadzkuje v prenajatych priestoroch ¢innost’ zdravotnickeho
zariadenia v silade s uzatvorenou zmluvou

najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok

najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela

najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ €innost’, na ktord si nebytovy priestor
najal

b) 3 mesiace, ak

nijomca viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom, po lehote splatnosti fakttry

C) 6 mesiacov, ak

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor

N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdk. ¢.
116/1990 Zb.

b) 3 mesiace, ak

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené

uzivanie

Vypovedna lehota za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po jej pisomnom

doruceni.

Ukonéenie najomného vztahu mdzZe byt i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

ClL 6
Prava a povinnosti

1. Nijomca je opravneny uzivat prenajaty priestor (predmet zmluvy) len sciefom
prevadzkovania ¢innosti v stllade s €lankom 3, bod 2 tejto zmluvy.

2. Néajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty predmet najmu, do podndjmu tretej osobe
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.



10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny zabezpelit' udrziavanie nebytového priestoru po stranke
protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti zdravia pri praci a hygieny a znaSat’ vSetky Skody,
ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.

Néjomca moze do odpadovych koSov, resp. kontajnerov ukladat’ len bezny komunalny
odpad. Na zber odpadu, na ktory sa vzt'ahuje osobitny rezim (napr. pouZity zdravotnicky
materidl, biologicky materidl, chemikalie, jedy apod.) si ndjomnik uzatvori zmluvu
o zbere so Specializovanou firmou na tento odpad na vlastné naklady. Prenajimatel’ uréi
priestor, do ktorého sa budu ukladat’ vrecia so Specidlnym odpadom.

Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodu elektrickej energie, vody a ustredného
karenia, m6Ze ndjomca robit’ len s pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny si zabezpecovat’ drobné opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych
zariadeni, udrzbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet a podldh v prenajatom priestore na
vlastné ndklady ako ibielenie stien a obnovu naterov v sulade s § 5, ods. 3 zakona
¢. 116/1990 Zb..

Prenajimatel’ poisti budovu proti Zivelnym pohromdm. Najomca si podla vlastného
uvdZenia mdze poistit’ svoj majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody na majetku ndjomcu z titulu poskodenia, znienia alebo odcudzenia hnutel'nych
veci vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu vnesenych do nebytovych priestorov.

Néjomca a osoby v pravnom vztahu k ndjomcovi maji pravo uzivat’ v rozsahu potrebnom
na Ulely neruSeného vykonu prav najmu-aj spolo¢né priestory a zariadenia objektu
Mestska poliklinika (socidlne zariadenia, vytahy, apod.).

Prenajimatel’ méa pravo kontroly v prenajatych priestoroch s cielom preverenia ich stavu
z hl'adiska technického, ako aj ich vyuzitia v silade s podmienkami tejto zmluvy.

Upratovanie spolo¢nych priestorov sa bude realizovat’ podl'a jednotného rezimu platného
pre celi budovu Mestskej polikliniky, ¢o je ndjomca povinny akceptovat uzatvorenim
zmluvy na upratovanie so spolo¢nostou zabezpelujicou upratovanie v Mestskej
poliklinike.

Néjomca je povinny v pripade technickych porich na rozvodoch UK, TUV, SV alebo
elektrickej instalacie okamzite upozornit’ prenajimatel’a na ich vyskyt, ak ich zisti, aby sa
v€asnym odstranenim prediSlo vzniku $kéd, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Zavedenie vlastnej telefonnej linky si ndjomca zabezpeCi na vlastné ndklady. Pouzitie
telefonneho spojenia cez telefonnu ustredriu zabezpeli prenajimatel’ prostrednictvom
prevadzkovatel'a telefénnej tstredne.

Néjomca je povinny riadne a véas platit’ najomné a zalohové platby za sluzby suvisiace
s uzivanim prenajatého priestoru. Zalohové platby budu zuctované podla skutocnej
spotreby v prenajatom nebytovom priestore a spolo¢nych priestorov Mestskej polikliniky.
Né4jomca berie na vedomie, ¥¢ pomerové merate SV, TUV a elektrickej energie su
pomerovymi mera¢mi a nie fakturaénymi.



14. Ngjomca je povinny ku dilu skonenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi osobne

3.

zapisnine prenajaty priestor, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie
aké je obvyklé pri riadnom uzivani a tdrZbe.

Akékol'vek zmena vosobe ndjomcu, vratane pravneho nastupnictva (napr. predaj
podniku) musi byt schvéalena prislu$nym organom mesta. Najomca je povinny pisomne
ozndmit’ prenajimatelovi zmenu v sidle spolo¢nosti, zmenu konatel'a alebo zmenu &isla
bankového uctu do 15 dni od schvélenia zmeny, alebo ak sa stane platitelom DPH.

CL7
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon€enia ndjmu, ndjomca suhlasi s exektciou
vypratanim nebytového priestoru na svoje ndklady, ak neodovzda nebytovy priestor
najneskor v posledny deni vypovednej lehoty.

a/ Titulom pre exektciu bude notarska zapisnica podla § 45 ods. 2 pism. c) zdkona
¢. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku, ktord bude obsahovat’ vyhlasenie ndjomcu, Ze
v pripade neuhradenia dlZnej ¢iastky na ndjomnom a ukonéenia ndjmu, ndjomca suhlasi
s vykonanim exekucie vypratanim z nebytovych priestorov na jeho naklady.

b/ N4jomca je povinny predlozit’ notarsku zapisnicu podla ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku aj
pri zmene predmetu ngjmu.

N4jomca je povinny dorucit’ notarsku zépisnicu k tejto zmluve prenajimatelovi najneskor
do 14 dni od vzniku najomného vzt'ahu.

CL 8
Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobida u¢innost’ dilom nasledujiicim po zverejneni v Centralnom registri zmluv ak
niektoré ustanovenia tejto zmluvy neupravuji neskor$iu uéinnost. Tato Zmluva bola
zverejnenda dna ..... 27482093

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom u¢innosti Zmluvy o najme ¢&. 363 sa konéi platnost’
Zmluvy ondjme ¢. 176 zo dnia 03.03.2005 v zneni Dodatku & 1 zo diia 12.05.2017,
Dodatku €. 2 zo dina 29.05.2020, Dodatku ¢&. 3 zo dfia 17.01.2022, Dodatku ¢&. 4 zo dia
10.05.2022 a Dodatku €. 5 zo dria 25.07.2023.

Zmluvné strany moézu menit’ obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne, po vzdjomnej dohode.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st u€astnici Zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

Ak nijomca notarsku zapisnicu nepredloZi v lehote dohodnutej v €l. 7, bod 2 tejto zmluvy,
prenajimatel’ odstupuje od zmluvy a zmluva sa od zaciatku rusi.
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6. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych zmluvné strany obdrZia po dvoch
exemplaroch.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali, obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Trnave, diia 2 7 'm' ) 2023

JUDr. Viastimil OSenss MUDr. Jura[J361Vath, PhD., MPH - konatel
riaditel’ SSS O¢né centrum, s.r.o.
prenajimatel’ najomca
7



