Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
(v d’alSom texte len ,,zmluva*)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,
Obgianskeho zikonnika a v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Babkové divadlo Zilinva

Sidlo: Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Stat. organ: Mgr. Peter Tabacek, riaditel’

I1CO: 36145211

Bankové spojenie: SK74 8180 0000 0070 0048 2056 )

Zriad’'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

N4jomca: Integrovana doprava Zilinského kraja, s. r. o.

Sidlo: Pri Rajéianke 2900/43, 010 01 Zilina

Stat. organ: Ing. Richard Staskovan

ICO: 51110369

Bankové spojenie: Prima Banka, a. s.

Cislo Gi¢tu IBAN: SK 78 5600 0000 0049 2762 4001

Zapisany v registri: Obchodny register Okres. stidu Zilina, odd.: Sro, vl. &.
68560/L dna 15.09.2017

Kontakt: ¢.t. 0915 896 535, e-mail: richard.staskovan@idzk.sk

(d’alej len ,,ndjomca’)
V nasledovnom zneni:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nebytovych priestorov

0 vymere 99,18 m? (3 miestnosti 0 vymere 19,72 m?, 20,01 m? a 59,45 m?) nachadzajtce
sa v budove divadelnych dielni na ul. Pri Raj¢ianke 43, v stavbe so stipisnym c¢islom 2900,
postavenej na pozemku KN-C p. &. 3912, zapisanej na LV ¢&. 6581 v k. u. Zilina, vedenom
Okresnym uradom Zilina, katastrilnym odborom v prospech vlastnika Zilinského
samospravneho kraja v podiele 1/1, v sprave Babkového divadla Zilina, Kuzmanyho 6, 011
37 Zilina.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) prenechat’
do ngjmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo zverejnenie zameru majetok prenajat’ z dovodu
hodného osobitného zretela. Zamer prenajat’ majetok ZSK bol zverejneny od 08.09.2023



do 26.09.2023 abol schvéaleny Zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja
uznesenim ¢. 13/8 zo dna 25.09.2023.

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajtice sa v budove
divadelnych dielni v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy o celkovej vymere
99,18 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).

Clanok III.

Ucel najmu

. Ngjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ za ucelom prevadzkovania integrovaného
dopravného systému vo verejnom zaujme na Uzemi Zilinského kraja.

Clanok IV.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt, a to od 01.11.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnut¢ inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

. Ak najomca neodovzda predmet nagjmu prenajimatel'ovi v deit skonCenia ndjmu, zmluvné
strany sa dohodli, ze predmet najmu moéze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnti Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit’
najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné vo vyske: 55,00 €/m?/rok.

. Najomca sa zavdzuje platit’ rocné ndjomné v mesacnych splatkach vo vySke 454,57 € a to
vzdy do 5 dia prisluSného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné
bude n4jomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatel’a SK74 8180 0000
0070 0048 2056 vedeny v §tatnej pokladnici, variabilny symbol: ICO ndjomcu,
konstantny symbol: 0308

Vo vyske nagjomného nie st zahrnuté uhrady za sluZzby spojené s najmom.



4. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu Cast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhldsenia
Statistického turadu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvy3eni
najomného. ZvySené nijomné je zavdzné pre ndjomcu od nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.

, Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby
(dodéavku plynu, elektrickej energie, vodného a sto¢ného, vyvoz odpadu) spojené s najjmom
podla prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodavatelana 1 m? prenajatych
priestorov.

2. Najomca sa zavézuje platit’ zdlohové platby na thradu ndkladov za sluzby spojené s ndjmom
mesacne vo vyske 2,10 €/m?/mesiac v celkovej vyske 208,28 € mesa¢ne. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ndjomné spolu s thradou za sluzby vo vyske 662,85 € mesaéne bude ndjomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela SK74 8180 0000 0070 0048
2056 , vedeny v §tatnej pokladnici, variabilny symbol: ICO ndjomcu, konstantny symbol:
0308 vzdy do 5 dna prislusného mesiaca.

3. Prenajimatel’ vykond vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom od vykonania
vyuctovania podla skutocnych nakladov (faktur od dodavatelov) - dodavka elektrickej
energie, plynu a vodného alikvotnou ¢iastkou z celkovej faktiry podl'a prenajatych m2.

V lehote do 10 dni od dorucenia vytétovania prenajimatelom je najomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjjomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne primerane zvysit
alebo znizit’' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok
alebo preplatok presahujuci sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIII.
Sankcie

1. V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjomné alebo tthradu za
sluzby spojené s nijmom, je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od neho =zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania aZ do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej
sa moOze prenajimatel’ domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnti inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. VI tejto zmluvy alebo thradu za
poskytované sluzby podla CIl. VIIL. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Grok z omeSkania vo vySke fixnej sadzby platenej podl'a



nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platby t. j. ndjomné alebo uhrady za poskytované sluzby spojené
sndjmom riadne (v stanovenej vySke a vcas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj
pausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky, ato bez potreby
osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost umoznit’ najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

b) povinnost’ riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto
zmluve,

C) Vpripade zaujmu najomcu poskytovat' najomcovi fotokdpiu vyactovacich faktar za
poskytnuté sluzby (dodavka plynu, elektrickej energie, vodné a sto¢né, vyvoz odpadu)
pri ro¢nom vyuctovani,

d) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené
S najmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

€) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najmé
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Gipravy a opravy predmetu
ndjmu — bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit’;
potrebu oprav, ktoré st v réZii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznadmit’
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov na tuseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri
uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni a dodrZiavanie predpisov na tseku poZiarnej
ochrany,

g) najomca zodpoveda za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle
zdkona ¢. 314/2001 Z. z. vzneni neskorSich predpisov. Njomca zabezpecuje
pravidelné revizie ru¢nych hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca

je povinny zabezpecovat’ pravidelné revizie elektrickych zariadeni.



h) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opradvnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

1) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informacénych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

J) povinnost’ odovzdat nahradné kl'uce od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
Vv zapeCatenej obalke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, ktrenia a pod. bol
umozneny vstup prenajimatela do prenajatych priestorov,

K) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaze ulica Pri Raj¢ianke vymedzil
samostatny uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpe¢né¢ho odpadu. Najomca
sa zavidzuje tento reSpektovat’.

I) najomca nesie zodpovednost’ za ¢innosti, ktoré uskuto¢iiuje v predmete najmu, vratane
zodpovednosti za konanie 0sob, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti
vykonava na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj v pripade urazov 0sob zdrzujucich
sa vV predmete ndjmu.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozi€ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat’azit’, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu najomcom.

. N4jomca je povinny umoznit' a strpiet’ na nevyhnutny c¢as vykonanie stavebnych prac
suvisiacich s rekons$trukciou predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa zavizuju, ze si buda poskytovat’ potrebnll si€innost’ pri plneni zavizkov
z tejto zmluvy, ako aj pri poskytnuti relevantnych dokladov stvisiacich s predmetom
a ucelom n4jmu a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, naymd vzajomne si oznamovat vSetky zmeny
a dolezité okolnosti suvisiace s predmetom najmu.

. N4jomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory, najma socialne zaradenia prenajimatel'a s tym,
ze je povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok.

. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ a ndjomca st opravneni vypovedat’ tiito ndjomnut
zmluvu uzavreti na dobu neurcita len z nasledujicich dévodov:

2.1. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:



a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného alebo uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuja pokoj a poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

2.2. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zakona ¢.
116/1990 Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov,

d) nebytovy priestor nevyhovuje poziadavkam najomcu na prevadzkovanie integrovaného
dopravného systému vo verejnom zaujme na tizemi Zilinského kraja.

3. Vypovednd lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu
Vv rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna lehota jednomesacna a za¢ina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy. Uginky odstipenia nastdvaju doruéenim pisomného oznamenia
0 odstupeni ndjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomnt formu,
musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi byt v iom uvedeny konkrétny dovod
odstipenia, inak je neplatné.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany moéZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni,
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi prdvnymi predpismi majlcimi vzt'ah
k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych obdrzi 1 vyhotovenie najomca, 1
prenajimatel’ a 1 Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za suUcasne splnenej
podmienky udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav a
zéaroven aj na webovom sidle prenajimatel’a.



5. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy je:

a) Priloha ¢. 1 — situa¢ny nakres 5
b) Priloha ¢. 2 — vypis z uznesenia Zastupitel'stva ZSK konaného dia 25.09.2023



Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V stlade s Cl. 21 ods. 1.2. pismena d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja, najom bol schvéleny Zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja
konaného dia 25.09.2023.

V Ziline, difa .....oevvevereennce.
Ing. Erika Jurinova
predsednicka ZSK
V Ziling, dfia .....oocvevneverreoerenerieeeeeeenan.
Najomca: Prenajimatel’:
Ing. Richard Staskovan, Mgr. Peter Tabacek,
Integrovana doprava Zilinského kraja, s. 1. 0. Babkov¢ divadlo Zilina

konatel’ riaditel’



